TRIBUNALE DI SPOLETO

N° R.G. 154/2015

Giudice Istruttore : Dott. Simone Salcerini

RELAZIONE DI PERIZIA TECNICA D'UFFICIO

alla causa:

Italfondiario SPA

CONTRO

-

PREMESSO

- che all'udienza dell’05/05/16 il sottoscritto Geom. Albano

Carlo FELICI, nato a Foligno, il 16/06/1959, residente in

Spoleto in via Cerquiglia nr. 46, C.F. FLC LNC 5%H16 D653R ,

veniva nominato C.T.U.‘ALLA CAUSA IN EPIGRAFE;

- che dopo giuramento di rito, veniva posto al C.T.U., il

seguente quesito:

1) descriva i beni immobili pignorati e le loro pertinenze
ed accessori, verificando 1la corrispondenza fra la
descrizione riportata nell'atto di pignoramento e quella
desumibile dai certificati catastali prodotti. In caso di
divergenza, riferisce se la descrizione operata nell'atto
di pignoramento, possa comunque individuare adeguatamente
i beni.

2) stimi il valore di mercato dei beni immobili detti;
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3) indichi, su foglio separato, allegato alla relazione,

4

5

6

7

8

)

)

foglio che sara poi utilizzato nel bando di vendita, i
lotti o l'unico lotto in cui ritiene opportuno metﬁere in
vendita i beni dello esecutato pignorati.

indichi, su foglio separato, per ciascun lotto, le
formalita (ipoteche o altre iscrizioni o trascrizioni
pregiudizievoli) da cancellare all'atto del trasferimento
del lotto all'acquirente.

verifichi per ciascun bene, i certificati storici e dei
R.R.II. riferiti al ventennio, riferendo nella relazione
e nel foglio di cui al punto successivo, se la proprieta
del bene sia dell'esecutato, se vi sia continuita nelle
trascrizioni e quanto altro di interesse:;

su separato foglio allegato alla relazione, formi uno
schema comparato delle risultanze del certificato storico
catastale e delle trascrizioni nei RR.II., secondo il
fac-simile allegato alla presente nomina, indicando se in
base alle risultanze dei documenti il bene risulti di
proprieta del soggetto esecutato;

dica se sui beni esistono diritti per somme o reali di
godimento di terzi opponibili all'esecuzione:

verifichi la conformitd degli immobili alle vigenti Leggi
Urbanistiche e, in caso di difformitd riferisca
dettagliatamente su eventuali pratiche di sanatoria

definite o in corso, ovvero riferisca sulla
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praticabilita attuale e l'incidenza economica a carico di

chi intende usufruirne;

9)che il Giudice ha concesso termine al C.T.U. per il

deposito della relazione peritale il giorno 05 settembre

2016.

che in data 09/05/2016 hanno avuto inizio le
operazioni peritali, effettuando le necessarie visure
ipocatastali presso 1l’Agenzia dell’Entrate Uf£f.
pProvinciale di Perugia Sezione staccata di Spoleto;
Che in data 16/05/2016 presso 1l’Agenzia delle Entrate
’ il sottoscritto certificava e visionava la
situazione catastale degli immobili oggetto di
perizia;

che in data 14/06/2016, il sottoscritto inoltrava
avviso tramite Racc.{internazionale) A/R, al Sig.
L residente in Via ISSmmElSus-Sumwant
SRR, CuSEY  UEEREERURS af- i
Siieeemtugm), al fine di iniziare 1le operazioni
peritali presso gl’immobili oggetto di perizia , siti
in Comune di Spoleto (Py) Fraz. S.Giacomo-Via Irlanda
n.8 , come indicato negli atti di citazione per il
giorno 29.06.2016 alle ore 10,15;

che in data 29.06.2016 , il sottoscritto , " come
riportato nell’invito del 14.06.2016 si recava in

Fraz. S.Giacomo presso la proprietd oggetto di
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périzia , luogo di appuntamento come evidenziato nel
medesimo avviso .
I lavori peritali non avevano inizio in quanto non si
presentava ne la proprietd ne alcun soggetto delegato
all‘invito.
Alcuni giorni dopo venivo raggiunto telefonicamente
dal Sig. GPEewiglSWUCNNS padre del Sig. dkadeiees®
Sizmsmee , rendendosi gentilmente disposto presenziare
i lavori di stima della massa immobiliare
Il giorno 07.07.2016 alle ore 8,30 come da accordi
venivano iniziate le operazioni peritali
Il giorno 08.08.2016 , lo scrivente alle ore 08,15 si
recava negli uffici dell’Agenzia delle Entrate ,per
l’espletamento delle ultime ispezioni ipotecarie.
- A tal fine , il sottoscritto si adoperava nella
acquisizione dei titoli abilitativi dell’ immobile
Qggetto di perizia , .riportati ed elencati nel rogito
del Notaio Dott. Paolo Maria Pettinacci del 24.03.2007
trascritto il 10.05.2007 , al n.l1797 Reg.Part.
PREMESSO
IL C.T.U. esaminati gli atti, ed i documenti di causa,
con particolare riferimento al certificato catastale
alle planimetrie catastali, ai certificati ventennali,

presenta la propria

RELAZIONE DI CONSULENZA TECNICA
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RIFERIMENTI E DESCRIZIONE CATASTALE
pPiritti ed oneri reali
1)k iewinstlewe proprietd per 1/1
- Unita abitativa indipendente ad uso civile ab;tazione al
piano terra e primo di vani catastali 10 con garage e
cantina al piano terra ,oltre accessori esterni insistenti
su area di risulta -all’ ‘abitazione:
formato da : *
ingresso , scala interna al piano terra cantina ,cucina-.
dispensa, centrale termica e garage;
al Piano primo ingresso-corridoio , tinello e cucinino,
sala, 2 camere matrimoniali , bagno , camera singola e due
terrazzi ,
esternamente piccoli accessori , ripostigli e legnaia.
Confini:strada comunale via Irlanda,Mattiangeli, Tiberi

,Fiori s.a.

PROVENIENZA e PROPRIETA’ DEI BENI,

DALLA DOCUMENTAZIONE IN POSSESSO I BENI SOPRA DESCRITTI

SONO PERVENUTI con Atto di Compravendita del 21 ottobre 2005
a Rogito Notaio dott. Paolo Maria Pettinacci con sede in
Assisi, rep. N.1797/2007 , trascritto a Spoleto il 10. 05

2007.

Descrizione della proprietd e stato di manutenzione.
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L'unitd immobiliare sopra descritta é stata realizzata nel
periodo tra il 1964 ed il 1965 , 1l’edificio malgrado i suoi
50 anni si presente esteriormente in discrete condizioni di
manutenzione ,lo stesso @& circondato da ﬁn<§rea adibita a
giardino regolarmente recintata con muretto in cemento e
sovrastante ringhiera in ferro . Internamente 1‘immobile
presenta rifiniture riconducibili al periodo di costruzione
tipico anni sessanta , con pavimentazione in scaglie di
marmo , gli infissi esterni in abete tinteggiato marrone ,
finestre cén cristalli mono vetro , infissi interni in legno
tamburato , si nota che 1’immobile non & abitato da alcuni
anni.

Inoltre g¢gli ambienti risultano regolarmente intonacati e
tinteggiati , sia internamente che nelle facciate esterne.
Gli impianti , sia elettrico che idraulico non rispettano le
normative vigenti , l’impianto di riscaldamento si allaccia
alle forniture comunali del gas metano ma , l’impianto non
risulta piut idoneo al funzionamento.

L’edificio & munito di Attestazione di Abitabilita
rilasciata in data 05 1luglio 1966 dal Commissario
Prefettizio del Comune di Spoleto di cui il progetto n.
19323 di cui si allega copia. L’edificio inoltre eé
regolarmente censito presso 1 ‘Agenzia delle Entrate al
Catasto Fabbricati con relative Planimetrie rispondenti allo

stato di fatto.
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PROPRIETA’ DEI BENI @
I beni peritati risultano dalla documentazione in possesso
di proprieta di :
~DNEEPSes 1.2 Spoleto il NIRRT
C.F. ASEEeECHERNEERRTY

PROPRIETARIO PER 1/1
Valore di mercato in proprieta all‘' esecutato.
Premessa:
I valori attribuiti ai beni stimati sono stati calcelati con
particolare riferimento alle transazioni effettuate in zona
nell’ultimo triennio e alle quotazioni medie descritte dal
Borsino Immobiliare dell’Umbria, ricavando il valore medio
di mercato al metro quadro ,con particolare attenzione
all‘ubicazione ,lfanno di costruzione, alla stato di
manutenzione e, quanto di cui ha inciso nella valutazione
finale dei beni peritati.
Lo scrivente inoltre analizzando attentamente 1l’intero massa
immobiliare ,ha creduto opportuno valutare ed inserire la

stessa in un unico lotto.

STIMA dei beni

LOTTO Unico
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Diritti spettanti per la piena proprieta di 1/1 :
proprietad immobiliare sita in Comune di Spoleto fraz.
S.Giacomo in wvia 1Irlanda n.c. 8 ,costituita da
appartamento indipendente di civile abitazione con corte
esclusiva di vani 10,0 , al piano terra e 1° ,oltre garage,
legnaia , ed accessori &3terni al piano térra ;
Descrizione della proprietd peritata
Appartamento al piano terra e 1°, formato da :

ingresso "scala interna ,  tinello~cucina , sala, 2 camere
letto matrimoniali , una camera letto singola ,corridoio ,
bagno ,due terrazzi e , cantina con cucina dispensa e vano
centrale termica al piaﬁo terra. .
Garage ed accessori al piano tefra .
censito nel Catasto Fabbricati di detto Comune al Fg 66
p.1la 725 sub 1 (Piano T.l1 °), categ. A/3 classe 4 vani
10,0 Rendita Catastale Euro 645,57 .
garage ai-ﬁiéﬁo terra distinto al Fg. 66 p.lla 725 sub 2
categ. c/6 classe 3 ‘consistenza mg.57 , rendita catastale
E.103,03.
confini :Strada comunale Via Irlanda ,Mattiangeli, Tiberi,

Fiori,salvo idltri.
STIMA ANALITICA DEI BENI E VALORE DI MERCATO

VALORE DI MERCATO STIMATO
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Abitazione
con corte annessa Mg 140,00 X Euro 850,00 = Euro 119.000,00
Accessori esterni Mg 35,00 X Euro 200,00 Euro 7.000,00

Garage Mg 57,00 X Eurc 500,00 = Euro 28,500,00

prezro base per i diritti di proprieti di 1/1

Valore Totale Euro 154.500,00
Spoleto 1li, 09/08/2016.
In fede
Il C.T.U.

Geom. Albano Carlo Felici.

All.ti Bando di Vendita
Visura CC.RR.II. di Spoleto
Schema ventennale
Visura catastale
Storico ventennale
Planimetria catastale
Nota trascrizione atto di acquisto
Documentazione fotografica
Certificato di stato libero
Fascicolo descrittivo inerente il lotto
Prospetto liquidazione onorario

Verbale inizio operazioni peritali
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genzia ;
ntratew—"w’

Direzione Provinciale di PERUGIA
Ufficio provinciale - Territorio”
Servizio di Pubblicita 1mmobihare di SPOLETO

.

Ispezione Ipotecaria

Data 08/08/2016 Ora 08:40:48
Pag. 1- Segue

Ispezione.ordjnaria-a pagamento
per dati anagraﬁm

Richiedente FELICI CARLO

Protocollo di richiesta PG 111069 del 2016
Ricevuta di cassa n. 4452

. Ispezione n. PG 111076/3 del 2016
Inizio ispezione 08/08/2016 08:40:40

Dati della richiesta
Cognome;
Nome:

wowmen
L.

Situazione aggiornamento

18/12/19%0 al

Periodo informatizzato dal 05/08/2016
Periodo recuperato e validato dal -/-/1981 -al 17/12/1990
; nco omonimi
. Luogo di nascita SPOLETO (PG)
Data di nascita inmimny Sesso M Codice fiscale “guUSEReeIEg

SONO PRESENT! ULTERIORI OMONIMI NON SELEZIONATI

* Codice fiscale validato in anagrafe tributaria

Elenco omocodici

NON SONO STATI REPERITI OMOCODICI PER LA RICERCA EFFETTUATA

Volumi repertori

Per il soggetto\i richiesto\i non sono stati acquisiti volumi repertori

Elenco sintetico delle formalita

1. TRASCRIZIONE A FAVORE del 10/05/2007 - Registro Particolare 1797 Registro Generale 2800
Pubblico ufficiale PETTINACCI PAOLO MARIA Repertorio 233191/41457 del 24/03/2007

ATTO TRA VIVI - DONAZIONE ACCETTATA.

Immobili siti in SPOLETO(PG)
SOGGETTO DONATARIO
Nota disponibile in formato elettronico

2. ISCRIZIONE CONTRO del 04/10/2012 - Registro Particolare 443 Registro Generale 3975
Pubblico ufficiale TR%BUNALE DI SPOLETO Repertorio 362 del 11/09/2012
IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO

Immobili siti in SPOLETO(PG)




Ispezione Ipotecaria

aygenzia
1& ntrate
/ Direzione Provinciale di PERUGIA f REEN . Data 08/08/2016 Ora 08:40:48
Ufficio provinciale - Territorio ; Pag. 2 - Fine

/ Servizio di Pubblicita lmmoblhare di SPOLET’O
Protocollo di richiesta PG 111069 del 2016

Ricevuta di cassa n. 4452

/
Ispezione ordmarla a pagamento
. L Ispezione n. PG 111076/3 del 2016
Inizio ispezione 08/08/2016 08:40:40

per dati anagraﬁcx

Richiedenté FELICI CARLO. -

——

SOGGETTO DEBITORE
Nota disponibile in formato elettronico

TRASCRIZIONE CONTRO del 29/07/2015 -Registro Particolare 2309 Registro Generale 2859
Pubblico ufficiale UFFICIALE GIUDIZIARIO TRIBUNALE DI SPOLETO Repertorio 708/2015 del 16/06/2015

ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DIPIGNORAMENTO IMMOBILI

Immobili siti in SPOLETO(PG) o
Nota disponibile in formato elettronico "
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Mod. 44N (N.C.E.U)

MODULARIO
F.-Cat.S.T..n

. DENUNCIA D! VARIAZ!ONE

presema(a’a norrna dl Iagge 11 agonlo 1939, n. 1249 modlllcala con D.L. 8 aprile 1948, n. 514

Somune di ......5PQLEIQ Provincia di P’EE\\G\A-
| sottoscritto ... SEaTmEyerste  THNEGRIED L on®rlms
rella qualita di ... PESRPRIETAR)
‘esidente in SAD. QAR DL SP0)LED

via 1RLADDA 8
Hadxa .
shiede che per la o le unita immobiliari urbane specificate al quadro A a pag. 2 del medello siano appor-

ate nel relativi atti del N.C.E.U. le mutazioni derivanti dalle variazioni sotto indicate (softolineare il
saso o i casi che Interessano), realizzate nell’ anip. ,l“lﬁ. Q- AQ74

-
1. variazione planimetrica per:
a) frazionamento - b) fusione - ¢} amphamento d) sopraelevazione - e) demolizione totale, par-
tiale - f) diversa distribuzione degli spazl interni '
2, variazione nella qualita (v. pag.-3 elo 4).
3. varlazione della destinaznone (da WAE%LAD
4. variazione nel reddito. (rll art. 35 D.P.R. 597/73)
5. altre variazioni (topocnomastica, acc.)

a ENCIODQOE, )

Documemi allegati:
A)n. .. - planimetrie relative alle unita immaoblliari urbane derivate dalle variazioni planimetriche.
B) altri documenti oD, 3/ SPC.
LGRRIASCCES LI, MO - DLIMTA . G039
FEG. A SRLETD M A O8 - AR AL N A°\ JoL... 298,

DITTA CATASTALE (come risulta dal Mod. 55 o - se non in atti - dalla dich. Mod. 10 2) .—......

..... i) » Oeab. . PER 2

WP, OO, SEL: 2.

DITTA RISULTANTE DALL'ULTIMO ATTO (non ancora volturato e elencatc alla lettera B) ...,
ST B DA A, SROLESO.. L. el DE0f, CE8 Y2
... S5 sm,omn.”m 600, _PER. 2 EasoE.Pre '

Data ,ﬂpoianaea_mes

RISERVATO ALLUFFICIO TECNICO ERARIALE

LA PRESENTE RICHIESTA £ PRESENTATADA | La presente denuncia & stata

muﬁ. presentata il .“2018,1986

Numero di protocollo {Mod. 97)
IN'QUALITA DI

3994185,

PROPBIETARL. b - w FUNZRDN&RIO RICEVENTE
4 . < o . -

. .
(> TR WS R PN




DATL. CATASTALI DELLE UNITA OGGETTO DELLA VARIAZIONE
MAPPA . UBICAZIONE Accedsort CLASSAMENTO
Partita Conaisl Randita.
Sez. | Fogio | Kumeto | Sub. | Via, plazza, mce. Clv. | Lowo | Edil. Sc. | Piano comuni | 2.C. [ cL
8633 66 | 325 | 4 |44 1eLados FOR SAD ciACONO 8 A 2. a3l 4 jwnis 8585
66 | %25 | 2 [{ia \RLAN TOAZ SN GIACONO. 8 T 2 |chle 288
-~ 3
g + 4
UNITA DERIVATE v,
alsel ... MAPPA UBICAZIONE Accassort CLASSAMENTO ~
ald] e - Constet. |  Rendita
-3 e Sez. | Foglio | Numero | Sub. | Via, plazze, e Civ, | Loto | Eall. 8e. Plano camant zc. Cat, cL
Apll 8693 66 1325 | 4 |04 1eiaams FRAZ o8D 4lacono 8 =4
_ 66 [¥25] 2 N 1214004 TR SAD GICAHO 8 T
< . T e,
« 1
Riservato all'Ullicio -
Unita derivata: [ L—— [ R - [ — N s
CONSISTENZA: . |l vadi, mC, MQ eerctress || VAR, MEC, MQ ... vanl, mMC, M ercursens
Accessori Direttic O ceeees = VAN e o....... = vani ... [L = vanl i
Accasorl Complemantari: e ™ VA . a L 1| [p—
Eccedanza: Mo PR
mq......
Totate: L7 11 EO———"
Dipendenze: % di.. [ J—
TOVALE Conslstenza e = - =, o [ = L —
**3 vano, me, mq)

)7

¢ ‘bed



IL SINDACO.

i : ’ o
f . Vista la domanda n. ///// di prot. del 8-12-1965

presentata dal SigZyBO

.., Situata in ¥Hn Prag,S.8iacomo

ai tlpo Oomuna - (Villino, Popolare ecc,} della

[isto il‘pugamento delle tasse di CC. GG. effettuato i135=12~1965

. ¢on C/C postale n. . TE2. all’'Ufficio del Registro di Spoleto per L.GQQO

- corrispondente a n........ 8

DICHIARA

abitabile la caea suddetta o ne permette I'uso come appresso :

vani. AhA$abAld An_date. 17-6-1965

-APPARTAMENTI D1 V'ANK Totalo

aloggl

Totale Vaat
vani .
80 14
ablabint | 0% T

*atto della visita.
-,
TTIZIO

-
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