RELAZIONE DI STIMA

Geom. Francesco Zinni .

Via Nursina, 19 .

06049 - Spolelg, .
TelFax: 0743.48798 , ;
Cell: 338.90.333.62 -

LOTTO 2

* ok ok kok

Rif. - Tribunale di Spoleto

Giudice Esecuzione — Dott. Simone Salcerini

Esecuzione Immebiliare R.G.E, n. 267/2015

Promossa da: Banca Popolare di Spoleto spa
e

Contro:

* ok ok ok ok

ﬂ Comune di Spoleto

Foglio 13% Particella 219 Sub 8

| | Tribunale di Spateto

E.l. R.G.E. n. 267/2015
CTU Geom. Francesco Zinnj
(Relazione di stima Lotto 2)

, Firmato Da: ZINNI FRANLESCCJ Emessb Da: AJ?UBAPJEC spPh NG (L 3 SeJ'al#: 1Fde2697l16dh1fA4543f1 1)52630!|Aa80



Elencazione ed individuazione del bene

Il lotto, sitc nel Comune di Speleto  {PG) Viale Trento e

Trieste n. 203 e 205, & composto da:

- Negozio al pianc terra

- magazzine posto al piano interrato;

il tutto attualmente censito al N.C.E.U. del Comune di

Spolete al Foglio 135 Particella 219 Sub 8 {(all. 1).

Stato di possesso

Gli immobili risultano di proprieta della

come da visura storica allegata (all. 2}, a

seguito di trascrizione del 07.05.2010 per mutamento di

denominazione o ragicne sociale dalla .on

sede in Milano alla n sede

in Milano.

Stato di ocecupazione

Lo scrivente provvedeva a verificare, presso 1 competenti

uffici dell’Agenzia delle Entrate di Spoleto, lfesistenza o

meno di contratti di locazione e/o comodato d’uso relativi

iaki: 1fd bd269716db1lg4543€1 526303a80
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all’'immobile in stima. bt
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Per quanto sopra esposto il CTU pud affermare che 1' immobile, i
o

/7]

alla data di scpralluogo, risulta non in uso ma vincolato da O
g

un contratto di locazione registrato in data 05.11.2013 3
<

al n. 2108 con durata dal 06.10.2013 al 05.10.2019 (all. 3). é
[+]
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5i precisa che il suddetto contratto non risulta chiuseo, alla E
o}

2

B

=

| | Tribunale di Spoleto ::

E.l. R.G.E. n. 267/2015 z

CTU Geom. Francesco Zinni g

(Relazione di stima Lotto 2) g

£

[}

E

e

>



data odierna, e che, da quanto riferito al sottoscritto dagli

uffici competenti, risultano insoluti 1 pagamenti per il

rinnove della locazione.

Vincoli ed cneri giuridici da cancellare o regolarizzare

Qltre al pignoramento, di seguito vengono elencati i wvincoli

ed oneri giuridici gravanti sul bene in questione che

dovrannc essere cancellati o regolarizzati al momento della

vendita a cura della procedura, e precisamente le iscrizioni

€ trascrizioni pregiudizievoli:

1. IPOTECA VOLONTARIA - GARANZIA MUTUO FONDIARIO del

23.11.2005, Reg. Gen. 6156 Reg. Part. 1780 (all. 4).

In ordine alla suddetta ipoteca si precisa quanto segua:

Per la cancellazione dell’iscrizione dell’ Ipoteca Volontaria

le spese ammontano ad € 35,00 (tassa ipotecaria):;

2. IPOTECA VOLONTARIA - GARANZIA MUTUO FONDIARIO del

29.05.2009, Reg. Gen. 2743 Reg. Part. 601 (all. 5},

In ordine alla suddetta ipoteca si precisa quanto segue:

Per la cancellazione dellfiscrizione dell’ Ipoteca Volontaria

le spese ammontanc ad € 35,00 (tassa ipotecaria);

3. PIGNORAMENTO del 13.11.2015, Regqg. Gen. 3332

Reg. Part. 4199;

C S.PA. NG GA 3 Sefiall: 1i0bd269716db1184543110526303a80
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Per la cancellazione della trascrizione 1le spese ammontano %
<

ad € 35,00 (tassa ipotecaria), € 200,00 (imposta ipotecaria}, §
[

QD

€ 59,00 (bollo) per un totale di € 294,00, E
3
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Difformita catastali

Allo stato attuale non sono state riscontrate

difformita.

Descrizione dell’ immobila

L'immobile si trova fuori le mura del centro storico in una

zona trafficata, con ottima visibilita, in un’area di ottimo

interesse commerciale e nelle immediate vicinanze dells

Stazione Ferroviaria di Spoleto,

Il negozio & parte integrante di wun palazzo con altre

attivitad sia commerciali che ricettive.

Come si pud netare dal rilievo fotografico allegato (all. 6)

’

il bene presenta n. 1 ampia vetrina espositiva, a bordo

strada, e n. 1 ingresso al civico 203,

Per il dettaglio analitico riguardante 1g tipologia,

superfici nette, altezze interne, esposizione e stato di

manutenzione, vedasi i1 foglio tabellare allegato {all. 7).

I1 lotto, detato di una scala a chiocciola interna di

collegamento con il magazzino, & cosi composto:

PIANGC SEMINTERRATO

1. magazzino;

CSPA NG dA 3 SeJ'al#: 1fdbd2697‘1 6db1l44543!1 526303280
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2. aerea tecnica. é
<

PIANO TERRA )
g

1. salone parrucchiere; E
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2. servizi igienici con antibagno;

3. area lavaggio capelli.

Il negozio si pPresenta internamente in normali cendizioni di

nanutenzicne ma con un arredo datato sia all’ingresso, dove

Sono posizionate le postazioni per il taglio capelli e

reception, che nell’area lavaggic teste. Con un mattonato in

gres, l’altezza utile interna & stata ridotta a ml 3 circa

con un controsoffitto in lamiera.

Oltre all’ingresso, il negozioc ¢ inoltre fornito di n. 1

vetrina espositiva cielo terra, in alluminio con doppi vetri,

la quale fornisce una buona illuminazione naturale aji locali

interni.

Si evidenzia che nel pianoc inferiore, dove & collocato il

magazzino, il soffitto & parte controsoffittato e parte con

volta a botte di mattoni. Le pareti, intonacate, presentano

segni evidenti di umidita {come visibili nella documentazione

fotografica allegata).

S5i sottolinea infine che gli impianti dovranno, a parere

dello scrivente, essere controllati per un’eventuale

adeguamente in base alle normative wvigenti.

Valutazione complessiva del bene

CS5.P.A NG JA 3 Selial#: 1f&bd2697|16db1f4454.:f1 1526303a80

Stando 1’immobile in normali condizioni ed in consideraziocne %
=

di quanto sopra esposto, sl & procedute alla valutazione 8
8

bl

complessiva del lotto tenuto conto dell’ubicaziocne, &
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esposizione, consistenza, destinazione dell’immobile,

caratteristiche costruttive, di finiture interne ed esterne,

dell’attuale stato di conservazione, uso e manutenzione, e

tenuto altresl conto dei prezzi medi di mercato utilizzati in

zona per beni similari e delle quotazioni immobiliari prese

dalla Camera dj Commercio di Perugia relative al quarto
ey

trimestre 2016, si riassume il wvalore finale necessario ed

utile al fine di ¢he trattasi:

- mg lordi negozio pPiano terra

mq 123 * e/mq 1.500,00 = ¢ 184.500, 00

(centottantaquattromilacinquecento/00)

- mglordi fondi piano 15

ng 123 * €/mg 750,00 = ¢ 92.250,00

(novantaduemiladuecentocinquanta/OO)

Valore complessivo stimato del bena: Tot € 276.750,00

(duecentosettantaseimilasettecentocinquanta/oo)

Fermo restando dungue a giudizio del Sottoscritte C.T.U. i1l

valore del lotto cosi come espresso nel riepilogo precedente,

si rimane a disposizione per eventuali chiarimenti,

delucidazioni ed osservazioni qualora il Giudice

dell’Esecuzione stesso e/o le parti chiamate in giudizio

c S.P.J'\. NG J.n 3 Sehate: 110 bdzsgms:fbﬂimaﬂ L52630:Jla60

ritenessero opportuni,

Con Osservanza
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All.ti

1. accatastamento;

2. visura steorica;

3. contratto di locazione del 05.11.2013;

4. Ipoteca volontaria del 23.11.2005;

3. Ipoteca volontaria del 29,05.2009;

6. rilievo fotografico allegato;

7. foglio tabellare.

Spoleto 1i, 19.04.2017

Il CTU

{Geom. Francesco Zinni)
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