TRIBUNALE DI SPOLETO
CONSULENZA TECNICA D’UFFICIO

Esecuzione immobiliare
MPS Gestlone crediti Banca S.P.A/
7 R.G.E.N°13/2007

to

.p.a.Angelo Stemperini
Via Alzatura Fratta N° 2 Tel e Fax(0742/399339
06036 Montefalco (PG)
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ILL.mo Giudice Dott. Carmine Pinelli del Tribunale di Spoleto

In data 01-02-2008 , la S.V. Ill.ma dava incarico al sottoscritto p.a. Stemperini
Angelo con Studio in Montefalco in Via Alzatura Fratta N° 2 ed iseritto all’ Albo dei

Periti Agrari della Provincia di Perugia al N° 578 esperto nella esecuzione

e

1mmob1hare promossa dal M.P.S. Gestione Crediti Banca S.P.A. contro“

S '_ :3 Jscutta al R.G.E N° 13/07.

Comc COmumcato alle part1 a mezzo raccomandata a.r. spedita il 10-07-2008le
operazioni di accesso ai luoghi avevano inizio il giorno 17-07-2008 alle ore 9.00.
All’atto del sopralluogo I° esecutato Massimi Roberto era presente ed mi ha illustrato
il bene oggetto di pignoramento, mentre la Sig.ra Micoccel Laura non era presente
perché & in fase di separazione.

Il bene oggetto di pignoramento si trova nel Comune di Norcia in una Frazione
chiamata Forsivo distante dal suddetto Comune Km 15.

I beni descritti nel verbale di pignoramento dall> Avv. Minciotti e Galeazzi dél 27-04-
2007 repertorio N° 39/2007, trascritto presso la Conservatoria dei Registri
Immobiliari di Spoleto il 24-05-2007 Reg. Gen. 3065, Reg Part. 1933, & individuato

come segue: o
Diritti di proprieta su _porzione di fabbncato intestato a erfo in
comunione dei beni con T { ‘e distinto al N.C.E.U. del Comune di Norcia

al foglio 86 part. 71 sub 1 cat A/4 c]asse ] vani 6,5 e un Reddito di Euro 221,56.

Il fabbricato oggetto di pignoramento attualmente & in fase di costruzione in quanto
¢ stato demolito con ordinanza rilasciata dal Comune di Norcia N°163 protocollo
10908 del 15-10-1997. 1i permesso di costruzione & stata rilasciata dal Comune di
Noreia i 30-06-2003 al protocollo N° 7495 pratica edilizia 97/03.

L’ immobile ¢ dislocato su tre livelli, piano seminterrato, piano terreno, primo piano.
Il piano seminterrato, costituito da una cantina con una superficie utile di circa mq
27,38, attualmente si presenta allo stato grezzo privo di ogni rifinitura. Il piano

terreno costituito da quattro camere da letto , un bagno,una sala da pranzo ed una



cucina con una superficie utile di mq 85,39,attualmente si presenta allo stato grezzo
privo di ogni rifinitura. Il piano primo costituito da due stanze site nel sottotetto con
una superficie utile di mq 60,15, attualmente si presenta allo stato grezzo ed ¢ da

ultimare la copertura del tetto.

L’immobile confina con ; -
STIMA DELL’ ]IVI_MOBILE

Per quanto riguarda il metodo di stima si utilizza il sistema sintetico comparativo
attraverso 1l quale si definisce il valore dei beni immobiliari in questione tenuto conto
sia delle loro caratteristiche, delle loro ubicazione, della possibile richiesta di mercato

locale , del tipo di destinazione prevista dal piano regolatore.

»

COMUNE Foglio Part.lla Sub Mag Ul (Valore mg 'TOTALE
Norcia 85| 71
piano seminterrato 27,38 500,00] 13690,00
piano terra 85,39 500,00 4269500
primo piano 80,15 500,00 30075,00
Sup Totale 172,62

Valore dell'immobile 86.460,00
PROVENIENZA

Dalle verifiche fatte pres

e — — N
e
4

a acquistano dai Sig.ri

naek

so la Conservatoria dei RRII di Spoleto il Sigor.

al

immobile di\st-iﬁtd'dal N.C.E.U. del Comune di Norcia al foglio 86 part. 71 sub 1 con

atto rogito notaio Vella Ortensia Maria in data 23-02-2001 rep. 14850 ¢ trascritto a
Spoleto il 07-03-2001 reg. gen. 938 reg part. 677.

Alle stesse & pervenuto :



per Successione legittima in morte del Signor . | "ffj,to, deceduto il 21-031958,

Jasciando eredi il coniuge la Signora A e

= 0 o ia ‘muore in data 20-04-1972 determinando il consolidamento

dell’usofrutto uxorio ad essa spettante a favore dei propri figli.

- Per successmne legittima in morte del SIgn07 |  tro deceduto il 07-04-

1996 lasciando eredi i fratelh 3 (denuncia di
successione N° 4 Vol.17480 registrata aRomg.iL_Z@_—_Q_l_—_l_99&

- Per successione legittima in morte dei Signorf__ L teceduto il 12-

= R

12-1997, lasciando eredi il comuge . aria
(denuncia di successione N°54 Vol. 449 registrata ad Albano Lazial e) trascritta
a Spoleto il 12-05-1998 al N° 1313 di formalita e successivamente rlpresentata
all’ufficio del lRegi.stro di Albano Laziale N°78 Vol 502 e trascritta a Spoleto il
24-02-2004 al N” 653.

ISCRIZIONI E TRASCRIZIONI pregiudizievoli da cancellare al momento di

trasferimento del lotto all’acquirente:

ISCRIZIONE del 18-02-2005 Reg. Part. 251 Reg. Gen. 836 relativa ad ipoteca a
oaranzia di mutuo fondiario su i.i*nmobile sito in Comune di Norcia e distinto al

N.C.E.U. del sudetto Comune al foglio 86 part 71 sub 1 repertomo 1445/354 del 17-

02-2005 a favore del ML.P.S. S.p.a. contro I

ISCRIZIONE del 07-03-2007 Reg. Part. 331 Reg. Gen. 1469 relativa ad ipoteca
legale su immobile sito in Comune di Norcia e distinto al N.C.E.U. del sudetto
Comune al fogho 86 part. 71 sub 1, 1epertor10 47680 del 01-03-2007 a favore della
SO.RLT . contro’




TRASCRIZIONE del 24-05-2007 Reg. Part. 1935 Reg. Gen. 3065 relativa al verbale
di pignoramento immobiliare sul bene sito nel Comune di Norcia e distinto al
NL.C.E.U. del sudetto Comune al foglio 86 part. 71 sub 1, repertorio 39/2007 del 27-
04-2007 a favore del M.P.S. gestione crediti Banca S.p.a. contrg;_ .:‘

- i‘-

=

Spoleto, 11 31-07-2008

Alla presente si allega:
1) documentazione fotograﬁca
2) copia raccomandata
3) visure catastali
4) planimetria

5) copia certificati conservatoria
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