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TRIBUNALE DI SPOLETO
SEZIONE ESECUZIONI IMMOBILIARI

CONSULENZA TECNICA D'UFFICIO
PROCEDURA ESECUTIVA
Promossa da
BANCA POPOLARE DI SPOLETO
contro
T S

G. E. Dott, Simone Salcetini

R.G.E. N. 167/2016

Spoleto, 30 settembre 2017

L’Esperto

Geom. Catlo Panetn
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PREMESSA
Il sottoscritto Geom. Carlo Panetti, iscritto n. 1960 dell’Albo dei Geometri della Provincia di

Perugia e al n. 13/1981 dellAlbo dei C.T.U. del Tribunale di Spoleto, domiciliato per lo

svolgimento dell’attivita professionale in Spoleto Via di Piazza IV’Armi n 2, veniva nominato
Espetto nell’esecuzione immobiliare in oggetto, ed invitato a comparire alludienza del
17/11/2016 per prestate il giuramento di rito.

Accettato lincarico ed espletate le formalita di rito, lo scrivente iniziava le operazioni peritali
con lo studio della pratica verificando la natura e destinazione dei beni, nonché 1a completezza
delia documentazione tecnica, catastale ed ipotecatia, allegata al fascicolo.

In data 23/03/2017, a causa degli eventi sismici che hanno colpito i centro Italia, ed in
particolare il Comune di Spoleto, lo scrivente depositava istanza chiedendo proroga di giorni
novanta per il depostto della relazione.

In data 04/05/2017 il Sig. G.E. concedeva proroga per il deposito della perizia fino al
30/09/2017, riaviando Pudienza al 23/11/2017.

.Prcvia convocazione con lettera raccomandata del 04/07/2017 ( Alleg. “A”), indirizzata alla
parte debitrice ¢ comunicazione PEC indirizzata al’Avv, Paolo De Santis, procuratore e
difensore del creditore procedente, in data 17/07/2017, alle ore 9,30, veniva fissato
sopralluoge presso gl immobili oggetto di pignoramento, siti in Giano dell’'Umbria, Fraz.
Bastardo, via dell’ Artigianato an. 24/34.

Nel giorno e all’ora fissata, alla presenza della parte debitrice, Sigg. TR veniva
effettuato accesso presso gli immobili, eseguendo delle misutazioni, scattando delle foto ed
eseguendo tutte le indagini necessarie per Uespletamento dell'incarico.

Venivano eseguite ulteriori indagini ed accertamenti per il reperimento degli elementi tecnico,
ammministrativi ed estimativi necessari per la pubblica vendita, in particolare: ispezioni presso
PAgenzia del Tetritorio di Perugia {catasto e conservatotia), accesso presso il Comune di Giano
dell’'Umbrta e presso PAgenzia delle Entrate.

Acquisite tutte le informazioni necessarie e svolte e necessarie indagini di mercato lo scrivente
riferisce quanto segue,

RELAZIONE

1. VERIFICA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567 C.P.C.

Dall’esame della documentazione si rileva che é stato prodotto certificato notarile dataro
10/6/2016, a firma del Dott. Giacomo Pieraccini di Arezzo, con siportate le trascrizioni ed

Iscriziont ipotecarie del ventennio.
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Dallo stesso si rileva che Piscrizione n. 478 del 30/6/2000, a garanzia di un mutuo fondiario di
lire 250,000.000, & stata iscritta dalla Cassa di Risparmio di Spoleto e non della Banca Popolare
di Spoleto, come riportato nel certificato notarile.

2. INTEGRAZIONE DOCUMENTAZIONE

In data 24/03/2017 e in data 06/07/2017, ¢ stata acquisita presso PAgenzia del Territotio, la

documentazione catastale { planimetrie, elaborato planimetrico, visure delle unitd immobiliati

oggetto di espropriazione - Alleg. © B™).

In data 05/07/2017¢ stato acquisito presso 1} Comune di Giano dell’'Umbria lestratto per

riassunto di matrimonio { Alleg. “C”).

In data 11/7/2017, & sta presentata richiesta di accesso aglt atti al Comune di Giano

dell’Umbria, settore Edilizia, ed acquisita la documentazione necessatia per la verifica della

conformita edilizia ed urbanistica (Alleg. “D™) .

In data 27/07/2017, ¢ stata ptesentata all’Agenzia delle Entrate di Spoleto richiesta di accesso

agli atti al fine di accertare l'esistenza di contratti di locazione opponibili alla procedura di

esproprio. In tale sede si & accertata Pesistenza di un contratto di locazione registeato presso

I'Agenzia delle Entrate di Foligno in data 02/11/2006 al nr. 2831; in data 23/08/2017, si & fatta

tichiesta di copia del suddetto contratto (Alleg, E7).

E’ stata inoltre acquisita copia dell’atto di compravendita rogito Notzio Carlo Angelini Rota di

Spoleto, del 12/03/1979 rep. 36634/4985, mediante il quale la Sig.ra {NERIGGEEEIR:

acquistava dal Comune di Giano dell’Umbtia, il terreno su cui sono stati costruit,

successivamente, 1 bent oggetto di pignoramento (All. “F?).

3 ELENCO ISCRIZIONI E TRASCRIZIONI PREGIUDIZIEVOLI

1 - Ipoteca volontatia iscritta presso la CCRR.IL di Spoleto il 24/12/1996 al n. 620 a favore

della Banca Popolare di Spoleto S.p.A., per €. 200.000,00 a garanzia del mutuo di €. 100.000,00,

durata anni sette;

2 - Ipoteca volontaria isctitta presso la CC.RR.IL di Spoleto il 30/06/2000 al n. 477 a favore
della Banca Popolare di Spoleto S.p.A., per € 400.000,00 a garanzia del mutuo  di €.
200.000,00, durata anni diect;

3 Ipoteca volontaria iscritta presso la CC.RR.IL di Spoleto il 30/06/2000 al n. 478 a favore
della Cassa Risparmio di Spoleto S.p.A., per € 250.000,00 a garanzia del mutuo di €.
100.000,00, durata anni dieci — nel certificato notarile & stata indicata erroneamente a favore

della Banca Popolare di Spoleto S.p.A..
4 Ipoteca volontaria iscritta presso la CC.RRIL di Spoleto il 04/11/2005 al n. 1592 a favore

della Banca Popolate di Spoleto S.p.A., per € 300.000,00 a garanzia del mutuo di €.

150.000,00, durata anni dodici; successiva annotazione in data 24/11/2009 al n. 721;
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5 Atto unilaterale d’obbligo trascritto presso la CC.RRUIL di Spoleto il 23/01/2007 al n. 258,
a favore del Comune di Giano dell'Umbria { non pit valido - nota Comune Giano
dell’Umbria “Alleg. “D”) ;

6 Ipoteca volontaria iscritta presso la CC.RR.IL di Spoleto il 23/05/2007 al n. 706 a favore
delia Banca Popolare di Spoleto S.p.A., per € 200.000,00 a garanzia del mutuo di €
160.000,00, durata anni dieci; successiva annotazione in data 24/11/2009 al n. 722;

7 Ipoteca legale iscritta presso la CC.RRUIL di Spoleto il 21/09/2010 al n. 949 a favore della
Equitalia Umbria SPA, con sede in Foligno, per €. 150.134,52;

8 Ipoteca legale iscritta presso la CC.RR.IL di Spoleto il 13/05/2015 al n. 201 a favore della
Equitalia Umbria SPA, con sede in Firenze, per €. 200.869,92;

9 Pignoramento immobiliare trascritto presso la CCRRUIL di Spoleto il 63/05/2016 al n.
1473 di formalita, a favore della Banca Popolare di Spoleto S.p.A. per €. 71.924,62,

4. VINCOLI E ONERI DI NATURA CONDOMINIALE

Porzione della particella 623 sub 11 (corte comune) per una superficie di mq. 222,30, ¢

destinata a parcheggi/spazi di manovra ( mq. 162,30 ) e verde ( mq, 60,00}, il tutto a servizio

della porzione dell'immobile posta al piano terra ( particella n. 623 sub 13) destinata a palesta {
elaborato grafico Alleg. “G™).

5. DIRITTI DEMANIALI O USI CIVICI

Non esistono diritti demaniali /o usi civici.

6. FORMALITA’, VINCOLI E ONERI DA CANCELLARE

Per la cancellazione delle formalita riportate al punto 3 della presente relazione la spesa

ammoenta complessivamente ad €. 2.706,02 di cui €. 1.943,02 per la cancellazione delle due

ipoteche legall di Equitalia.

7. DESCRIZIONE IMMOBILI

Gli immobili oggetto di pignoramento sono parte di un fabbricato realizzato tra la fine degli

anni settanta e gli inizi degli anni ottanta, sito in Comune di Giano dell'Umbria, Fraz. Bastardo

via dell'Artigianato, costituito, catastalmente, da cinque unitd immobiliari, di cui quattro poste
al piano terra ed una al piano interrato, aventi destinazioni in parte commerciale ed in parte
artigianale. Le strutture portanti, con esclusione del piano intesrato avente struttura in cemento

atmato, sono in elementi prefabbricati (pilasted, solaio di copertura e travi) con pannelli di

tamponatura sempre prefabbricati. Infissi esterni di porte e finestre in ferro ed alluminio.

Le unita immobiliari sono cosi composte ( Alleg. “G”):

7.a — porzione di fabbricato ad uso garage posta al piano primo sottostrada, avente

accesso dalla corte comune, costituita da un unico vano della superficie utile di mq. 75,90,

altezza utile ml. 2,10, superficie commerciale (SVC) mq. 44,58, avente struttura pottante in
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cemento armato, solaio in latero-cemento, pavimento in battuto di cemento, privo di intonaci
ed impianti, censita al NCEU al foglio n. 2 con la particella n. 623 sub 4, categ, C/6, cl. 1,
consistenza mq. 90, R.C. €. 120,85. Sono compresi i diritti indivisi spettanti sulia cotte comuane,
ceasita al NCEU al foglio n. 2 con la particella n. 623 sub 11,

La supetficie € destinata a parcheggio privato dellimmobile posto al piano terra
destinato a palestra ( part. 623 sub 13).

Caratteristiche dimensfonalf

Pestinazione Supetficie utife Coefliciente | Superficie corretta
Mgq. correttivo SCV
Garage 75,50 0,50 ' 37,93
Pareti portanti 13,25 0,50 6,63
SUP. CORRET'TA (SVC) s

7.b — porzione di fabbricato a destinazione artigianale, posta al plano terra, aveate

accesso dalla corte comune, costituita da un unico locale delia superficie utile di mq. 211,75,
altezza utile ml. 3,85, avente struttura portante in elementi prefabbricati, pavimento in gres,
coperfura in lastre prefabbricate, impianto elettrico fuori traccia, riscaldamento ad aria non
funzionante, infissi esterni in ferro ed alluminio, con annessi locali al piano interrato ad uso
fondo e centrale termica, della superficie utile di mq. 108,25, altezza utile ml. 2,10, con struttura
portante in cemento armato, solaic in latero-cemento, pavimento in battuto di cemento, privo
di intonaci ed impianti, superficie commerciale complessiva (SVC) mq. 254,99,censito al
NCEU al foglic n. 2 con la particella n. 623 sub 8, categ. C/3, cl. U, consistenza mq. 311, R.C.
€. 658,53, Sono compresi 1 diritti indivisi spettand sulla corte comune, censita al NCEU al

foglio n. 2 con la particella n. 623 sub 11

Cararteristiche dimensionali

Destinazione Superficie utile Coefficiente | Superficie corretta
Mg, correttivo SCV
Superficie Artigianale 211,75 1,80 21,75
Fondo — centrale termica 108,25 0,30 3248
Parett portant 21,51 0,56 16,76
SUP. CORRETTA (SVC) 254,99

7.c — porzione di fabbricato a destinazione artigianale, posta al piano terra, avente

accesso dalla corte comune, costituita da un unico locale della superficie utite di mq. 199,72,
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altezza utile ml. 3,85, di cui mq. 25,47 accessibile dalla particella 623 sub 8, avente struttura
portante in elementi prefabbricati, pavimento in gres, copertura in lastre prefabbricate,
impianto elettrico fuori traccia, riscaldamento ad aria non funzionante, infissi esterni in
allominio, superficie commesciale complessiva (SVC) mq. 203,38, censito al NCEU al foglio n.
2 con la particella n. 623 sub 9, categ. C/3, cl. U, consistenza mq. 195, R.C. €. 412,91. Sono
compresi i diritti indivisi spettanti sulla corte comune, censita al NCEU al foglio n. 2 con la
particella n. 623 sub 11.

Caratteristiche dimensionalf

Destinazione Superficie utile Coefficiente | Superficie corretta
Mgq. correitivo sSCV
Superficte Artigianale 199,72 1,08 ' 19972
Pareri portanti 7,63 0,50 3,82
" SUP. CORRETTA (SVC) | 2035

7.d ~ porzione di fabbricato a destinazione artigianale, posta al piano tetta, avente

accesso dalla corte comune, costituita da un locale principale ed accessori { ripostiglio;
spogliatoit; bagni) della superficie utile complessiva di mq. 87,15, altezza utile ml. 3,85, avente
struttura portante in elementi prefabbricati, pavimento in gres, copertura in lastre prefabbricate,
impianto elettrico sotto traccia, tiscaldamento autonomo a gas con termocoavettori, infissi
esterni in ferro ed alluminio, completamente tinteggiata, superficie commerciale complessiva
(SVC) mq. 93,38, censito al NCEU al foglio n. 2 con fa pasticella n. 623 sub 12, categ. C/3, cl.
U, consistenza mq. 88, R.C. € 186,34. Sono compresi i diritd indivisi spettanti sulla corte
comune, censita al NCEU al foglio n. 2 con la particella n. 623 sub 11.

Caratteristiche dimensionali

Destinazione Superficie utle Coefficiente | Superficie corretta

Mgq. corgettivo 3CV

Superficie Artigianale 36,03 1,00 | 36,03
Ripostiglic artigianale 7,63 1,00 7,63
Ingresso artigianale 3,19 1,60 3,19
bpog]jamﬂ,_bagm amg .- 32‘24 ) 0 P ;,g(} B 32,24
Corridoio 8,406 1.00 8,06

Pareti portanti 12,45 4,50 ' 6,23

SUP. CORRETTA (SVC) 93,38
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7.€ = porzione di fabbricato a destinazione palestra, posta al piano terra, avente accesso
dalla corte comune, costituita da un unico locale della superficie utile di mq. 190,00, altezza
utile ml. 3,85, avente struttura portante in elementi prefabbricati, pavimento in legno, copertura
in lastre prefabbricate, infissi esterni in ferro ed alluminio, impianto elettrico fuori traccia,
riscaldamento autonomo a termoconvettori, completamente tinteggiata, superficie commerciale
complessiva (SVC) mq. 193,68, censito at NCEU al foglio n. 2 con la particella n. 623 sub 13,
categ. C/4, cl. U, consistenza mq. 189, R.C. €. 400,20 Sono compresi i diritti indivisi spettanti
sulla corte comune, censita al NCEU al foglio n. 2 con la particella n. 623 sub 11.

Caratteristiche dimensionalf

Destinazione Superficie utile Coefficiente | Superficie corretta
Maq. correttivo SCV
Palestea 196,06 1,00 ' 150,00
Pareti portant 7.35 0,50 3,68
SUP. CORRETTA (8VC) 193,68

L’accesso agli immobili sopra descritti, previo passaggio sulla cotte comune, avviene
direttamente dalla via pubblica.

8. CONFORMITA’ DESCRIZIONE ATTUALE - ATTO PIGNORAMENTO
I dati catastali riportati nell'atto di pignoramento, pur non corrispondendo con glt attuali,
identificano gli immobili oggetto di pignoramento, in quanto Punith immobiliare riportata
nel’atto di pignoramento con la particella n. 623 sub 2, con denuncia di variazione del
26/09/2016 { prot. n. PGU170208) ¢ stata soppressa otiginando le particelle an. 623 sub 8, 623
sub 9, 623 sub 10 e 623 sub 11 (corte comune a tutte le unitd immobiliari). Successivamente,
con denuncie di variazione del 26/09/2016 (prot. n. PG0O170208) e del 27/09/2016 {(prot, n.
PGO171111) veniva soppressa la particella n. 623 sub 10, originando le particelle nn. 623 sub 12
e 623 sub 13,

Pertanto la particella 623 sub 2, riportata nel’atto di pignoramento, attualmente ¢ identificata
con le particelle nn. 623 sub 8, 623 sub 9, 623 sub 12 e 623 sub 13.

La particella n. 623 sub 4 non ha subito vasiazioni.

Quanto sopra come si evince dalla documentazione stotica allegata ( Alleg. “B).

9. VARIAZIONI CATASTALI

At fini della vendita non necessita alcuna variazione catastale.

10. UTHLIZZO PREVISTO DALLO STRUMENTO URBANISTICO

Geom. Carlo Panetfi - Via di Pigzza d’4rmi n. 2 - 06049 Spoleto- Tel /Fax 0743 48787
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In base al Piano Regolatore vigente Pedificio, di cul sono parte gli immobili oggetto di
pignoramento, ricade in zona per insediamenti a carattere artigianale e/o commerciale
totalmente o parzialmente edificati, a medio-alta densitd edilizia {D3A), con indice di
utilizzazione territoriale (Ut) 0,65.
11. CONFORMITA’ URBANISTICA IMMOBILI
Assunte le necessatie informazioni presso gl uffici comunali preposd, si ¢ accertato che per il
fabl:;ricato, di cui sono parte le porzioni oggetto di pignoramento, sono stat rilasciadi i seguenti
titoh abifitativi:
concessione edilizia n. 460 del 09/05/1979;
permesso di costruite in sanatoria n, 409 del 23/05/2007;
comunicazione inizio lavori (C.LL.) prot. n. 7042 del 23/08/2016;
segnalazione certificata Inizio attivita (SCIA) prot. n. 8019 del 23/09/2016, per la quale, in data
01/10/2016 prot. N. 8266, & stata presentata agibilita ai sensi dell’are, 137 ¢. 2 della LR. o
1/2015, attestata dal Direttore dei Lavoti Geom. Fabio Bartoloni (Alleg. “ID™),
A riguardo si rileva che dovranno essere delimitati con maggior evidenza, sul posto, gli spazi
asservitl a parcheggi ¢ verde, come individuati nella SCIA del 23/9/2016 prot. 8019.
Dai titoli abilitativi sopta tiportati non si rilevano difformita,

12. STATO DI POSSESSO IMMOBILI
Al momento del soprailuogo le potzioni di fabbricati contraddistinti con le pasticelie n. 623 sub
8 ¢ 623 sub 9 risultanc non essere occupate da terzi, mentte per quanto riguarda le porzion
contraddistinte con le particelle 623 sub 12 e 623 sub 13, sono state concesse in locazione
all'Associazione Sportiva Dilettantistica - con contratto di locazione registrato 2
Foligno il 02/11/2006 al ar. 2831 (Alleg. “-E), della durata di anni sei dal 05/10/2006,
rinnovabile per la stessa durata tacitamente, canone dichiarato €. 850,00 mensili, oltre
adeguamento indice ISTAT. Opponibile alla procedura.
Dalla documentazione acquisita presso VAgenzia delle Entrate di Foligno per il coatratto di
locazione (Alleg. “E”) non risulta essere stato effettuato it rinnovo dello stesso alla scadenza del
sesto anno, cosi come i pagamenti del tinnovi annuali previsti per legge, per un importo
complessivo di circa €. 2.700,00.
La particella n. 623 sub 4, pur non essendo compresa nell’atto di locazione, a seguito della
SCIA n. 8019 del 23/9/2016, & asservita a parcheggio privato della palestra.
13. ESTRATTO PER RIASSUNTO ATTO DI MATRIMONIO
Dallestratto per riassunto deli’atto di matrimonio, rilasciato dal Comune di Giano dell’'Umbria
in data 20/9/2017, i debitori non risultano in regime di separazione dei beni { Alleg. *“C*).
14. DESCRIZIONE SOMMARIA IMPIANTI

Geom. Carle Panetti - Via di Piazza d'Armi n. 2 - 06049 Spoleto- Tel./Fox 0743 48787
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Come riferito al precedente punto 7, le varie unita immobiliari presentano impianti scadenti,
imptanto elettrico fuoti traccia, riscaldamento non funzionante, ad accessione per le unita deila
particella n. 623 contraddistinte con i subalterni 12 e 13, adibite a palestra e attivita artigianale,
la quali, essendo state ristrutturate nell’anno 2016, sono in buono stato, con riscaldamento
autonomo alimentato 2 gas metano con termoconvettori; Limpianto elettrico ¢ sottotraccia
funzionate.

15. FORMAZIONE LOTTI DI VENDITA

Tenuto conto della natura e della consistenza dei beni pignorati, dell’attuale situazione degli

impianti, si formeranno due fott di vendita:

LOTTO UNO

» Diritti di proprietd 1/1 su poszioni di fabbricato a destinazione artigianali, poste al
piano terra di un capannone aveate accesso daila corte comune, composta da due
locali, per complessivi metri quadrati utili 411,47, altezza netta mi. 3,85, oltre locali
accessori posti al plano interrato a destinazione fondi e centrale termica, per
complessivi metrf quadrati utili 108,23, altezza netta ml 2,10, per una superficie
commerciale complessiva (SCV) di mq. 458,37, il tutto censito al NCEU del comune di
Giano dell'Umbiia al foglio n. 2 particella n. 623 sub 8, categ. C/3, supcrﬁcie catastale
mq, 244, R.C. €. 658,53, particella n, 623 sub 9, categ, C/3, superficie catastale mq. 201,
R.C. € 412,91,

Sono altresi compresi i diritti indivisi spettanti sulla corte comune censita al NCEU al foglio n.
2 particella n. 623 sub 11, di cui parte, della superficie di mg. 222,30, ¢ asservita a parcheggi ¢
verde (SCIA n. 8019 del 23/9/2016).
L'accesso agli immobili sopra desctittd, aventi accesso carrabile, avviene, previo passaggio sulla
corte comune, dalla via pubblica.
PREZZ0 BASE D’ASTA €. 126.625,00

LOTTO DUE

> Diritti di proprieta 1/1 su porzione di fabbricato a destinazione artigianale e servizi
(palestra), posta al plano terra di un capannone avente accesso dalla corte comune,
composta da due locali ed accessori (tipostiglio, spogliatoii, bagpi), per complessivi
metti quadrati utili 277,15, altezza netta ml 3,85, per una superflcie  commetciale
complessiva {SCV) di mq. 287,06, il tutto censito al NCEU del comune di Giano
dell'Umbria al foglio n. 2 particella n. 623 sub 12, categ. C/3, superficie catastale mq.
87, R.C. € 186,34, particella n. 623 sub 13, categ. C/4, supetficie catastale mq. 196,
R.C. € 400,20.

Geom. Carlo Panetti - Via di Piazza d’Armi n_2 - 06049 Spoleto- Tel./Fax 0743 48787
Albo Geometri Provincia di Perugia n. 1960 - Albo C.T.U. Tribunale di Spoleto n. 13/1981
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> Duritti di proprieta 1/1 su porzione di fabbricato a destinazione garage, posto al piano
interrato, avente accesso dalla corte comune, della superficie utile di mq. 75,90, altezza
ml. 2,10, superficie commerciale (SCV) di mq. 44,38, censito al NCEU de! comune di
Giano dell’Umbria al foglio n. 2 particella n. 623 sub 4, categ. C/6, mq. 90, R.C. €
120,85.
Sono altresi compresi { diritti indivisi spettanti sulla cotte comune censita al NCEU al foglio .
2 particella n. 623 sub 11, di cui parte, della superficie di mg. 222,30, ¢ asservita a parcheggl e
verde (SCIA n. 8019 del 23/9/2016).

L'accesso agli immobili sopra descritti avviene, previo passaggio sulla corte comune, dalla via

pubblica.
PREZZO BASE D’ASTA €.  155.000,00
16. DETERMINAZIONE VALORE IMMOBILI

il metodo di stima adottato, per la determinazione dei valori di mercato dei beni immobili, &
quello “ sintetico comparativo “, ci6 raffrontando i beni precedentemente descritt, con le sue
carattetistiche intrinseche ed estrinseche, ad altri immobili simiti o quast simili a quelli in esame,
oggetto di recenti valutazioni.

St € inoltre presa come riferimento la Banca dati delle quotazioni immobiliasi dell’ Agenzia delle
Entrate (O.M.I.- 11° semestre 2016),

1 dati elementari assunti per 1 stima, sono stati accuratamente vagliati alla luce del principio di
ordinarieta.

Il parametro tecnico cui la stima & riferita ¢ il metro quadrato commerciale { S.C.V) di
superficie come sopra determinata.

A seguito di quanto sopra, tenuto conto del grado di finitura e di conservazione degli immobili,

st determinano i seguenti valoti degli immobili:

LOTTO UNO S.C.V. part. 623 sub 8 mq. 254,99
S.V.C. part. 623 sub 9 mg. 20338
Complessivamente S.C.V. mq. 458,37 x €. 325,00
VALORE STIMATO IMMOBILI = €. 148.970,25
Abbattimento forfettario 15% =€ 2234554
YALORE IMMOBILI -al netto abbattimento = €. 126.624,71
LOTTO DUE S.C.V. part. 623 sub 12 mq. 93,38
S.C.V. part. 623 sub 13 mq. 193,68
S.CV, part. 623 sub 4 mq. 44,58
Complessivamente S.C.V. mq. 331,64 x €. 550,00

LGeom. Carlo Panetti - Via di Pigzza d' Armi n. 2 - 06049 Spoletg- Tel Fax 0743 48787
Albo Geometri Provincia di Perugia n. 1960 - Albo C.T.U. Tribunale di Spoleto n. 13/1981
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VALORE STIMATO IMMOBILI = €. 182.402,00

Abbattimento forfettario 15% = € 27.360,30
VYALORE IMMOBILI -al netto abbattimento = €, 155.041,70

SPESE A CARICO DELI’AGGIUDICATARIO

cancellazione formalita =€ 763,00
cancellazione formalita Equitalia =€ 194302
Complessivamente =€ 2.706,02

Tante si doveva ad evasione dell’incarico ricevuto.
Spoleto, 30 settembre 2017
I Esperto

Geom. Carlo Panetts

Allegati:

- All. “A”- Convocazione parti;

« All “B” — Documentazione catastale:

- All “C” ~ estratto per riassunto di matrimonio;
- AlL “D” — titoli abilitativi;

- All, “E” - contratto locazione;

- All “F” —atto acquisto notaio Angelini Rota;

- AlL “G” — elaborato grafico;

- All “H” ~ documentazione fotografica.

Geom. Carlo Panetti - }ia di Pigzza d'dymi n. 2 - 06049 Spoleto- Tel /Fax 0743 48787
Albo Geometri Provincia di Perugia n. 1960 - Albo C.T.U. Tribunale di Spoleto n. 13/1981
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TRIBUNALE DI SPOLETO
SEZIONE ESECUZIONI IMMOBILIARI

ALLEGATQO “B”

DOCUMENTAZIONE CATASTALE
PROCEDURA ESECUTIVA
Promossa da
BANCA POPOLARE DI SPOLETO S.P.A.

contro

T
8
G. E. Dott. Simone Salcerini

R.G.E. N, 107-2061¢6

Spoleto, ottobre 2017

L'Esperto

Geom. Carlo Panetti

Geom, Carle Panetti - Via di Pigzza d'Armin. 2 - 06049 Spoleto- Tel/Fax 0743 48787
Albo Geometri Provincia di Perugia n, 1960 - Albo C.T.U. Tribunale di Spoleto n. 13/1981

e}
h=)
b=
o™
i
%
I
[
B
[d
%
[r}
w0
3
-
£
o1

[+]
L=

[*]
-3
&
[
S
i3
b
L
L]
for )
b
Q
9
=4
<
.
W)
[
15}
i
<L
1]
=
[
=L
&
[}
&

"]

"]

2]

£
w
=
g
=
<L
o
]
=]}
2

L]
£
[I'S




131UBPANOIY

NV

totflog
EQbaslictaty]

_ VIHENA,TTAQ ONVED

LEg

&

JA0{UI0T BUOISUBMIQG

ratelild 1o viRag

(4796 000 82E X 000’ PES
0002 1

LIOB/LDQ&LQGS% 'Qg‘?OJd
—Hn

g1-028-6 4102

w=..u A‘ﬁ%m

T

i g e

AN : i k! .
(ouns 0§ TEIA 173

+

ONY YNIYYA 51917

BI1Q ~ S1IOYTIIB], - F[RIDUIAQSG O13TIJN BIENIdg 1P A[010U1ADT IUCIZIILG

00aGE—=N



166179070 78D Hilt 4 | YA LEINVATSEIG TV

BRideig (1)

VIV AZNO T LLLIIG FIVISIA ADIA0D IVIOVNY IIVd ) ‘N

1 "¢ [ RBAPUY FGOLULW) (T3P JUOIZEISIU)

ul
g
a

¥
o
>
=
E
o
o
]
|y
o
m
3

o

ow

3

g
n
e
[
i)
»
i
@
2
>
=
&
()
»
o

=
&
3
B
2

“DEDAMINS TP GEP FIp RINSIARNE ! ! ;
OJUOUILISL] ~ G [OZ/[ 1/60 [P IOLLRIPN |

$36 torad QIVNYIOLINY T me SR'aTY nny 11l 48 fapmay, 06 i 9 L £T8 z L
P HUBALOP URg m a{RIvEIE) woy | s BT
HOLEsA Ba(Y azep) g BiIpug atagyradng BZUNSISUO) | ossel) | eMOBNE) | eIy | WDZ | QNG | Byooiueg o130,y suozzag
3.
TNOTZYIWHOANE FIETY W OINFWNVSSVID G LLYa IATEVORILINGOL LLVG ‘N
m HEILIQQE| 9P OISEIED - (Z10W PIPOD)VRIMAN. TTIA ONVID 1P SURI0) DU 2358 LIEpIqomIm] Ban) ]
T i SN O VLIV 007 IVAD § 6E e - IBRPIAIPY] 0130FT0S ]
VIDNYA 1P 80UIA0L] (Z10F 20100 ) VIUEINN "TTIA ONVIL) 1P 2unu10d [3U IS HEILIqqe m
] EISIIYILL BIRP OV
HEISHIR)) 1A
OUOLAY, - D[BIUAOL] OO
L10Z/€0/pT Te WezzueuLoJul e [Sop Suoizemis B3 1P S[RIOUIAOLY SO

N

1 384 09£5E000d U BINSIA 0110830s 1od emsIA
ondog OL°LS°01 B - LIQT/E/PE mieg )



=
2
<
¥
D
Z
m
—
b
©
X
)
[y
o
0o
W
[y
2
2
2
)
m
o
w
2
&
=z
W
Q
*
[
&
ol
S

FREdsiG(7) | S S G YD O TV § ser e
ITVAY IENO T ELLIIG AIVISLE 3DIGOD * DLAYEDVNY LEvd N
4 [B Pe2ipul yigowl nSap suoize)sauy
PPLOTE 0INT IHIPUAY 900G W 1RO,
{F6/10L "urp) nsodoxd z)pusl o O)UIUIESSE(D SOUOIZBIONEY 17 JIGOIETR]
S10Z/80704 1086w 0{[02030] 1o 1OLNOW B IANESYHUIPE UEP NS FLOIZOLIOD :OWRIS 1P (b6/10L Wr'p) nsodoyd wiipual » ONIBUINSSED BUGEZIORUY IT JIGoutia]
{91GE/T L28y9 U} Exmhm“
TZVAS DA INOIZIAFELSHT
VETLAIG “INOISIAIC 91076
[EP S0 U1 §OTDL [0S M Off0d
SIBLIBOIT P ENOIZVRIVAZL
SHOEZMOTITY oueid JNS OLVNVIDIINY T 167K 07 AP 23E0Y M S61 a £/ 6 £ z z
{9107/F05E0L ) OO LANINY
OLNTWVNIOIDOV 91024 LT
19 €12 U1 L81Z6100d U 0[10901GH
S10T11/01 PP INOIZVINVA L85
AT otend [ING QLVNVIDLINY JTTIA VIA | 5950 tang £ PP e, AU F1E a £ 8 €79 4 H
P OUBAILP e ymSER) BUOZ | SR wURqan}
HOLR 17G) oz BIpUTN swipiadng rZusIsuoyy | 9sse) | ewoloe) {omiy | waez | qug | epoowmy o130y M0Eg
INOIZVINROINT THETY OINAIVYSSVTY 1Q LEVQ IALLYOIILLNAGT [1Va ‘N
Healiqqey 9P 3SEIED) - (7101 PODIVRISINA, TTIA ONVID IP UML) [3U 315 LISIHGRRHEL TR AT
OLIOJLIAY, - OBRUIALI] 010131
L10¢/£0/47 I8 BZZneuwiiorar me zm‘oﬁ SUOIZems BIGRUD [P H{EIONIAGL] JTOIZATT
T :39d 09€5£000d T wInSIA 0139330s 10d vINSIA A i .
ongag 0T LSBT IO - L10T/SUT Tmeq Brzueh



o
3
=2
o
o
o
2
m
e
=
2
2
i
(=}
m
2

=4

[71)

&

]
%

-
T
-
>
oo,
1]
e
@
L
»
z
i
2
w
[}

m-
#
(]
finl
[x)

Mieidosg (f¥ |~ SRR i v tvS OQ VD E ieu “ ,
FIVIY RIANG 3 1LLRIG [ @IVISId IDIA0D IDTAVHOVNY [1Va “ ‘N @
€ "W [6 PEIPU} FIqOUIM [A3p auo|TR)SIU
PS°08S OINY BHPUIY  LLT . [EIOL
{r6/10L wp) usodord mIpuas 9 OIUMMRSSL]D 1SUOIZEIOUIY -7 SJMEOTIT]
(ve/10L wp) Bsodord BT 2 OIINDRSSE[S  PHOIZEIOUNY ' TGO
CHTRT . !
"0} OSM1 ANOIZVNLLSKT . |
OEINVO “ENOISIAIA oswoﬁ
199 B Ut § [FELIODS © O}
102/60/LZ 199 ANOIZVIRIVASL
suozmouny | someid 6¢ U QIVNVIOLLNY TTHQViA | 0200k 0103 ol 06 2EI0], 11 681 i3 ) 3. £29 z t
GIOT boam
W) OS11 INOIZYNLLSATE
QIENY -ENOTSIAIG 9107608
TP RIE W 1141004 2 ofjootndidd
STOZ/60/LT 9P INCTZVREVASL _
suotzmoutry | :oumd ¢ "R OIVNVIOUNY THAVIA] L8] 027 M L8 37910], A g8 n £ i £29 4 i
TP IRIBALSH BCY s[esuE) w0z | Sua) wLRGL)
LOUT DR OZTLOpL ERPUIY apyiadng BZUASISUCD | 95D | emoFue] | odyn | weoy | gug | B{jaomey oydog auoszay
INOIZYWHOANI AU ETV OINTWVSSVID T LIV T TALIVOLAING G 11V ‘N
BEdLIqQey 1P 03SEIE]) ~ (Z10F SMPO)VIMEINA . TTR( ONVID 1P JUNWIO)) [3U 3§ HEIAAWIEL BiNAE
0L, - SBIDTIACLY 011G/
LT0T/S0/YT T8 BEZZIeWIOFu Uie [3op suoizens fBruog 1p opEIOmAGIg SHORZACT
€ 324 09ESE00D 1t BIMSIA 0119830s 10d BINSIA 5 B8 T U e
onSog 1245701 IO - LIOT/E0HT 1] ereued




00°} 0INF (NRLIRID BNGLL),

THPE] U Bnadony

$ "0 URIIQOU BHUTY
SG'6SY'E O TEHPUIY 0901 W S'C] JUBA I[BIILIY HLIOL,

IAOL 928 Qi v IATHYY Sudoy peczs ru o

uul
3
o
[=]
o
I
>
Z
m
-
d
Q
®
2
Q

wzﬁux G1oz/igy

31 1od omaynen (8]

aﬁ@gﬁg%mwaﬁm_i.s#aemamz@

Tt 1d moudoid epan {7

(0307/1°59 O} VIVLIFDSV SNOIZVNOG 198 -auorzans)
T4 {53 IR OL 00MUY OJRapofy oD weuasaad zion 60002171 PP (OO IHIGNE OLIV) OINTINAYLE

O 53V IVS OGTTVID ¥ e M

FIVAY IAING 3 LLLIEIg

SRR G003 Fion A
S 5N = e

VI LINVATHRQ LIV

£

<

3

IDEVEOYNY LIVG

N

06614

EE Iﬂleﬁﬁ £ V3 ON V' d'S DFvaiiy

($6/10L "W'P) HEPIEA EUPURL 3 OIIIIESSL]D
07w eoinouueld ouoIZBIussaId P 011050104 [9p 1ALIBUK 3 AURILHUSPT LD DS JUCIZIIOS JOIPHIS Ip

§ U B BRpUT Eqoutay ndap auorzeysajuy

TI'E89°) OIRG (e)PUsY  LgY W SE] FuEA :pEj0L,

PUGHEIONIY I¢ J1gomIa]
PUOITEIONUY 1| A[HGOUILY

FOGREE
9 1P (9P BIRSIA UL OJUORLIORY] 2 £17 taad)iadods
- S10L 8 160 [2p duoZetieasly 2318 2501353 3M0],
aUoREGUTY ‘onmid ING QIVNVIDLINY TG I8'egy oang M PET HRIOE A g £ v L €79 z £
DI 1P ED 15p LisIALE U LB Ty otiatos
ORISWLISSH( - GFOZ/] 1760 [9p auomeei 324% 25052 M0
't ousd QIVNVIOUNY TTHO VAR | 87°7h5 ouny U002 jerny, TUBA g1, £ v s £29 z z
emcm:.aﬁoha 3
ODRLLIWINYTd OLNTWNYNUOIDSY
F10Z/11/01 (=P 19% 41 9612610030
oreaciond 910271 /0L 19P INOTZVINEA
suoEmOUnY 3}, roued OIVNVIDLIEY  TIIO VIAL  ze's0L g U L] ROY, O L91 1 13 £ £79 z [
Ep QUEALSD we() sesere] oz | s UGN
Lo U ZZLAPUE BUpUY apydng BZUSSISHOD) § 9ssepy | wwofored | ouowy | wmoz | ang ith)EX oyfiog auorag
INOIZYWHOI NI TUETY OINTWYSSVTID 14 LIV TALLYDLALINEAY KLVQ ‘N
HEIHQQE] 13p 035uIRD - (TEOH PHODIVIHLINN. TTAC ONVED 1P URWOY) @u 9318 UIBHIRAWES SHROCY
OROLIIAE - DRIDHIACL] OIMJIN]
L10T/£0/¥T Te nezznewiioym me 1j33p suolzenig wiBriog 1P O[PIIVIAIY SUOZaNC]
¥ 354 09€5£000d & eansip o1198380s 1od wvInsIA
ongag [TLS'OL “RIQ ~ L10Z/50/4T “21B(]




(£10T 0zsBu 6T S1eauy {[ap w1zusBy,{[op JIONSINT [P CUBUIIPIAAOLY §2)
«HUBNUAIOD GOU O HUBSHIMLIOD ‘210853008 5 Herzustiuad apadoss sare o 1zzens) ‘oafed  1oysadns, 3] 9SN[ISD OUOPUTT IS 4,

BLIZINGHY QIRIFRUY Uf OIEPYBA 2[RISHY SNPOD) &

=X
:
5
§
]
>
=
3
b
[ g
o
15
3
ik
o
(73
o
o
&
&
®
e
113
o
o
3
bt
z
@
o
¥
(5]
w
@
=
w
¥
8
2
&
2
g
&
&
1)
4
&
S
L)
S
2,
in
L% ]
P
(=8
&

ILLANVJ :ewspapyory
BLOWIPIO BINSTA

HRISEIR)) ARG
ORI - SEIULAOL] ORI

L1QT/€0/P e [IBZZIIeULIOful e 2&0@ QUOIZen3IS BIFNIO ] Ip H{UINAOI SUOIZANICT

§ :82d 09€55000d 1 BinsIA 0119330s 1ad vInsip
autg TTLE01 *®I0 - LIDT/EOAT ere(] .




ELABORATO PLANIMETRICO

. Compilato da:
+ Bartolonl Fabio

Iseritte all'albo:
Geometri

Prov. Perugia N. 4822

Data: 24/03/2017 ~ n. PGO035355 - Richiedente PANETII

Agentia dejle Enfrate

CATASTO FABBRICATI

Ufficio Provinciale di
Perugia

omuna i Giane Dell'umbria
Sezione: Foglio: 2

Partioellia: 623
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Dhata presentazione: 23/01/1990 - Data: 24/403/2017 « a. PGOG35344 - Richicdents TRINSPOLETO
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DIREZIONE GENERALE DEL CATASTO E DE) SERVIH TECNICI ERARIALI |
NUOVO CATASTO EDILIZIO URBANO

iR DECRETI-LEGUE It APRILE 1)y, N. #52)

Planimeirin dellimmebile situato nsl Comune di GIANG DELL OMB®RIA. . Vis DELARTIGIANAT -LOC BASTARDO

Dins _©16. SENBEMCGEYSRREN vats 3 GUALDD CATTANEQ. 'h ol .. .. .

Alegmia alla dichiarazions presentatw alFUfficic Tecnico Erariale di PERUSIA

LB ESIEPTINGELTOTEHCI RIGEIFITE ARG £ VD ON V'S DFSVETY (o0 ossus ORIV 111NV €0 DRl

-
CARAE  Me2 0 gg E:
)
- j
. DITTA
: DIANG  A* 20TTOSTRADA
ok
i £
,! i
I A ;E;

ORIENTAMENTO

Q

SCAL4 DI L Q00

e 01 GLANG DELL UMBKIAEU1Z) =%

3 SPAZIO RISERVATO PER LE ANNOTAZIONI D' UFFICIO Compilata dat ,J,‘zg;iﬂ& ..... P AQLQQ%BRLQ}H!
R cognOm

FoAT ' Ta. 2 PAOT. 62> b 4 Icrino all’ Albo degh WEEGNERY. . . .
i_-gqpfm v h dells Provincia di PERUGIA &
3 ners 40 GENNNO, 49%0 £ -\1,5
i g g- Firmm: .. . ... L (}@;; . \“lu
132 ‘-g\. /)

73; L /S

. e

g 3

:

[+

o

LI

Data pm;giﬁiom: 230171990 - Data: 244372017 - . PGO035I44 - Richicdere TRIB SPOLETO
ToLschedel P~ Formato di acg.: AW297x420) - Faul. di scala: 1:1
LA Fiammetria in atti



Data 06/07/2017 - n. PGOOTT586 - Richiedente TRIB SPOLETO

Dichiarazione protocoiie n. PQOUI 02081 2770972016
Agenzics delle Entrate Planimetria di u.i.u, in Cowone di Giane Dell'umbria
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CATASTO FABBRICATI via Dell' Artigianato (bastardo) oiv. SNC
Utficio Provinciale di Tdentificativi Catastaldi: Compilata da:
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Foglio: 2 Isoritte all'albo:
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Subalterne: B Prov. Perugis K. 2472
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Data: 06/07/2017 - n. PGO077587 - Richiedente TRIB SPOLETO

Dichiarazione protocoile n. PGU 1702081 2770972016

Agenzia delle Entrafe Planimetria d¢i u.di.u, in Comune di Giane Dell'umbrisa
o o
CAT ASTO F ABBRIC ATl Via Dell' Artigianateo (bagtardo) oiv. SNC
Utlicio Provinciale di Tdentificabivi Cabastali: Compilata da:
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Geometyi
Particella: 623

p Subalterno: 9 Prov. Perugia H. 2472
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TRIBUNALE DI SPOLETO
SEZIONE ESECUZIONI IMMOBILIARI

ALLEGATO “C”

ESTRATTO MATRIMONIO
PROCEDURA ESECUTIVA
Promossa da
BANCA POPOLARE DI SPOLETO S.P.A.

contro

G. E. Dott, Simone Salcerini
R.G.E. N. 107-2016

Spoleto, ottobre 2017

L’Esperto

Geom. Carlo Panetti

Geom. Carlo Panetli - Via di Piazzg d'Armin, 2 - 06049 Spoleto- Tel/Fax 0743 48787
Albo Geometri Provincia di Perugia n. 1960 - Albe C.T.U. Tribunale di Spoleto n, 13/198]
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Comune di Giano delff'Umbria Prot. n. 7789 del 21-08-2017 partenza Cat. 12 Cl. 1

COMUNE DI GIANO DELIL'UMBRIA
PROVINCIA DI PERUGIA

SERVIZI DEMOGRAFICI

ESTRATTO PER RIASSUNTO DAL REGISTRO DEGLI ATTI DI MATRIMONIO

L'UFFICIALE DELLD STATO CIVILE
del Comune suddetto
CERTIFICA
che daf Registro degli Atti di Matrimonio dell’anne 1964 atte 0° 9 Parte 2 Serie A

risulta ohe in data 19 APRILE 1964 venne contratto matrimonio nel Comune di GIANO DELL UMBRIA (PG) tra;

SPOSO: | sposA: TR
nato in GIANQ DELL'UMBRIA (PG) nata 2 GUALDO CATTANEO (PG)
il S il

cesidente in GIANO DELL'UMBRIA (PG} residente s GIANO DELL'UMBRIA
cittadino ITALIANO | cittadina ITALIANA

Cosi rilevasi dal Registro degli asti di matrimonio di queste Comune,

ANNOTAZIONE:
NULLA

Per estratto dall’originale, ai sensi dell’ar. 106 del DPR 37112000, a® 396, ed ha validita di sei mesi dalla data
odierna, salvo che disposizioni di legge o regolamentari prevedano una validita superiore {art 41, ¢, 1, DPR 28 dicenibre
2000, n® 445). Si rilascia in carta semplice ai sensi deli’art. 4 (note) tariffa parte 1 - DM 20.08.1992 .. GU n. 196, del
21.08.1992 §.0. e dei diritti di stato civile fcircotare del M.I. n. 6 del 12/04/2001).

Dalla Residenza Comunale, 200092087

§i presente certificalo non pud essere prodotio agli organi della pubbiica amministrazione o al privati gestori di pubbtici
servizi,

Piazza Municipale n. 1 — 06030 Giano delfUmbria {Pg)
Seltore Amrainistrativo - Servizi Demografici
Tel. 0742.831948 - Fax 0742.960137
C.F. E P.L 00470070541
e-muil demograficiéaianc ymbria.if
wWaw.giatio.umbria il

pasta certificata: eomune siznodeHenhria o post LMnlirigd
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TRIBUNALE DI SPOLETO
SEZIONE ESECUZIONI IMMOBILIARI

ALLEGATO “D”

TITOLI ABILITATIVI
PROCEDURA ESECUTIVA

Promossa da
BANCA POPOLARE DI SPOLETO S.P.A.

contro

G. E. Dott, Simone Salcerini
R.G.E. N. 107-2016

Spoleto, ottobre 2017

L. Esperto

Geom. Carlo Paneiti

Geon. Carle Panetfi - Vig di Piazza d ' Arni n. 2 - 06049 Spoleto- Tel/Fax 0743 48787
Albo Geometri Provincia di Perugia n. 1960 - Albo C.T.U. Tribunale di Spoleto n. 1371981

Firmato Da: PANETTI CARLQ Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 32c4c808b1 3855673527242 7521dd3
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PERMESSO DI COSTRUIRE IN SANATORIA
N. 409 DEL 23/05/2007
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B v, 3

COMUNE DI GIANO DELL'UMBRIA
(PROVINCIA DI PERUGIA)

UFFICID CONDONO EDILIZIO
Sezione Urbanistica

PERMESSO Di COSTRUIRE IN SANATORIA

per trasformazione urbanistica ed edilizia
(Capo IV delia Legge 28.02.1985, n°47)

PERMESSO N°409 REGISTRO CONDONI N°408

{l. RESPONSABILE DEL SETTORE
Visto il Decreto de! Sindaco n.20 del 13.04.2006, prot.n.3406, con il quale & stato individuato e
nominato il Responsabile del Settore Urbanistica,

Vista ia domanda presentata in data 30/09/1986, prot.n°4775, di cui al n°408 del registro comunale
condoni, dalla Sig.ra nata a Gualdo Cattaneo i| SEEMIIES ¢ residente in

e
Giano del'Umbria, Fraz. Bastardo, C.F. SRR, icndente ad oftenere, in
relazione al disposto di cui al Capo IV della citata Legge n°47/85 e successive modifiche ed

integrazioni, fa sanatoria delle opere abusive realizzate in questo Comune, In Fraz. Bastardo,
sull'area identificata al catasto N.C.T. al Foglic n°2 partlla n°623 ed al N.C.E.U. al Foglio n*2
mappale n°623 sub 2-3-4-6-6, consistenti in: Ampiiamento di edificio mediante realizzazione di
plano seminterrato, piano secondo e aumento di superficie del piano terra e piano primo, oltre &8
esecuzione di opere non valutabili in termini di superficie e volume, il tutto in difformita totale

dalla concessione edilizia n.460 del 09.05.1979;

Preso atto che il richiedente ha dimostrato di avere titolo per richledere la sanatoria in qualita di
proprigtario;

Accertato che la documentazione prodotia risulta regolare e completa;

Visti ghi attl istruttori con particolare riferimento a quelli dei Responsabile del Procedimento;

Visti i regolamenti comunali e gli strumenti urbanistici vigerti;

Vista la prova dell'avvenuta presentazione all'Ufficlo Tecnico Erariale della documentazione
necessaria al fini dell’accatastamento;

Visto il certificato di idoneitd statica e sismica delle opere redatto in data 09.10.2006 dall'lng.
Marcelio Bioli, scritto al'Ordine degli ingegneri della provincia di Perugia al n.A1071, depositato
presso la Provincia di Perugia in data £9,10.20086, prot.n*308694,

Dato atto che ai fini del presente permesso in sanatoria {a ditta interessata ha assolto 'obbligo de!
pagamento deil'oblazione dovuta allo Stato, come risutta dalie ricevute di c¢.c.p. prodotte n"486 del
30.09.1986 di € 364,21, n°884 del 25.06.1987 di € 382,18 e n°342 del 12.02.1987 di € 376,50 oftre
al conguaglio accertato in sede di verifica di € 2.681 03 come da ricevuta di c.c.p. n°0078 del
18.05.2007 intestata per il 50% (€ 1340,62) allAmm.ne P.T. - Oblazione Abusivismo Edilizio -
c.c.p. n°255000 & per il restante 50% al Comune di Giano del’'Umbria (quietanza tesoreria
comunate n.393 del 18/05/2007, come previsto dall'atto di G.C. n.24/20086;

Dato atto che ai fini del presente permesso in sanatoria, la ditta richiedente ha assolto gli obblighi

di cui allart.23 della L.R. n.1/2004, con le modalita di cui alla L.R.23/85 mediante:

COMUNE DT GIANG DELL'UMBRIA P.zza Muniipale n.f - SETTORE iR B, R 07427931943 ~ Fax 0742/90137
E-Mall yrhanisticasiaiane umbialt Sito Web wew Gl : . Comunt gianc-dethimbria ot
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a) per quanto riguarda la corresponsione del contributo relativo agli oneri di urbanizzazione, di
complessivi £ 558,65 & stato interamente versato come da guietanza della tesoreria comunale

n.394 del 18.05.2007;
b} per quanto riguarda la corresponsione del contributo relativo at costo di costruzione: non dovuto;

Vista |a Legge 28/02/1985, n°47 e successive modifiche e integrazioni;
RILASCIA
tacendo salvi, rispettati e riservati eventuali diritti di terzi, alla Sig.ra RGN, come

sopra meglio generalizzata,

PERMESSO DI COSTRUIRE IN SANATORIA

per le opere abusive realizzate in questo Comune, in Fraz. Rastardo, sull'area identificata al
catasto N.C.T. al Foglio n°2 part.lla n°623 ed al N.C.E.U. al Foglio n°2 mappale n°623 sub 2-3-4-5-
6, come in premessa descritte nella loro consistenza e come meglio individuate nel progetto

allegato alla presente.

Copia del presente provvedimento, in relazione al disposto delf'ant.38, comma 4°, della Legge
28,02.1985, n°47, e successive modificazioni ed integrazioni, sard inviata all'Ufficio Distrettuale

delle lmposte direlte di Foligno.

Giano del'Umbria, Ui 23.05.2007.

Spazio per la notifica del proyvedimento |
1l sottoscritio dichlara di avere ritirato in data Foriginale defla presente concessione in sanatoria can n,
allegati (progetta) & di obbligarsi alf'osservanza di luite 1o condiziont & prescrizioni In asso contenute.

L. DICHIARANTE
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RE URBANISTICA R 07447931943 — Fax (742/90137
cpnune giano-seliumbiig. pa d
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LOCALITA™

GIANO DELL'UMBRIA  FRAZ. BASTARDO via dell’ ARTIGIANATO

INTEGRAZIONE ALLA RICHIESTA DI CONCESSIONE IN SANATORIA

PROGETTO:
L. 47/85
Edificio destinato ad attivitd artigionale e o civile abitazione
COMMITTENTE:
Sig.ra
PROGETTISTA:  ARCHITETTO GLORIA Fim VIA ROMA n° 112/C
Via PONTE ALLE MOSSE n. 1%5 N I ‘\‘?2 06030 GIANO DELL'UMBRIA
50144 FIRENZE ﬁfj‘?}’s_if 17 tel /telefax 055351484
tel /telefax 055351484 @;\& ) ;_,g—meil architettoglorisromeli@tin.it
prd <Pt bt
OGGETTO: STATO DI RILIEVO TAVOLA: 3
PIANTA
PROSPETTI SCALA
SEZION! . 1414
DATA:
FILE:
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C.LL. PROT. 7042 DEL 23/08/2016
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RICEVUTA TELEMATICA
DI PRESENTAZIONE

La presente ricevuta telematica attesta esclusivamente Favvenuta presentazione della Scia
presso il SUAPE e non costituisce titolo per l'avvio dell'intervento. Si precisa infatti che la data
per la decorrenza dei termini stabiliti dalla legge & quella di comunicazione dell’avvio del
procedimento che costituisce anche dichiarazione di ricevibility della segnalazione. Qualora
entro diecl giorni dalla data della presente ricevuta {interessato non riceva una comunicazione
di irricevibilitd della Scia la stessa deve essere considerata ricevibile a tutti ghi effetti di legge
alia data di scadenza del decimo giorno dal quale decorrono i termini di legge.

Ufficio SUAP Comune di Giano dell'Umbria
ricevente:

Responsabile ~ Massimo Zampedri
SUAPE:

Trasmissione 23/08/2016

dell'istanza:

N.Pratica: 43/2016

ID Pratica: TR -2 3082016-1139

Protocollo N. 7042 Data. 23/08/2016

Oggetto: SUAPE Edilizia COMUNICAZIONE DI INIZIO LAVORI (Legge regionale 21

gennaio 2015, n. 1 - art. 118, commi 2 e 3) Art. 118, comma 2, let. a) dela Lr, 172015
{manutenzione straordinaria che non riguarda parti strutturali)

Ubicazione VIA DELL'ARTIGIANATO,
dell'attivita:

Dati Catastali  Foglio: 2 Particella: 623 Sub: 2
dell'immobile

DATI IMPRESA
Ragione Sociale: P.lva: CF:

Indirizzo Sede: Via: Comune: Prov:

Numero Registro Imprese:

DATI DEL DICHIARANTE

Dati anagrafici:

Nome: SNRNGAENN Cognome 1D Nato GUALDOQ
: a: CATTANEO
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Residente in:

Via: VIA DELL'ARTIGIANATO Comune: GIANO Prov: PG
N. 24 DELL'UMBRIA

in qualitd Proprietario

di:
PEC: Mail:
Telefono: Cellulare:

ELENCO DEI DOCUMENTI DIGITALI ALLEGATI

« Documento della scheda Comunicazione di inizio lavorl (L. R. 1/2015) -
QUADRO C: Relazione tecnico descrittiva 1
RELAZIONE TECNICA.pdf.p7m

« Documento della scheda Comunicazione di inizio lavori (L. R. 1/2015) -
QUADRO C: documento d'identita 1

Documento NN - of.p7m

* Riepilogo domanda Com Ed
Rieplloge C.I.L. (el pdf.p7m
* Documento della scheda Comunicazione di inizio lavori (L. R. 1/2015) -
QUADRO C: Elaborato progettuale 1
PROGETTO ARCHITETTONICO.pdf.p7m
Documento della scheda Comunicazione di inizio lavori (L. R. 1/2015) -
QUADRO C: documento d'identita 2
Document! NN odf.p7m
+ Documento della scheda Comunlicazione di inlzlo lavori (L. R. 1/2015) -
QUADRO C: Elaborato progettuale 2
PLANIMETRIA CATASTALE.pdf.p7m
+ Delega a trasmettere
Delega SR odf.p7m
* Documento della scheda Comunicazlone di inizlo Javori (L. R. 1/2015) -
QUADRO C: Elaborato progettuale 3
P.R.G..pdf.p7m
* PROGETTO ARCHITETTONICO.pdf.p7m
PROGETTO ARCHITETTONICO.pdf.p7m
* PLANIMETRIA CATASTALE.pdf.p7m
PLANIMETRIA CATASTALE.pdf.p7m
+ P.R.G..pdf.p7m
P.R.G..pdf.p7m
+ Documento SRENEIED - df.p7m

Documento NN cf.p7m
. Document'pdf.p?m
Documenti pdf.p7m
» RELAZIONE TECNICA.pdf.p7m
RELAZIONE TECNICA.pdf.p7m
* Rlcevuta del versamento del diritti di segreteria
DICHIARAZIONE ESENZIONE DIRITTI DI SEGRETERIA, pdf.p7m

+ 01 - Asseverazione edilizia 2015 - Comunicazione
ASSEVERAZIONE. pdf.p7m

’ Firmato De: PANETTI CARLO Emesso Da: ARUBRAPEC 5.5.A. NG CA 3 Sarist X2cdcBedbt 305500 3527248752 1dd5
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RICEVUTA TELEMATICA
DI PRESENTAZIONE

lLa presente ricevuta telematica attesta esclusivamente l'avvenuta presentazione della Scia
presso il SUAPE e non costituisce titolo per Favvio dell'intervento. Si precisa infatti che la data
per la decorrenza dei termini stabiliti dafla legge & quella di comunicazione dell’avvio del
procedimento che costituisce anche dichiarazione di ricevibilitd della segnalazione. Qualora
entro dieci giorni dalla data della presente ricevuta l'interessato non riceva una comunicazione
di irricevibilita della Scia la stessa deve essere considerata ricevibile a tutti gli effetti di legge
alla data di scadenza del decimo giorno dal quale decorrono i termini di legge.

Ufficio ricevente: SUAP Comune di Giano dell'Umbria

Responsabile Massimo Zampedri
SUAPE:

Trasmissione 23/09/2016

dell'istanza:

N.Pratica: 4972016

ID Pratica: SRR -2 3092016-1804

Protocollo N. 8019 Data. 23/09/2016

Oggetto: SUAPE Edilizia SEGNALAZIONE CERTIFICATA DI INIZIO ATTIVITA' {Arit.
124 ¢ 125 1.r. 2170172015, n. 1) Mutamento di destinazione d’uso con opere

Ubicazione VIA DELL'ARTIGIANATO, 36

dell'attivita:

Dati Catastali Foglio: 2 Particella: 623 Sub: 2

delf'immobile

DATI IMPRESA
Ragione Sociale: P.iva: CF:

Indirizzo Sede; Via; Comune: Prov:

Numero Registro Imprese:

DATI DEL DICHIARANTE

Dati anagrafici:

Nome: NN Cognome (NGEEGN Nato GUALDO

a; CATTANEO

il: A— CF: SRR
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Residente in:




Via: VIA DELL'ARTIGIANATO Comune: GIANO Prov: PG
N. 24 DELL'UMBRIA

in qualitd Proprietario

di:
PEC: Maik:
Telefono: Cellulare:

ELENCO DEI DOCUMENTI DIGITALI ALLEGATI

* Riepilogo domanda Scia Ed
Riepilogo SCIA firmata {Ril. pdf.p7m

+ Documento della scheda Scia Edilizia (artt. 124 e 125 L.r, 21/01/2015 n. 1) -
Quadro ALLEGATI: Procura 1
Procura proprietaria con documento id.pdf.p7m

» Delega a trasmettere
Procura proprietaria con documento id.pdf.p7m

« Documento della scheda Scia Edilizia (artt. 124 e 125 I.r. 21/01/2015 n. 1) -
Quadro ALLEGATI: Procura 1
INTERVENTO_PROVA.docx.p7m

* Documento della scheda Scia Edilizia (artt. 124 ¢ 125 Lr. 21/01/2015n, 1) -
Quadro ALLEGATI: ricevuta del versamento dei diritti di segreteria 1
Bollettino diritti segreteria 124.pdf.p7m

* Documento della scheda Scia Edilizia (artt. 124 e 125 I.r, 21/01/2015 n. 1) -
Quadro B: attestazioni di avvenuto pagamento 1
Istanza richiesta monetizzazione dotazioni terr-funz.pdf.p7m

- Documento della scheda Scia Edilizia (artt. 124 e 125 I.r. 21/01/2015 n. 1) -
Quadro ALLEGATI: - ricevuta oneri di monetizzazione 1
Istanza richiesta monetizzazione dotazioni terr-funz,pdf.p7m

* Documento della scheda Scia Edilizia (artt. 124 e 125 L.r, 21/01/2015 n. 1) -
Quadro ALLEGATI: ricevuta del versamento dei diritti di segreteria 1
INTERVENTO_PROVA.docx.p7m

* Documento della scheda Scia Edilizia (artt. 124 e 125 L.r, 21/01/2015 n. 1) -
Quadro ALLEGATI: certificazione in materia igienico —sanitaria 1
Certificazione igienico-sanitaria_ CON DOCUMENTO.pdf.p7m

* Documento della scheda Scia Edilizia (artt. 124 e 125 I.r. 21/01/2015 n. 1) -
Quadro ALLEGATI: - ricevuta di pagamento 1
Bonifico Bucalossi.pdf.p7m

+ Istanza richiesta monetizzazione dotazioni terr-funz.pdf.p7m
Istanza richiesta monetizzazione dotazioni terr-funz.pdf.p7m

+ Certificazione igienico-sanitaria_ CON DOCUMENTO.pdf.p7m
Certificazione igienico-sanitaria_ CON DOCUMENTQ,pdf.p7m

* Bonifico Bucalossi.pdf.p7m
Bonifico Bucalossi.pdf.p7m

- Istanza richiesta monetizzazione dotazioni terr-funz.pdf.p7m
Istanza richiesta monetizzazione dotazioni terr-funz.pdf.p7m

+ Bollettino diritti segreteria 124.pdf.p7m
Bollettino diritti segreteria 124.pdf.p7m

* Procura proprietaria con documento id.pdf.p7m
Procura proprietaria con documento id.pdf.p7m

- Comunicazione inizio attivitad VUS
Comunicazione inizio attivita VUS.pdf.p7m

+ 03 -~ Planimetria catastale
Vax fg 2 plla 623.pdf.p7m
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04 - Certificato/visura catastale

visura HNNAIREEEERY ct c cf sett 2016.pdf.p7m

10 - Piante, prospetti e sezioni edificio

Tavola 2 e 3 Stato Attuale e Progetto.pdf.p7m

11 - Documentazione Fotografica

Documentazione foto.pdf.p7m

12 - Relazione tecnica della progettazione

Relazione tecnica_suc_oneri_standard.pdf.p7m

01 - Dichiarazione del progettista di cui ai commi 1 e 2 della I.r, 1/2015
corredata degli elaborati progettuali e degli elementi ivi indicati
Allegato E compilato e stampato per on line,pdf.p7m

Ricevuta del versamento dei diritti di segreteria

Bollettino diritti segreteria 124.pdf.p7m

05 - Estratto Planimetria del PRG/P. di F. vigente e adottato.

Fioretti prg.jpg.p?m

07 - Planimetria localizzazione opere oggetto di intervento

Tavola 1 Planimetria Generale.pdf.p7m

02 - Copia fotostatica, non autenticata, di un documento di identita di tutti
c¢oloro che sottoscrivono

Documenti tecnico e proprietaria.pdf.p7m
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GIANO DELL’UMBRIA

CAMBIO DI DESTINAZIONE DI
PORZIONE DEL LABORATORIO
ARTIGIANALE (PRODUTTIVO) A
PALESTRA PER ASSOCIAZIONE

SPORTIVA DILETTANTISTICA (SERVIZI)

Commiiutente: S NENNER————

Ubicazione: GIANO DELL 'UMBRIA, LOC. BASTARDO, VId DELL'ARTIGIANATO

oo P

GEOM. FABID BARTOLONI siudio in Glano dalfUmbria, Loc. Sento Stefano n. 18 (PG)
¥el. 328/3137026 / fax 0742/432000 e-mal: fabiobartolornd. 81 &gmail com

’ Fimnato Da; PANETTI CARLO Envsso Da: ARUBAPEC S.PA. NG CA 3 Sora: J2cdc8cab1 385506 738127248752 1dd5



CAMBIO USO-RELAZIONE TECNICA LLUSTRATIVA-SCHEDA TECNICA SUPERFICT
17D Racaha duBl: Periziglt aurs PR ESYRAFICAETTIRebarione locaics ilbatzativs CONFORAITA' INT EOIé\doéx; [FB}

RICHIEDENTE

AORIRENe nota @ Gualdo Cattaneo i| QMR residente in Giano
dell'Umbria, loc. Bastardo, (NIRRT ../ SaEAEINEENINg:

IDENTIFICAZIONE DELLA PROPRIETA’

Giano dell'Umbria, loc. Bastardo via dell’Artigianato n. 36
Foglio catastale 2 p.lla 623

ZONA URBANISTICA

Zona D3A (zona artigianale - commerciale di completamento) art, 40 NTA
In 3 fascia di rispetto dei corsi d'acqua

CONFORMITA' URBANISTICA FABBRICATO

it fabbricato e' stato edificato con concessione edilizia n. 460 del 09/05/1979.
Il fabbricato e' stato poi oggetto di titolo abilitativo in sanatoria n. 409 del 23/05/2007
{condono L.47/85).

?ﬁi DESCRIZIONE DELL'EDIFICIO

% DESCRIZIONE DEL FABBRICATO ASSENTITO

I fabbricato oggetto di intervento & stato realizzato con concessione n. 460 del 1979 e
successivamente oggetto di permesso in sanatoria n. 409 del 2007 {condono L. 47/85) con
questi titoli veniva assentito un edificio destinato in parte ad attivita artigianale e in parte
a civile abitazione.

L'edificio e’ composto da due strutture indipendenti:

- Una porzione realizzata con struttura in cemento armato in opera su tre piani dove al
piano terra e’ situata la parte vendita e uffici del laboratorio artigianale mentre nei piani

superiori {primo e secondo) le abitazioni della committenza;

GEOM. FABIO BARTOLONI studic in Giano dell'tUmbria, Loc. Santo Stefano n. 16 (PG)
ted. 328/3137025 / fax 0742/432000 e-maii; fabiobartoloni.&81@gmail.com
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CAMBIO USO-RELAZIONE TECNICA ILLUSTRATIVA-SCHEDA TECNICA SUPERFICH

7B Fracooha datDor iPabisah s PALESTRASIOREF IR clzsone toruncs usrstics. CONFORMITA" [NT 2016 dox] [FB]

- L'altra porzione realizzata con struttura in cemento armato in opera per la parte entro
terra mentre per la parte fuori terra con struttura in cemento armato prefabbricato; la
parte situata al piano seminterrato ospita un magazzino, un garage e un locale techico
mentre al piano terra troviamo il laboratorio artigianale con i relativi servizi.

H comparto presenta le dimensioni massime a terra di metri 23.05 per metri 31.15
(laboratorio artigianale) e metri 22.00 per metri 9.40 (vendita e abitazione).

I tetto della porzione artigianale in prefabbricato e' costituito da lastroni in eternit
{nessun problema di sfaldamento o crepe) mentre il tetto della parte dove si trovano le
abitazioni e' costituita da un tetto a padiglione con pannelli sandwich in ferro del tipo
elcom system e gronde in c.a. oggetto di CIL prot. n. 4193 del 10/05/2016.

L'edificio esternamente presenta le facciate con elementi prefabbricati per la parte a
laboratorio artigianale mentre interamente intonacate per la parte dove si trovano le

abitazioni, gli infssi sono in alluminio.

4 DESCRIZIONE DEL PROGETTD

Oggetto della presente SCIA e’ if cambio di destinazione d'uso di porzione del Laboratorio
Artigianale {insediamento produttivo) a Palestra per Associazione Sportiva Dilettantistica
confederata CONI (insediamento a servizi) individuato limitatamente alia parte ccon
struttura in prefabbricato.

Nello specifico verranno realizzate tramezzature interne al fine di ricavare tre unit3
immobiliari indipendenti di cui due ad uso laboratorio artigianale ed una unita per servizi.
| lavori relativi al presente progetto sono oltre le tramezzature la posa in opera di un
pavimento in legno relativamente alla porzione a servizi nonché la tinteggiatura delie
pareti interne e la manutenzione degli impianti esistenti.

It progetto come evidenziato negli elaborati grafici non presenta modifiche alla sagoma €
ai prospetti senza aumenti di Volume o Suc tantomeno modifiche alle strutture portanti.

GEOM. FABIC BARTOLON:E studio in Giana delftUmbria, Loc. Santo Stefano n. 16 (PG)
tel. 328/3137025 / fax 0742/43200C e-mait: fabiobarioloni.81@gmail.com
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N CAMGI) USO-RELADGHE TECHICA um@mn-sum TECHICA SUPERFICI
|77 e et S SO T dariams s COMFORMNTA INT 2018 doce) FB

1  CALCOLO SUPERFICIE OGGETTO DI CAMBIO USO
e T TR R I SR

SUC OGGETTO DI CAMBIO USO =14.40x12.70+6.15x2.05=182.88 +12.61 =
= 195.49 mq

SUP NETTA OGGETTO DI CAMBIO USO =14.30x12.45+6,10x1.80 =
= 178.04 + 10.98 = 189.02 mq

AR AH) Lo, Yot
O BCXCUTTC A TR

CALCOLO SUC OGGETTO DI CAMBIO USO
(da Pruduttivo Artlgianale a Servizi)

s R —

GEOM. FABKY BARTOLON| gudio in Giane delfUmbxta, Loc. Santo Stefanc . 16 (PG)
tef. 328/3137025 / fax 0742/432000 a-mal: fablobartoloni. 8142 gmaed.com

’ Firmato Da: PANETTI CARLC Emesso Da: ARUBAPEC SP.A NG CA 3 Sermali: 32c4c8cib1 3055a8 726127248752 113



CAMBIO USO-RELAZIGNE TEGNICA ILLUSTRATIVA-SCHEDA TEGNICA SUPERFICI

Frup Pasiziitsute, PALESTRAFIDRETIRsksions (s iibudrstiva CONFORMET INT 26016, doex} fFB]

CALCOLO BUCALOSSI

OPERE DI URBANIZZAZIONE PRIMARIA = (38.25 €/mq x 0.45 x SUC cambio uso)} x 0.60 =

=({38.25x 0.45 x 195.49) x 0.60 = 3364.87 x 0.60 = 2018.92 €

OPERE DI URBANIZZAZIONE SECONDARIA = {22.81 €/mq x 0.60 x SUC cambio uso) x 0.60
={22.81x 0.60 x 195.49) x 0.60 = 2675.48 x 0.60 = 1605.29 €

COSTO DI COSTRUZIONE = 2700 / 400 x (SUC cambio uso - 50} + 300 =
=6.75x(195.49 - 50} + 300 = 6.75 x 145.49 + 300 = 982.06 + 300 = 1282.06 €

Totale Bucalossi = Primaria + Secondaria + Costo Costruzione =
=2018.92 + 1605.29 + 1282.06 = 4906.27 €

GEOM. FABIO BARTOLOMI studio in Giano delfUmbria, Loc. Sante Stefano n. 16 {PG)
tel. 328/3137025 / fax 0742/432000 e-maii: fabiobartoloni.§1@gmail.com
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CAMBIO USC-RELAZIONE TECHICA ILLUSTRATIVA-SCHEDA TECNICA SUPERFICH

[ e acsatle dat iPaliziel avm_PALESTRAFIORET bea ifludnsing CONFORMITA INT Zﬂlﬁ.doéx;EF'Bi

LI STANDARD URBANISTICI

VERIFICA SPAZI A PARCHEGGI] PERTINENZIALI PRIVATI
(R.R. 2 del 18/02/2015 art. 86 comma 7}:

SUPERFICIE A PARCHEGGIO PERTINENZIALE PRIVATO DA NORMATIVA

= 1 mq oghi 3 mq di SUC cambio uso = SUC cambio uso / 3 = 195.49 / 3 = 65.16 mq
SUPERFICIE A PARCHEGGIO PERTINENZIALE PRIVATO PREVISTO DAL PROGETTO =
=58x50+41x16+75x5+39x1.1=29+656+37.5+4.29=77.35mqg

VERIFICA:

PARCH. PRIVATO PROGETTO > PARCH. PRIVATO DA NORMATIVA = 77.35 > 65.16

58

REATLATFING

53

. GARAGE ? -
o {Sup. dastinaly B Parchaggio pivat) 'f

GEOM. FABIC BARTOLONI studio in Giano dellUmbsia, Loc. Santa Stefano n. 16 (PG)
tel. 328/3137025 / fax (742/432000 e-maii: fabiobarioloni.81@gmait.com

—|
Firmato Da: PANETT! CARLO Emesso Da: ARUBAPEC S.°.A. NG CA 3 Serial¥: 32c4c8c8b13055e6735(27 24757 1dd3




CAMBIO LISG-RELAZIONE TECNICA ILLUSTRATIVA-SCHEDA TECNICA SUPERFICI
|77 B acache SeneiErli PaliizlE aura PAL I0RET b omdea i s CONFORMITA ]NTzaié.c}ncx}{'I;B;'

23 DOTAZIONI TERRITORIALI E FUNZIONALI

SPAZI A PARCHEGGIO
(R.R. 2 del 18/02/2015 art. 86 comma 1):

SUPERFICIE A PARCHEGGIO DA NORMATIVA =
=70 % x SUC oggetto di cambio uso = 70 % x 195.49 = 136.84 mg

SUPERFICIE A PARCHEGGIO PREVISTA DAL PROGETTO =
=5 posti auto + 1 posto auto disabili + {Spazio manovra x 70%) = {5 x 2.50 x 5.50) +
+{1x3.50%5.50) + {{27.50 + 46.87) x 70 % ) = 68.75 + 19.25+ 52.06 = 140.06 mq

VERIFICA PARCHEGGI:
PARCHEGGIO DI PROGETTO > PARCHEGGIO DA NORMATIVA = 140.06 > 136.84

SUPERFICIE A PARCHEGGIO DA MONETIZZARE = 140.06 x 50% = 70.03 mq

SPAZI A VERDE
{R.R. 2 del 18/02/2015 art. 86 comma 1}):

SUPERFICIE A VERDE DA NORMATIVA =
= 30 % x SUC oggetto di cambio uso = 30 % x 195.49 = 58.65 mg

SUPERFICIE A PARCHEGGIO PRIVATO AD USO PUBBLICO PREVISTO DAL PROGETTO =
= 6.00 x 10.00 = 60.00 mg

VERIFICA :
VERDE PRIVATO DA NORMATIVA > VERDE PRIVATO PROGETTO = 60.00 > 58.65

SUPERFICIE A PARCHEGGIO DA MONETIZZARE = 60.00 x 50% = 30.00 mq

GEOM. FABIO BARTOLONI studic in Giano delflUmbria, Loc. Santo Stefano n. 16 (PG)
tal. 328/3137025 / fax 0742/432000 e-mail: fabicbartoloni §1@gmail.com
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CAME(Q USO-ReLADONE TECHICA Lummmamg TECHICA SUPERAC

T o ottt e et NI e (s Bacicries COMFORAT A INT 2016, 4o FE)

PIANIMETRIA GENERALE SPAZI A VERDE E PARCHEGGIO AD USO PUBBLICO:

I tecnico

Geom. Fabio Bartoloni

GEOM. FABIHO BARTOLON stixiio In Glano deffUmbxia, Loc. Sanio Ststano n. 18 (PG}
tel. 328/3137026 / fax 0742/432000 s~-madl: fablobartvion!.81¢gmall.com

’ Firnato Da: PANETTI CARLO Emessc Da: ARUBAPEC 5. A NG CA 3 Sartali: 32c4c8c0h1 305606873502 7240 752 1043



TRIBUNALE DI SPOLETO
SEZIONE ESECUZIONI IMMOBILIARI

ALLEGATO “E”

CONTRATTO LOCAZIONE

PROCEDURA ESECUTIVA
Promossa da
BANCA POPOLARE DI SPOLETO S.P.A.

contro

G. E. Dotf. Simone Salcerini
R.G.E. N. 107-2016

Spoleto, ottobre 2017

L’Esperto

Geom, Carlo Panetti

Geom. Carlo Panetti - Via di Pigzza d’Armi n_2 - 06049 Spoleto- Tel/Fax 0743 48787
Albo Geometri Provincia df Perugia n. 1960 - Albo C.T.UL Tribunale di Spoleto n. 13/1981
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co Dl L CAZIONE COMMFERCIALE

Con la presente privata scrittura redatta in duplice originale da valere ad ogi effetto di
legge tra: .
Ia Ditta @

C F.: m e P.IVA: CRARIRNEN, rappresentata dalla Signora
AP 1212 2 Gusldo Cattaneo (Pg) 11 NI <d ivi residente in
Fraz. Bastardo MseiOMsgianutap

B /{t:'{\ sf Ay T S)L’JA@’::”,

L’Associazione Sportwa Dj!euanhshcam con sede in Bevagna (Pg)

SIS AR - C.F-JPINGASIE. .1V A: SRS, it persona
del Iegale rapprescntante ngnorm nato a Foligno (Pg) i1 N
residente in Bevagna (Pg) iSailjaiainAr C.F.. SENNitNemnmuing

PREMESSO

- che la ingRiiengaiapssially i Sis@Nbpiniiig: risulta proprictaria di
un capannone con destinazione d'uso artigianale e commerciale sito in Bastardo -
Via dell’ Artigianato 34 e 36 di complessivi mq. 700 circa;
cid premesso, la ditta GMAINGINNSIPIAD SO, Ji scEuito

denominatn locatore,

CEDE IN LOCAZIONE

AIl’ Associazione Sportiva Dilettantistica P, di sepuito denominata
conditftore, che accefta, una porzione deit* immobile con numero civico 36 descritto in
premessa della superficie di mq. 280, alle seguenti condizioni:

ART, 1~ II contratto haladura!adxanmﬁ con inizio dal 05/10/2006 e termina il
04/10/2012, 1] contratto s'intende tacitamente rinnovato per la siessa duraia se non verrd
data disdetia da comunicarsi all’altra parte a mezzo lettera raccomandata almeno 6 mesi
prima della scadenza. Le parti concordano che il conduttore potra recedere anticipata-
mente con un preavviso da comunicare al locatore 8 mezzo raccomandata almeno 6
mesi prima.

ART. 2 -1l canone & consensuaimente detenninato in € 850,00 (Qttocentocinquanta/00)
mensili al netto di Imposta di registro, da pagarsi presso il domicilio del locafore in via
anticipata entro il 10 di ogni mese.

ART. 3 —Le parti canvengono che dall’inizio del secondo anno e in ogni anno
successivo il canone sia aggiornato in ragione del 75% delle variazioni ISTAT, cid
avverra antomaticamente € senza bisogno di richiesta scritta.

ARYT. 4 — 1l pagamento del canone non potr& essere s05peso né ritardato da pretese od
eccezioni del conduttore di quatunque specie o natura, 1l mancato puntuale pagamento

o]
-]
b=
=
D
P

1]
&
[
o
uwy
[
I:g
8
F=1
B
ki)
i
o™
[y
i

]
=
&
W
2]
=<
o
o
=
<
a
L)
0
1)
a
€L
[14]
2
[T
<
I}
=3
=
"
"
=4
£
ui
g
4
£
o
il
z
€L
o
-]
(w1
e
o
£
w




R S R _wmw_nd

in tutto o in parte e per qualunque causa, di tre rate del canone, costituisce il conduttore
in mora, con la conseguente risoluzione di diritto del contratto per grave inadempimento
ex Art. 1455 C.C. a danno e spese del conduttore stesso. II conduttore sard comungue
tenuto, in ogni caso, al pagamento deli’interesse di mora sulle somme non corrisposte
nella misuxa dell’uno per cento mensili.

ART. 511 condutttore & tenuto ad eseguire tutte le riparazioni conseguenti a danni
provocati pell'uso della cosa locata, Je piccole riparazioni di cui all’Art. 1609 C.C.. Nei
casi previsti dagli Arit, 1583 e 1584 C.C., il conduttore non avra diritto & pretendere
alcun risarcimento di danni o spese qualore, per riparazioni necessarie, anche se
differibili, modifiche o miglioramenti ali*intero stabile, o a parte di esso, dovesse
risultare limitato P'uso ed il godimento della cosa locata.

ART. 6 - Al momento i locali si concedono in locazione per il solo uso di deposito
attrezzatura sportiva; ad avvenuto cambio di destinazione d"uso da parte del Comune di
Giano dell’Umbris, la cui pratica & gii stata depositata in data 05/10/2006, il conduttore
utilizzera i locali per I'esercizio dell’attivitd di CENTRO DI ATTIVITA? MOTORIA,
E’ espressamente vietata qualsiasi variazione di destinazione o d*uso deli”unita
immobiliare locata, senza il consenso del locatore. Non & consentito il subaffitto,

ART. 7 -1l conduftore, a seguito della visita dell’immobile e delle indagini, anche
amministrative, e degli accertamnenti espletati, dichiara che Ia cosa locatagli ¢ in buonoe
stato locative, € adatta all*uso contrattuale previsto, Il Jocatore dovra parantire che §
locali siano idonei a tale uso.

ART. 8~ I conduttore & costituito custode della cosa locata ¢ dovrd mantenerla con la
diligenza def buon padre di famiglia. Egli esonera espressamente il locatore da ogni
responsabilitd per danni diretti ed indiretti che potessero derivare a se e a terzi da fatto
doloso o colposo.

ART. 9 1 conduttore si obbliga a non apportare alcuna modifica, innovazione o
miglioria alla cosa locata, senza preventivo consenso scritto del locatore. In particolare,
I’esecuzione da parte del conduttore di opere per le quali disposizioni, anche future,
legisiative e regolamentari in materia edilizia prescrivono il rilascio di autorizzazioni,
coneessioni, licenze e permessi, comporteri la risoluzione di diritto del contratto,

ART. 10 - Al termine della locazione 1'immobile sard riconsegnato nello stato locativo
in cui si trova all’inizio della locazione. Tutti i lavori, opere, accessioni ed aggiunte
eseguiti durante Ia locazione andranno & beneficio dol locatore senza che il conduttore
possa accampare diritti o pretese di alcun genere, a meno che il locatore non preferisca
la restituzione dei locali nel pristino stato, a cure e spese del conduttore.

ART. 11 1l conduttore dovré in ogni caso consentire "accesso del locatore o di suoi
incaricati nell’unitA immobiliare locata per Paccertamento dell’adempimento da parte di
esso conduftore degli obblighi posti a suo carico dal presente contratio, relativamente
alla destinazione e allo stato di manutenzione.

ART. 12 — A tutti gli effetti del presente contratto, compresa la notifica degli atti
esecutivi ¢ di convalida di sfratto o di licenza ed ai fini della competenza giudiziaria, il
conduttore elegge domicilio, nell’immobile locatogli.

ART, 13- Il conduttore ha versato al locatore, a titolo di deposito cauzionale, la somma
di € 850,00 (ottocentocinquanta/00), non imputabile in conto pigioni o altri comrispettivi
che il locatore stesso potrd incassare solo nel caso in cui lo stabile venga danneggiato
dal conduttore. 1l deposito cauzionale sard restituito al tenmine della locazione, previa
verifica dello stato dell’immobile e sempre che il conduttore abbia adempiuto agli
obblighi tutti derivanti dal contratio di locazione.

Ii conduttore sard tenato, inoltre & comungue, all"ulteriore risarcimento dei danni se
questi saranno superior afl'importo della cauzione.
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ART. 14 — 11 conduttore 5'impegna a stipolaro dal 05/10/2006 una polizza di
assicurazione con rischio Jocativo 4 favore del proprietario dsil’'immeobile, per danni
derivanti da incendio, assicurando I’immobile per un valore di € 150.000,00
(Centocinquantamila/0(); tale valore dovra essere aggiomato ognd 2 anni sscondo Je
variazioni dell’indioe ISTAT dei prezzd sl ingrosso verificatesi nel bisnnio precedents;
una copie di polizza doyrd egsere consegnata al locatore.

ART. 15 11 conduttors rinuncia espressamente alla pretesa, che potrebbe vantare per
forza di legge, di una eventuale maggiore durata della locazione rispetto ai 6 anni
previst all’Art, 1 del presente contratto. Il conduttore dichiara che V'attivitA comporia
contatti diretti con il pubblico.

ART. 16 — Per quanto non previsto dal presents contratto, le parti richiamano le
disposizioni della loggs n° 392/1987 in quanto applicabili, quelle del Codice Civile,
nonché gli usi ¢ le consustudini focali,

ART. 17— 1l canone previsto dal presente contratto & soggetto a imposte di registro ai
sensi delle vigenti norme In materia di locaziane. L’imposta di registro ¢ di bollo
saranno a totale carico del conduttore.

Bastardo, 05/10/2006

- e e

IL CONDUTTORE

1l conduttore, previa rilethurs, approva espressamente a nonna degli Artt, 1341 o 1342
C.C.imgumﬁmﬁmﬁddmwuﬂnomtaﬁoﬂ(agglmnmmuﬁomﬁlwdelmm};
4 (rizoluzions in caso di mancato pagamento del canons); 5 ( risoluzions per mancata
oaw)t'lziomddloripu'aziom');ﬁ,?, 8,9, e 15 (rinuncis alla pretesa di maggior dursta
ece.

, Firnato Da: PANETTI CARLO Ermaasc Da: ARUBAPEC S5.PA NG CA 3 Serett 32c4ccih1385666735272407521dd3
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TRIBUNALE DI SPOLETO
SEZIONE ESECUZIONI IMMOBILIARI

ALLEGATO “E”

ATTO ACQUISTO ANGELINI
PROCEDURA ESECUTIVA
Promossa da
BANCA POPOLARE DI SPOLETO S.P.A.
contro
DA e
ARSI SNSRI

G. B, Dott. Simone Salcerini
R.G.E. N. 147-2016

Spoleto, ottobre 2017

L’Esperto

Geom. Carlo Panetti

Geom. Carlo Panetti - Via di Pigzza d'drmin, 2 - 06049 Spoleto- Tel /Fax (743 48787
Albe Geometri Provincia di Perugia n. 1960 - Albo C.T.U. Tribunale di Spoleto n. 13/71981
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