TRIBUNALE DI SPOLETO
CONSULENZA TECNICA D’UFFICIO

__Esecuzione immobiliare

Italfondiaria S.p.a. Cassa Risparmio Foligno S.'p.a/

- R.G.E. N° 49/2008

p-a. Angelo Stemperini




ILL.mo Giudice Dott. Carmine Pinelli del Tribunale di Spoleto

In data 13-05-20()§, la:S.V. Ill.ma dava incarico al sottoscritto p.a. Stemperini Angelo
con Studio in Montefalco in Via Alzatura Fratta N° 2 ed iscritto all’Albo dei Periti
Agrari della Provincia di Perugia al N° 578 esperto nella esecuzione immobiliare
promossa da Italfondiario S.p.a.nella sua qualita di procuratore di Cassa di Risparmio

di Foligno S.p.a. contro—

iscritta al RGE N° 49/08.

Come comunicato alle parti a mezzo raccomandata a.r. spedita il 01-09-2009 le

operazioni di accesso ai luoghi avevano inizio il giorno 10-09-2009 alle ore 10.00.

1l bene oggetto di pignoramento & costituito da un fabbricato suddiviso in due parti

con relative corti e magazzini che si trovano nel Comune di Gualdo Cattaneo Fraz.
Torri.

I beni descritti nel verbale di pignoramento dall’ Avv. S <] 09-07-
2008, trascritto presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di Spoleto il 01-08-

2008 Reg. Gen. 4246, Reg Part. 2677, & individuato come segue:

Diritti di proprieta per la quota di ¥ di (N diritti di proprieta per la
quota di ¥ SN - beni immobili costituiti da fabbricati e relative corti

siti nel Comune di Gualdo Cattaneo (PG), distinti al

N.CE.U. del Comune di Gualdo Cattaneo al foglio 82, particella N° 517, sub 2
foglio 82, particella N°87, sub 11, particella N°87, sub 12,foglio 82 particella N° 87,
sub 13.




: Diritti di proprieta per la quota di v, Y diritti di proprieta per la

quota di 1/2 di GG v segventi immobili costituiti da fabbricati e
corte, siti nel Comune di Gualdo Cattaneo (PG) e distinti al

N.C.E.U. del Comune di Gualdo Cattaneo al foglio 82, particella N°87, sub 15, foglio
82, particella 516.

I beni oggetto di pignoramento hanno due ingressi separati e la corte catastalmente -

divisa in due tanto da consentire ’individuazione di due lotti separati.

LOTTON®1

Diritti di proprieta per la quota di 2 di p diritti di proprieta per la

quota di ¥z digm
(PG) distinti al
1) N.C.E.U. Comune di Gualdo Cattaneo foglio 82, particella N° 517, sub 2,cat

beni immobili siti nel Comune di Gualdo Cattaneo

C/2,mq 38 con una rendita Euro 49,06. La particella 517 sub 2 € un fabbricato situato

al piano terra ed & costituito da una cantina e un vano caldaia con una superficie utile

di mq 37,20 con circostante corte. La suddetta particella confina con Cnilli—

2) N.C.E.U. del Comune di Gualdo Cattaneo foglio 82, particella N°87, sub 11 Cat

A/2 consistenza 6 vani superficie catastale 115 e con una Rendita di Buro 464,81. La

particella 87 sub 11 ¢& situata al piano e terra ed & un appartamento composto da due
bagni, da un locale impianti, uno studio, una camera, una dispensa, una cucina, un
salone, un ripostiglio ed un ingresso con una superficie utile di mq 124,30 ed un’

altezza medla di m 2,80. 1l suddetto appartamento ha I’ingresso in comune con i sub
12 e sub 13 ed & contraddistinto dal numero civico 21;

‘ | 3) *N.C.E.U. del Comune di Gualdo Cattaneo foglio 82 , particella N°87, sub 12 Cat.
| A/2 consistenza 6 vani superficie catastale 115 con una Rendita di Euro 464,81. La

particella 87 sub 12 ¢ sita al primo piano ed & costituita da un appartamento

\ composto da due bagni, tre camere, una cucina, una sala da pranzo ed un soggiormno
| con una superficie utile di mq 102,50 ed un’ altezza media di m 2,95. 11 suddetto
|




e
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;
1
I
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aumero civico 21;

4) N.CE.U. del.Comune di Gualdo Cattaneo foglio 82 particella N° 87, sub 13 Cat,
.. A/2 consistenza 5,5 vani superficie catastale 109 ¢ con una Rendita di Euro 426,08.

| “La particella 87 sub 13 & costituito da un altro appartamento sito al piano secondo,

composto da un bagno, una camera, un salone ed un terrazzo con una superficie utile
(ii mq 92,32 ed un’altezza media di m 2,70. Il suddetto appartamento ha I'ingresso in
comune con i sub 11 e sub 12 ed & contraddistinto con il numero civico 21.

Gli immobili sono parzialmente occupati dai debitori. Tutte queste particelle sono

gravate da trascrizione di provvedimento di omologa di separazione consensuale che

prevede assegnazione di detti beni alla < GG © comporta un

abbattimento nel valore di stima degli immobili.

STIMA degli immobili:
Per quanto riguarda gli immobili oggetto di pignoramento si tiene conto del valore di

mercato di zona, tenuto conto dell’abbattimento di valore di cui sopra.

Foglio Part.lla Sub Sup. utile |Valore mg

COMUNE
Gualdo Cattaneo 82 517 2 37,20 400,00 14.480,00
82 87 11 124,30 900,00] 111.870,00
82 87 12 102,50 900,00[ 92.250,00
82| 87 13 92,32 900,00] 83.088,00
Totale 356,32 301.688,00
Valore dell'immobile 301.688,00

- appartamento ha I’ingresso in comune con i sub 11 e sub 13 ed ¢ contraddistinto dﬁ} S




U quota di 1/2 dis

 LOTTON°2

1 . Diritti di proprieta per la quota di ¥ M e diritti di proprieta per la

N relativi a fabbricati siti nel Comune di Gualdo
Cattaneo (PG) e distinti al
DN.C.E.U. del Comune di Gualdo Cattaneo al foglio 82, particella N°87, sub 15, Cat
A/2, fabbricato con una consistenza di 11,5 vani e con una superficie Catastale 253;
I’ingresso & contraddistinto con il numero civico 19 ed ¢ costituito da :

a) appartamento sito al piano terra cosi suddiviso: cucina, sala da pranzo, bagno,
ripostiglio due camere ed un magazzino allo stato grezzo, con una superficie utile di
mq 115,80 e con un’altezza media di m 2,55;

b) altro appartamento sito al primo piano suddiviso a sua volta in due appartamenti; il
primo & costituito da un corridoio un bagno una cucina una sala ed una camera con
una superficie utile di mq 61,84, il secondo ¢ costituito da un corridoio un bagno e tre :

camere con una superficie utile di mq 55,65 con un’ altezza media di m. 2,30;

2) fabbricato uso magazzino distinto al N.C.E.U. Comune di Gualdo Cattaneo foglio

82, particella 516,sub 2 Cat. C/2 consistenza 37 mq con una superficie catastale 48 e

STIMA degli immobili.

Per quanto riguarda gli immobili oggetto di pignoramento si tiene conto del valore di

mercato di zona




Foglio Part.lla Sub Sup. utile {Valore mg
L7
~ |COMUNE
Gualdo Cattaneo 82 87 15 233,29 1.100,00| 256.619,00
82 517 2 34,98 600,00 20.988,00
Totale 268,27

- Valore dell'immobile 277.607,00

11 fabbricato oggetto di pignoramento €& stato costruito tra gli anni 1960 e 1970; ¢
stato ristrutturato internamente negli anni 1990; gli infissi interni sono in legno,
gli infissi esterni in pvc. Il fabbricato & munito di autonomi impianti di
riscaldamento, idraulico, elettrico distinti per ogni appartamento; 1’impianto di -
riscaldamento & alimentato a gpl. Il fabbricato ¢ stato costruito in cemento armato

e poi tamponato ed intonacato; il tetto € ricoperto in tegole.

PROVENIENZA
Gli attuali proprietari hanno titolo per successione avendo ereditato tutti i beni

immobili pignorati (cfr. denunzia di successione del 31/8/1987 n.7731).




!

Dalle verifiche fatte presso la Conservatoria dei RRII di Spoleto risultano le seguenti
trascrizioni ed iscrizioni:

.
ISCRIZIONE del 02-12-2005 Reg. Part. 1814 Reg. Gen. 6395 relativa ad ipoteca a
garanzia di mutuo fondiario su immobile sito in Comune di Gualdo Cattaneo e
distinto al N.C.E.U. del suddetto Comune al foglio 82 part. 517 sub 2, foglio 82 part.
87 sub 11, sub 12, sub 13, foglio 82 part. 87 sub 15, foglio 82 part. 516 sub 2

repertorio 232666 del 29-11-2005 a favore della Cassa di Risparmio di Foligno
S.P.A. contro S N

ISCRIZIONE del 02-12-2005 Reg. Part. 1813 Reg. Gen. 6394 relativa ad ipoteca
volontaria a concessione a garanzia di finanziamento su immobile sito in Comune di
Gualdo Cattaneo e distinto al N.C.E.U. del suddetto Comune al foglio 82 part. 517
sub 2, foglio 82 part. 87 sub 11, sub 12, sub 13, foglio 82 part. 87 sub 15, foglio 82
part. 516 sub 2 repertorio 232665 de 29-11-2005 a favore della Cassa di Risparmio
di Foligno S.P.A. contro ¥l

TRASCRIZIONE del 12-02-2005 Reg. Part. 404 Reg. Gen. 710 relativa al decreto di
omologazione di separazione consensuale con assegnazione di beni su beni siti nel
Comune di Gualdo Cattaneo e distinto al N.C.E.U. del suddetto Comune al foglio 82
part. 87 sub 11 sub 12, sub 13, foglio 82 partlcella 517 sub repertouo 3153 del 23-11-
2004 del Tribunale di Spoleto a favore di SHiIN

TRASCRIZIONE del 13-12-2005 Reg. Part. 3811 Reg. Gen. 6547 relativa al verbale
di pignoramento immobiliare sul bene sito nel Comune di Gualdo Cattaneo e distinto

al N.C.E.U. del suddetto Comune al foglio 82 part. 87 sub 12, repertorio 143 del 10-

__10-2005 a favore di "contro L2




TRASCRIZIONE del 01-08-2008 Reg. Part. 2677 Reg. Gen. 4246 relativa al verbal®
di pignoramento immobiliare sﬁl bene sito nel Comune di Gualdo Cattaneo e distinto
al N.C.E.U. del suddetto Comune al foglio 82 part. 517 sub 2, foglio 82 part. 87 sub
11, sub 12, sub 13, foglio 82 part. 87 sub 15, foglio 82 part. 516 sub 2 repertorio 124"
de 9-07-2008 a favore della % '

Spoleto, 11 21-04-2010
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Alla presente si allega:
1) documentazione fotografica
2) copia raccomandata
3) planimetria
4) bando lotto n.1
'5) bando lotto n.2




