Andrea Buono Geometra

349/4001349 - 0742/381 665 — geomandreabuono@libero.it

andrea.buono1@geopec.it

Specializzato in:

Contabilita dei Lavori (redazione, verifica e controllo)
Analisi dei costi di costruzione e budget di costruzione
Valutazione Danni, Danni Emergenti, Lucro Cessante
Estimo civile - Estimo Speciale - Estimo Legale

Successioni e Divisioni Ereditarie

TRIBUNALE CIVILE E PENALE DI SPOLETO
UFFICIO ESECUZIONI IMMOBILIARI

ESECUZIONE IMMOBILIARE N. 49/2008
G.E.: Dott. Simone Salcerini

Promossa da: ITALFONDIARIO S.p.A. (creditore procedente)

Contro: m
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CTU: Geom. Andrea Buono

Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Seriali#: 778507cc7f439648524d98811368996d
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1) PREMESSA

Introduzione attivita svolte verifiche preliminari
= ——————d SVoite, verifiche preliminari

Con Decreto di Nomina del 09/12/2019 il Giudice dell’ Esecuzione dott.
Simone Salcerini nominava quale C.T.U. per I'Esecuzione Immobiliare
rubricata al n. 49/2008 di R.G.E. il geom. Andrea Buono, iscritto al
collegio dei geometri e geometri laureati della provincia di Perugia col
numero 4389 e nell'elenco dei Consulenti Tecnici d'Ufficio del
Tribunale di Spoleto, con lincarico di redigere una relazione tecnica
ed estimativa di beni immobiliari da porre ad asta giudiziaria, relativi
alla procedura predetta,

promossa da ITALFONDIARIO Sp.A.  (in qualita di creditore

procedente),
contro M
(debitore/esecutato),

per i beni immobili ubicati nel Comune di Gualdo Cattaneo (Provincia
di Perugia).

Prestando il rituale giuramento in data 23 gennaio 2020, il sottoscritto
si impegnava a rispondere a diversi quesiti, cosi come articolati
dall'lll.mo Sig. Giudice dell'Esecuzione.

2) QUESITO

“T'istituto chiede che venga richiamato il CTU Angelo Stemperini
affinché chiarisca [I'esatta intestazione dei beni pignorati
ricompresi nel lotto 1) e riferisca se il pignoramento sia stato o
meno correttamente notificato e se /a procedura sia stata o meno
esattamente incardinata contro due coniugi”

Il Giudice delle Esecuzioni Immobiliari ha nominato Io scrivente per
rispondere al quesito.
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3) IMMOBILI CHE COSTITUISCONO IL LOTTO n. 1

Gli immobili che costituiscono il lotto n. 1 cosi come individuati
dallallora CTU Dott. Angelo Stemperini sono i seguenti:

Ubicazione immobile

Piovingls -~ Comine | LocalitaNia | Piano
Perugia Gualdo Cattaneo Via delle Canapine T-1°-2°

Comune di Gualdo Cattaneo
Catasto fabbricati

Foglio | Particella sub | Cat | Cl | Consistenza Superficie | Rendita
82 517 2 [ep | 2 38 mq. 44mq. | €49,06
82 87 11 A2 2 6 vani 115mq. | € 464,81
82 87 12 A2 2 6 vani 115mq. | € 464,81
82 87 13 A2 2 5,5 vani 109 mq. | €426,08

Intestazione degli immobili di cui sopra:
cognome/nome.. diritti e oneri reali quota
proprieta 12

i ———
R, proprieta 172

I LOTTO n. 1 cosi come sopra costituito veniva stimato dall’allora
CTU Dott. Angelo Stemperini in euro 301.688,00

4) ISCRIZIONI E TRASCRIZIONI PREGIUDIZIEVOLI
= = AASLRILIONI FREGIUDIZIEVOLI

Trascrizione del 12/02/2005 Registro Part. 404 Registro Gen. 710
Atto amministrativo |ATTO GIUDIZIARIO

Atto DECRETO DI OMOLOGAZIONE DI SEPARAZIONE CONSENSUALE CON
ASSEGNAZIONE DI BEN|

A favore

Contro m

Gravante su siti nel Comune di Gualdo Cattaneo foglio 82 particella 87 subalterni
immobili 11-12 e 13, foglio 82 particella 517 subalterno 2 ecc...
4
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Tra gli immobili assegnati con Decreto di Omologazione di
separazione consensuale ci sono anche quelli che fanno parte del
LOTTO n. 1, che originariamente erano intestati per la quota di % di

proprieta a NISERESERENN—. c che i funzione di detto Decreto
Sono stati assegnati a T per la quota di % di

proprieta.

Intestazione iggﬁnmob_ili prima dell‘assegnazione per Decreto:

cognome/nome diritti e oneri reali quota
proprieta 1/2

feteis L
AdrmeioieSmesenn proprieta 1/2

Intestazione degli immobili dopo l'assegnazione per Decreto:

_cognome/nome _diritti e onerireali | quota
proprieta 1/2
P proprieta 1/2

2)
Iscrizione del 02/12/2005 Registro Part. 1813 Registro Gen. 6394
Atto amministrativo [IPOTECA VOLONTARIA

Atto CONCESSIONE A GARANZIA DI FINANZIAMENTO

A favore Cassa di Risparmio di Foligno SpA

Contro

Gravante su siti nel Comune di Gualdo Cattaneo foglio 82 particella 87 subalterni
immobili 11-12 e 13, foglio 82 particella 517 subalterno 2, foglio 80 part. 87 sub
L 115, part. 516 sub 2.
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3

Iscrizione del

02/12/2005 Registro Part. 1814 Registro Gen. 6395

Atto amministrativo

IPOTECA VOLONTARIA

Atto CONCESSIONE A GARANZIA DI FINANZIAMENTO
A favore Cassa di Risparmio di Foligno SpA
Contro AT i L e ——,

Gravante su
immobili

siti nel Comune di Gualdo Cattaneo foglio 82 particella 87 subalterni
11-12 e 13, foglio 82 particella 517 subalterno 2, foglio 80 part. 87 sub

15, part. 516 sub 2.

Cancellazione totale con annotazione n. 718 del 20/1 2/2011

4)

Trascrizione del

13/12/2005 Registro Part. 3811  Registro Gen. 6547

Atto amministrativo

ATTO ESECUTIVO CAUTELARE

Atto VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
A favore
Contro m

Gravante su
immobili

siti nel Comune di Gualdo Cattaneo foglio 82 particella 87 subalterni
12

Pignoramento non valido in quanto [I'immobile pignorato non

apparteneva piu in proprieta a

ma in funzione del

decreto di omologazione della separazione & stato assegnato a
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Trascrizione del

01/08/2008 Registro Part. 2677 Registro Gen. 4246

Atto amministrativo

ATTO GIUDIZIARIO

Atto VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
A favore Cassa di Risparmio di Foligno SpA
Contro

Gravante su
immobili

siti nel Comune di Gualdo Cattaneo foglio 82 particella 87 subalterni
11-12 e 13, foglio 82 particella 517 subalterno 2, foglio 82 part. 87 sub

15, part. 516 sub 2.

Il pignoramento & corretto visto che riguarda il diritto di proprieta per la

quota di 1/1 dei

beni’ immobili pignorati, intestati AVEReSISEOEER

per la quota di proprieta di % e a RSN evtany per |2 quota di

proprieta di ¥, entrambi soggetti esecutati.

6

Iscrizione del

18/10/2012 Registro Part. 461 Registro Gen. 4130

Atto amministrativo

IPOTECA GIUDIZIALE

Atto DECRETO INGIUNTIVO
A favore Banco Popolare Societa Cooperativa
Contro O, GHSPSREIETIar 5 o TR aHeGi s

Gravante su
immobili

siti nel Comune di Gualdo Cattaneo foglio 82 part. 516 sub 2 e part.
517 sub. 2, foglio 82 part. 87 sub. 11-12-13 e 15ecc.... Perla quota di

1/2 di proprieta didyisum——— e
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Annotazione del

16/03/2018 Registro Part. 128 Registro Gen. 1262

Atto amministrativo

ATTO GIUDIZIARIO

Atto RESTRIZIONE DI BENI
A favore Banco Popolare Societa Cooperativa
Contro TS 0

Gravante su
immobili

siti nel Comune di Gualdo Cattaneo foglio 82 part. 121, 120 E 208

8

Annotazione del

23/10/2020 Registro Part. 636 Registro Gen. 3830

Atto amministrativo

SCRITTURA PRIVATA CON SOTTOSCRIZIONE AUTENTICATA

Atto RESTRIZIONE DI BENI
A favore Banco Popolare Societa Cooperativa
Contro i EER O (N tamET - NimeTateen .

Gravante su
immobili

siti nel Comune di Giano dell'Umbria foglio 2 part. 1009 sub. 2-3-1
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5) VERIFICA DELLA CORRETTEZZA DELLA PROCEDURA
— =" TELLA DELLA PROCEDURA

La procedura & precedente alla data del 27/06/2015 e rispetta la
modalita e le tempistiche dell'epoca e pertanto & stata correttamente
incardinata, come & possibile verificare nello schema di seguito

esposto:

titolo esecutivo

contratto di mutuo

completo di formula esecutiva
apposta in data 12/12/2005

Atto di precetto

completo con attestazione di
conformita

data notifica

Pignoramento

completo con attestazione di
conformita

Iscrizione al ruolo

entro 15 gg dal pignormanto‘ ‘
data pignoramento

Istanza di vendita

data pignoram
data istanza vendita

Documentazione
Ipocatastale
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6) CONCLUSIONI

QUESITO:

“I'istituto chiede che venga richiamato il CTU Angelo Stemperini
affinché chiarisca l'esatta intestazione dei beni pignorati
ricompresi nel lotto 1) e riferisca se il pignoramento sia stato o
meno correttamente notificato e se la procedura sia stata o meno
esattamente incardinata contro due coniugi”

RISPOSTE AL QUESITO:
L'esatta intestazione dej beni pignorati ricompresi nel lotto 1 & |a
seguente:

cognome/nome diritti e oneri reali quota
proprieta 12

T proprieta 12

Per i seguenti immobili ricompresi nel lotto 1
Comune di Gualdo Cattaneo
Catasto fabbricati

Foglio | Particella| sub Cat | CL [ Consistenza [Superficie Rendita
82 517 2 C2 2 38 mq. 44 mq. €49,06
82 87 11 A2 2 6 vani 115mq. | € 464,81
82 87 12 A2 2 6 vani 115mq. | € 464,81
82 87 | 13 [ AR | 2 55vani | 109 mq. | €426,08

Pertanto la quota di proprieta posta in esecuzione dei beni costituenti
iILOTTO n. 1 & di 1/1 poiché i sopra indicati intestatari della quota di
¥z ciascuno sono entrambi esecutati.

Il pignoramento & corretto sia per quanto riguarda l'indicazione dei
beni immobili sia Per quanto riguarda l'intestazione dei beni immobili
pignorati.

Il pignoramento & stato correttamente notificato.

La procedura & precedente alla data del 27/06/2015 e rispetta la
modalita e le tempistiche dell'epoca e pertanto & stata correttamente
incardinata.

7) ALLEGATI
Allegato 1 Iscrizioni e Trascrizioni pregiudizievoli:
Allegato 2 Visure catastali.

Trevi, 05/11/2020 IIC.T.U.
Geom. Andrea Buono
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