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R.G.E. n® 299/2015

N 330/16 R.C.T.U.

PREMESSA

ll.mo Sig. G.E. del Tribunale di Spoleto

Con precetto notificato in data 15/09/2015, e atto di richiesta di iscrizione al ruolo di
pignoramento immobiliare del 15/09/2015, notificato a ! . il giorno 01/12/2015,
nel domicilio contrattuale eletto, trascritto contro il 26/01/2016 Reg.Particolare n. 270,
Reg.Generale 326 - Pubblico Ufficiale Tribunale di Spoleto Repertorio 1369 del 156/12/2015,
si richiede al Tribunale di Spoleto che venga eseguito il pignoramento immobiliare nei
confronti di , hata a il , ¢.f. .
relativamente agli immohili censiti catastalmente:

appartamento posto al piano terra, composto da soggiorno con angolo cottura, una
camera, disimpegno e bagno, sito nel comune di Vallo di Nera, Via del Molino,20
Censita al Catasio Fabbricati del Comune di Vallo di Nera, al foglio 15, particella 191,
sub. 8, via del Mulino 1, piano T, z.c. cat. A/3, vani 2.5, r.c. euro 194,19.

A cui ha fatto seguito I'lstanza di vendita del 22/12/2015.

(allegato 1. cfr.Fasc.di causa: Atto di precetto, Atto di pignoramento immobiliare,
Richiesta di iscrizione al ruolo di pignoramento immobiliare, Attestato di conformita
del pignoramento, del titolo esecutivo e del precetto, Istanza di vendita).

Con decreto di nomina del 07/04/2016 il giudice nominava C.T.U. Bernelli Pietro che in data
16/06/2016 rinunciava (allegato 2). In data 06/10/2016 la S.V.lll.ma nominava (allegato 3}
quale esperto la sottoscritta Arch. Maria Luisa Guerrini con studio in Spello, Viale Vitale Rosi
n°6 ed Iscritto all'Albo degli Architetti P.P.C. della Provincia di Perugia al n.1018, consulente
tecnico d'ufficio nella causa promossa da Uncredit S.P.A., contro (debitore
esecutato), prestando giuramento nella stessa data, conferendomi il mandato relativamente
ai quesiti qui di seguito riportati:
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R.G.E. n® 299/2015

N 330/16 R.C.T.U.

QUESITO N.1

Verifichi, prima di ogni altra attivita, la completezza della documentazione ex art. 567 c.p.c.
(estratfo del catasto e certificali delle iscrizioni e trascrizioni relative allimmobile pignorato
effettuate nei venti anni anteriori alla trascrizione def pignolamento, oppure certificato notarile
altestante le risultanze delle visure catastali e dei registri immobiliari) segnalando
immediatamente al giudice e al creditore procedente i documenti e gli atti mancanti o
inidonei.

QUESITO N.2

Provveda quindi subito allintegrazione; in particolare acquisisca, ove non depositati:mi)
planimetria catastale e planimetria allegata all'ultimo progetto approvato o alla
concessione in sanatoria; 2) anche se anteriore al ventennio, copia integrale del titolo di
provenienza al debitore dellimmobile pignoralo.

QUESITO N.3

Predisponga l'elenco delle iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli  (ipoteche,
pignoramenti, sequestri, domande giudizialij gravanti sul bene, ivi compresi: i vincoli
derivanti da contratli incidenti sulla attitudine edificatoria dello stesso, i vincoli connessi con
il suo carattere storico artistico, ovvero di natura paesaggistica e simili, atti di
asservimento urbanistici e cessioni di cubatura, convenzioni matrimoniali e provvedimenti
di assegnazione della casa al coniuge, altri pesi o limitazioni d'uso (oneri reali, servitl, uso,
abitazione, obbligazioni propter rem ecc.)

QUESITO N.4

Accerti l'esistenza di vincoli o oneri di natura condominiale, nonché eventuali spese
condominiali insolute all'ultimo biennio (stante il dispositivo dell’art. 63 secondo comma disp.
Aft. c.c.)

QUESITO N.5

Rilevi l'esistenza di diritti demaniali (di superficie o servittt pubbliche} o usi civici,
evidenziando gli eventuali oneri di affrancazione o riscatto.

QUESITO N.6

Riferisca dell'esistenza di formalita, vincoli e oneri che saranno cancellati o che comunque
risulteranno non opponibili allacquirente (tra cui iscrizioni, pignoramenti e altre trascrizioni
pregiudizievoli), indicando i costi a cid necessari,

QUESITO N.7

Descriva, previo necessario accesso all'interno, l'immobile pignorato indicando: comune,
localita, via, numero civico, scala, piano, interno; caratteristiche interne ed esterne; superficie
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R.G.E. n® 299/2015

N 330116 R.C.T.U.

commerciale in mgq; altezza interna utile; superficie commerciale in mq; esposizione,
condizioni di manutenzione; confini (nel caso di terreni); dati calastali attuali; eventuali
pertinenze, accessori con millesimi di parti comuni. Qualora si tratti di pit immobili pignorati,
fornisca la descrizione analitica di ciascuno dei beni compresi nel loffo (un paragrafo per
ciascun immobile; appartamento, capannone ecc.).

QUESITO N.8

Accerti la conformita tra la descrizione attuale del bene (indirizzo, numero civico, piano,
interno, dati catastali e confini nel caso di lerreni) e quella contenula nel pignoramento
evidenziando, in caso di rilevata difformita:

se i dati indicati in pignoramento non hanno mai identificato I'immobile e non consentono la
sua univoca identificazione

a) se i dali indicati in pignoramento non hanno mai identificato l'immobile e non consentono la
sua univoca identificazione;

b) se i dati indicati in pignoramento sono erronei ma consentono l'individuazione del bene,

c) se i dati indicati nel pignoramento, pur non corrispondendo a quelli attuali, hanno in
precedenza individuato l''mmobile; in quest'ultimo caso rappresenti la storia catastale del
compendio pignorato.

QUESITO N.9

Proceda, ove necessario, ad eseguire le necessarie variazioni per l'aggiornamento del
catasto provvedendo, in caso di difformita 0 mancanza di idonea planimetria del bene, alla
sua correzione o redazione ed all'accatastamento delle unita immobiliari non regolarmente
accalastate, anche senza if consenso del proprietario.

QUESITO N.10

Indichi 'utitizzazione prevista dallo strumento urbanistico comunale, acquisendo, nef caso di
terreni, il certificato di destinazione urbanistica.

QUESITO N.11

Indichi la conformita o meno della costruzione alle autorizzazioni concessioni amministrative
e l'esistenza o meno di dichiarazione di agibilitd. In caso di costruzione realizzata o
modificata in violazione della normativa urbanistico-edilizia, descriva dettagliatamente la
tipologia degli abusi riscontrati e dica se lillecito sia stato sanato o sia sanabile ed i
relativi costi, assumendo informazioni presso gli uffici comunali competenti.

QUESITO N.12

Accenni lo stato di possesso del bene, con flindicazione, se occupato da terzi, del titolo in
base al quale e occupato,; ove il bene sia occupato da terzi in base a contratto di affitto o
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R.G.E. n* 269/2015
N 330/16 R.C.T.U.

locazione, verifichi la data di registrazione, la scadenza del contralto, la data di scadenza
per l'eventuale disdetta, Feventuale data di rilascio fissata o lo stato della causa
eventualmente in corso per il rilascio; in caso di beni di natura agricola, e comungue in
genere, lo stimatore assumerd informazioni presso il debitore, il terzo occupante, i
vicini o le associazioni di categoria, effettuando  ricerche presso I'Ufficio del
Registro con il nominativo ottenuto attraverso le informazioni assunte.

QUESITO N.13

Alleghi, avendone fatto richiesta presso icompetenti uffici dello stato civile, il
certificato di stato libero o l'estratto per riassunto dellatto di matrimonio degli esecutati
titolari degli immobili pignorati (nel caso in cui non sia noto il Comune in cui é stato contratto if
matrimonio, tale luogo sara desunto dal certificato di matrimonio richiedibile nel Comune di
residenza); in caso di convenzioni matrimoniali particolari (non di semplice convenzione
di separazione dei beni) acquisisca copia delle stesse presso i competenti uffici.

QUESITO N.14

Ove limmobile sia occupato dal coniuge separato o dall'ex coniuge del debitore esecutato
acquisisca il provvedimento di assegnazione della casa coniugale (verificando se lo stesso é
stato trascritto in favore del coniuge assegnatario).

QUESITO N.15

Descriva sommariamente fe caratteristiche degli impianti elettrico, idrico, termico, precisando
la loro rispondenza alla vigente normativa e. in caso contrario, i costi necessari alloro
adeguamento.

QUESITO N.16

Dica se & possibife vendere i beni pignorati in uno o piu lotti. Provveda, in quest'uitimo caso,
alla loro formazione, possibilmente rispettando fa tipologia complessiva del bene come
originariamente acquistato def debitore eseculato (appartamento con garage e soffitta;
villetta; ccc.) e comunque evitando eccessive frammentazioni in lotti. In ogni caso descriva le
vie di accesso (pedonale e carraio) ai lotti (passaggio pedonale e/o carraio sugli altri lotti, o
su beni di terzi) evitando la creazione di lotti interclusi e redigendo apposita planimetria
esplicativa.

QUESITO N.17

Determini il valore dellimmobile, considerando lo stato di conservazione dello stesso e di
quanto suggerito dalfa comune esperienza circa le differenze fra libero mercato e vendite
coattive (indicativamente circa il 15-200/c,di differenza), nonché considerando come
opponibifi alla procedura | soli contratti di locazione aventi data certa anferiore al
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R.G.E. n* 299/2015

N 330/16 R.C.T.U,

pignoramento, quanto ai provvedimenti di assegnazione della casa coniugale essi dovranno
essere ritenuti opponibili alla procedura solo se trascritti in data anteriore alla data di
trascrizione del pignoramento (in questo caso limmobile verra valutato tenendo conio che
limmobile restera nel godimento delfex coniuge e dei fighi fino al raggiungimento
delfindipendenza economica - presumibilmente 26 anni - deffultimo dei figh).

QUESITO N.18

Se l'immobile é pignorato solo pro-Quota:

- dica se esso sia divisibile in natura e proceda, in questo caso, alla formazione dei
singoli lotti indicando il valore di ciascuno di essi e tenendo conto delle quote dei
singoli comproprietari e prevedendo gli eventuali conguagli in denaro;

- proceda, in caso contrario, alla stima  dellintero, esprimendo compiutamenie il
giudizio di indivisibifita eventualmente anche alla luce di quanto disposto dall'art.
577 c.p.c.; fornisca alfre alla valutazione della sola quota, quale mera frazione del
valore stimato per l'intero  immobile.

QUESITO N.19

Nel caso di pignoramento della sola nuda proprieta o del solo usufrutio determini il valore
del diritto pignorato applicando i coefficienti fiscali al valore stimato delf'Intero.

QUESITO N.20

Nel caso di immobili abusivi e non sanabili indichi il valore del terrenco.
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R.G.E. n° 299/2015

N 330/16 R.C.T.U.

SVOLGIMENTO DELLE OPERAZIONI DI CONSULENZA

Accettato lincarico, la scrivente comunicava con Raccomandata A.R nr. 14986962315-5
(allegato 4) del 23/11/2016 spedita in data 24/11/2016, indirizzata a , via 2
T - 1- .. € amezzo pec (allegato 5) allAvvocato Stefano Paternd, che l'inizio
delle operazioni peritali era stato fissato per il 30/11/2016 alle ore 12:00 presso il proprio studio
in Spello, via V. Rosi n°6 e che in data 05/12/2016 sarebbe seguito sopralluogo presso i beni
immaobile oggetto della presente esecuzione immobiliare, pill precisamente :
Censita al NCEU del comune di Vallo di Nera, al foglio 15, particella 191. Sub. 8, cat. A/3.
La A.R. non & stata recapitata in quanto si costatava in dala 28/11/2016 che il destinatario si
era trasferito. E’ quindi tornata indietro alla sottoscritta, che in data 27/12/2016 I'ha ritirata

(allegato 6).

In data 22/11/2016 |a scrivente si & recata presso lo Sportello Catastale Decentrato del Comune
di Foligno e reperiva la visura per soggetto dei beni esecutati:

Censiti al NCEU del comune di Vallo di Nera, al foglio 15, particella 191. Sub. 8, cat. A/3 visura
n® T101517 (allegato 7).

In data 25/11/2016 la scrivente si recava presso gli Uffici del Comune di Vallo di Nera,
momentaneamente trasferiti presso loc. Borbonea a causa degli eventi sismici del 30/10/20186,
e faceva richiesta di accesso ai documenti amministrativi (prot. 3749) (allegato 8).

Il giorno 05/12/2018, la presente si presentava presso l'immobile esecutato, per il sopralluogo
fissato con raccomandata del 23/11/2016. In loco non si & presentato nessuno.

In data 31/12/2016 la presente inviava istanza di proroga termine deposito perizia che le & stata
concessa in data 04/01/2017, nei termini di 120 giorni, fissando il huovo termine alla data del
06/06/2017 (allegato 9).

Dopo alcune ricerche fatte e verificato quale fosse il nuovo domicilio della y, alla
stessa in data 20/03/2017 & stata inviata nuova Raccomandata A.R nr. 14986962301-8, nella
quale, si fissava la data del nuovo sopralluogo per il giorno 03/04/2017 alle ore 16.30 presso i
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R.G.E. n® 299/2015

N 330/16 R.C.T.U.

beni oggetto di esecuzione. La raccomandata reca la data del 18/03/2017(allegato 10}, ed é
stata inviata a mezzo pec all'avvocato Paternd in data 20/03/2017 (allegato 11).

Tale raccomandata & stata regolarmente ritirata dalla signora - in data
23/03/2017, che ha firmato la ricevuta di ritorno della stessa (allegato 12).

il giorno 22/03/2017 la softoscritta si recava alla direzione provinciale di Perugia, ufficio
Provinciale-Territorio, servizio pubblicita immobiliare di Spoleto, presso cui svolgeva ispezioni
ipotecarie relative allimmabile esecutato, prot. di richiesta PG 35906 del 2017, ispezione n° PG
35907/3 del 2017(allegato 13).

In data 23/03/2017, la presente si recava presso la sede provvisoria degli uffici tecnici del
Comune di Vallo di Nera, ottenendo copia di:
1. Concessione per I'eseguire attivita edilizia o di trasformazione urbanistica, concessione
n° 4/89, pratica edilizia n® 4/89, prot. n° 532 (allegato 14).
2. Progetto per la riparazione degli edifici danneggiati dal terremoto, variante in corso
d'opera, concessione n°® 18/92, pratica edile n° 18/92, prot. n° 2159 (allegato 15).
3. Nello stesso giorno la sottoscritta reperisce le visure storiche per immobile, visura n®
T32701 (allegato 16).

Il giorno 03/04/2017 1a scrivente si presentava presso gli immobili esecutati per il sopralluogo
fissato con raccomandata del 18/03/2017. Anche in questa occasione non si & presentato
nessuno.

In data 18/04/2017 la sottoscritta ha inviato una nuova Raccomandata A.R nr. 14986962302-0,
nella quale si avvisava di un nuovo sopralluogo fissato per it 03/05/2017 alle ore 10.00
(allegato 17). Nella raccomandata si precisava che in caso di mancata presenza della proprieta
&/o di un suo incaricato di fiducia, si sarebbe richiesto I'ausilio delle forza pubblica per I'accesso
allimmobile esecutato. Tale raccomandata & tornata indietro al mittente per compiuta giacenza
in data 26/05/2017 {allegato 18).

Il corpo della raccomandata é stato inviato ailavv. Paternd nella stessa data del 18/04/2017

(allegato 19).
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R.G.E. n° 299/2015

N 330/16 R.C.T.U.

Il giorno 03/05/2017 la sottoscritia si presentava comungue presso gli immobili esecutati, come
fissato nella raccomandata del 18/04/2017. All'appuntamento non era presente nessuno.

In data 03/06/2017 la sottoscritta ha inviato all'ill. mo Giudice la richiesta dell'ausilio della forza
pubblica (alleqato 20), che le & stato concesso in data 07/06/2017 nominando nella stessa
custode dei beni pignorali I'lstituto di Vendite Giudiziarie di Perugia (allegato 21).

In data 19/06/2017, la sottoscritta dopo essere stata contattata al telefono dall’lstituto di Vendite
Giudiziarie di Perugia ha inviato alle ore 10.00 i documenti necessarie all'avvio della procedura
dell'accesso forzato (alleqato 22),

In data 19/06/2017 listituto di Vendite giudiziarie invia comunicazione per fissare al giorno
26/06/2017 alle ore 15.45 una ricognizione e un primo accesso ai locali esecutati {allegato 23).

Il giorno 29/06/2017 alle ore 15.30 presso Vicolo del Mulino,20, si & eseguito il sopraliuogo per
le operazioni peritali inerenti 'esecuzione. Sono pervenuti oltre alla sottoscritta anche i signori
{custode, per conto dell'lstituto Vendite Giudiziarie), il signor
(fabbro, chiamato dell'lstituto Vendite Giudiziarie), il signor detentore delle chiavi

della proprieta ed incaricato dalla stessa ad aprire la porta per proprio conto.

All'appuntamento si & presentato anche I'appuntato scelto dei carabinieri di Santa Anatolia di
Narco . Si allega verbale, con le firme dei presenti e descrizione sommaria
delle operazioni compiute sia della sottoscritta che dell'incaricato dall'lstituto Vendite Giudiziarie

(allegato 24).

I giorno 13/07/2017 ia sottoscritta invia I'ordine di reperimento dello stato libero della
- y, allagenzia
Prontobollo agenzia di Roma, che offre servizi per le aziende e privati, specializzata nella
produzione di certificati e consegna valori bollati a domicilio in tutta ltalia. | documenti sono

andati in consegna in data 18/07/2017, con relativa fattura (allegato 25).

In data 11/07/2017 la presente ha fatto richiesta all'Agenzia delle Entrate - Direzione provinciale
di Perugia - Ufficio Provinciale-Territorio, dell'istanza di rettifica fabbricati prot. n°
PG0085183/2017 cod. di riscontro 6100, non avendo trovato in altro modo la planimetria
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R.G.E. n° 299/2015

N 330/16 R.C.T.U.

catastale dell'immabile (allegato 26).

In data 08/08/2017 la presente & entrata in possesso della planimetria catastale n: T151531,
presentata in data 10/08/2000 dal geom. (allegato 27).

In data 24/08/2017 la presente di & recata all'ufficio tecnico del Comune di Valio di Nera, dove
ha reperito il Programma di Fabbricazione dei centri abitati, variante D.P.G.R. 10/04/1975 n°
1478, tav. 2, approvato in data 13/03/1979 (allegato 28).

PROVENIENZA

Come indicato nella certificazione notarile ex art. 567 c.p.c, {cfr.Fasc.di causa: All. 29) datato
27/01/2016
- per quanto riguarda il Foglio 15, part.lla 191, sub 8, cat. a/3, di classe 3, vani 2.5,
rendita euro 113.62 a nome della signora

Il Dottor Carlo Pennazzi Catalani, Notaio in Velletri, iscritto nel Ruolo dei Distretti Notarili Riuniti
di Roma, Velletri e Civitavecchia, in base alla risultanza delle visure catastali e dei Registri
Immobiliari, queste ultime per il ventennio anteriore alla trascrizione del pignoramento ed
eseguite sui repertori e sulle note esibiti dall' Agenzia del Territorio di Spoleto e relativamente
alla porzione immobiliare sopra descritta

CERTIFICA guanto segue:

A) RISULTANZE DELLE VISURE CATASTALI:

1) che alla data del giorne 27 gennaio 2016 1a porzione immobiliare riportata Catasto
Fabbricati del detto Comune come si desume dal 1a visura storica catastale che qui si allega.
B) STATO DELLE TRASCRIZIONI A FAVORE DEI SOGGETTO 1 ESECUTATI E DEI SUQI
DANTI CAUSA SUCCEDUTESI VENTENNIO SUDDETTO:

- alla sig.ra pra generalizzata, stato civile libero, come si evince dall'atto
provenienza, & pervenuto quanto in oggetto, in forza di atto di compravendita a rogito Notaio
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Alessandro Taddei di Cerveteri in data 20 ottobre 2008, rep. 14 921/8387, trascritta ¢/0 1a
Conservatoria dei RR. Il. di Spoleto in data 28 ottobre 2008 ai nn. 3746 Reg. Part. e 5718 Reg.
Gen., @

- al Sig. pra generalizzato, coniugato in regime di separazione dei beni,
come si evince dalla nota di trascrizione, & pervenuto quanto in oggetto, in forza di atto di
compravendita a rogito Notaio Angelini Rota di Spoleto in data 16 aprile 1993, rep. 115292,
trascritta ¢/0 1a Conservatoria dei RR. Il. di Spoleto in data 12 maggio 1993 ai nn. 1441

Reg. Part. e 1801 Reg. Gen.,

C) STATO DELLE ISCRIZIONI E TRASCRIZIONI PREGIUDIZIEVOLI A CARICO DI OGNI
NOMINATIVO SOPRA INDICATO:

1) a carico della Sig.ra sopra qeneralizzata, dal 20 ottobre 2008 al 26
gennaio 201

- Ipoteca volontaria per un totale pari ad Euro 86.214,00 (ottantaseimila duecentoquattordici virgola
zero zero), derivante da atto di mutuo a rogito del Notaio Alessandro Taddei di Cerveteri in
data 20 ottobre 2008 , rep . 14922/8388, iscritta c/0 1a Conservatoria di RR. Il. di Spoleto in
data 28 ottobre 2008 ai nn. 1195 Reg. Part. e 5719 Reg. Gen., a favore di UNICREDIT BANCA
PER LA CASA S.p. a, con sede in Milano, 13263030150 ed a carico di ,
sopra generalizzata, e grava su immobile oggetto della presente procedura;

-Pignoramento immobiliare trascritto presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di Spoleto
in data 26 gennaio 2016 ai nn. 270 reg. part. e 326 reg. gen. in virtd di Atto di Pignoramento
immobiliare emesso dal Tribunale di Spoleto in data 15 dicembre 2015, rep. 1369.
Pignoramento trascritto a carico della signora : -.., Sopra generalizzata ed a
favore di UNICREDIT S.p.a., con sede in Roma, ¢. {. 00348170101, e grava su immobile
oggetto della presente procedura.

2} a carico del Siq. , sopra generalizzato, dal 16 aprile 1993 al 28 ottobre
2008 : NULLA
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RISPOSTA Al QUESITI

QUESITO N.1

Verifichi, prima di ogni altra attivita, la completezza della documentazione ex art. 567 c.p.c.
(estratto del catasto e certificati delle iscrizioni e trascrizioni refative allimmobile pignorato
effettuate nei venti anni anteriori affa lrascrizione del pignoramento, oppure certificato
notarile attestante le risultanze delle visure catastali e dei registri immobiliari) segnalando
immediatamente al giudice e al creditore procedente i documenti e gli alti mancanti o
inidonei.

La documentazione depositata nel Fascicolo della certificazione ipocatastale storico
ventennale ai sensi dell'art. 567 c.p.c. come modificato dalla Legge n. 302 (3/08/1998,
risultava composta da:

Atto di pignoramento immobiliare depositato in cancelleria in data 15/12/2015;

Fascicolo della documentazione, depositato in cancelleria composto da:

1. Atto di mutuo ipotecario repertorio n® 14922, raccolta n® 8388, registrato a Civitavecchia il
21/10/2008 al n°® 5646-serie 1T,

2. Procura generale alle liti del 16/10/2010;

3. Atio di precetto del 02/04/2015

4, Atto di pignoramento immobiliare con avviso di ricevimento dell'atto giudiziario del
30/11/201

5. Richiesta di iscrizione al rualo di pignoramento immaobiliare del 15/12/2015;

6. Attestazione di conformita del pignoramento, del titolo esecutivo e del precetto del
15/12/2015;

7. Richiesta di iscrizione a rugclo di pignoramento immobiliare del 15/12/2015;

8. Istanza di vendita del 22/12/2015;

9. Ricevuta telematica di pagamento del 22/12/2015

10. Nota di trascrizione del 26/01/2016;

11. Certificato notarile attestante le risulte delle visure catastali e dei registri immobiliari del
27/01/2016;

12. Nota di deposito del 01/02/2016,

13. Istanza intervento ulteriore credito del 16/03/2016
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La sottoscritta GTU nel verificarne la completezza constatava che la documentazione
depositata in atti era conforme ai sensi dell'art.567 c.p.c. come modificato dalla Legge 302
del 03/08/1998.

QUESITO N.2

Provveda quindi subito allintegrazione; in particolare acquisisca, ove non depositati: 1)
planimetria catastale e planimetria allegata allultimo progetto approvato o alfa
concessione in sanatoria; 2) anche se anteriore al ventennio, copia integrale del titolo di
provenienza al debitore dellimmobile pignorato.

Il Certificato notarile includeva la visura storica per immobile n® T64861 datata 27/01/2016
ma non la planimetria catastale relativa agli immobili pignorati, pertanto la scrivente, in data
11/07/2017, essendo la stessa irreperibile presso lo sportello dall’Agenzia del territorio di
Spoleto, provvedeva all'acquisizione della stessa presso gli Uffici delllAgenzia del Territorio di
Perugia, facendo istanza di rettifica dei fabbricati prot. PG0085183/2017, codice di riscontro
6100, a cui ha fatto seguito la reperibilita della in data 08/08/2017 della planimetria catastale
n: T1515631, presentata in data 10/08/2000 dal geom. (allegato 27).

| progetti e le autorizzazioni edilizie dell'immobile presso gli uffici urbanistici del Comune di
Vallo di Nera, il tutto come descritto nel capitolo “svolgimento delle operazioni di consulenza”.
Il cespite pignorato sopra descritto risulta:

Censito al Catasto Urbano del Comune di Vallo di Nera, al foglio15, part.lla 191, sub 8, cat.
a/3, di classe 3, vani 2.5, rendita euro 113.62 ed & correttamente intestata a nome della
signora

per 1/1 bene personale.

Dalle ricerche effettuate presso l'archivio del Comune di Vallo di Nera, dallesame della
documentazione reperita e posta agli atti, il sottoscritto C.T.U. ha potuto constatare che gli
immobili in questione song stati oggetto dei seguenti atti amministrativi:

Cancessione per I'eseguire attivita edilizia o di trasformazione urbanistica, concessione n°
4/89, pratica edilizia n° 4/89, prot. n° 532 (allegato 14). La pratica riguardava lavori di
ristrutturazione ed adeguamento antisismico tecnico-funzionale ed igienico sanitario, di
immobili di proprieta di diversi proprietari ricadenti nel foglio 15 part. 190-191-192-202-204-
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208. Si & quindi deciso di fotocopiare la sola parte relativa alla proprieta interessata
dall’'esecuzione immobiliare:
- Concessione n® 4/89, pratica edilizia n® 4/89, protocollo n® 532 data 27/02/1989;
- Stralcio della pianta di progetto del piano interessato, elaborato12p, progetto quarto e
quinto livello;

- Stralcio del prospetto di progetto, elaborato19rp, stato di fatto e progetto prospetti.

Progetto per la riparazione degli edifici danneggiati dal terremoto, variante in corso d’opera,
concessione n° 18/92, pratica edile n° 18/92, prot. n° 2159 (allegato 15).
Variante in corso d'opera alla pratica riguardava lavori di ristrutturazione ed adeguamento
antisismico tecnico-funzionale ed igienico sanitario, di immobili di proprieta di diversi
proprietari ricadenti nel foglio 15 part. 190-191-192-202-204-208. Si & quindi deciso di
fotocopiare la sola parte relativa alla proprieta interessata dall'esecuzione immobiliare:

- Concessione n° 18/92, pratica edilizia n° 18/92, protocollo n® 2159 dalata 21/10/1992

- Stralcio della pianta di progetto del piano interessato, elaborato12p, progetto quarto e

quinto livello
- Stralcio delle sezioni di progetto, elaborato169p, progetto sezione A
- Stralcio delle sezioni di progetto, elaborato17p, progetto sezioni B-E-F-G

QUESITO N.3

Predisponga lelenco delle iscrizioni e ftrascrizioni pregiudizievoli  (ipoteche,
pignoramenti, sequestri, domande giudiziali gravanti sul bene, ivi compresi: i vincoli
derivanti da contratti incidenti sulla attitudine edificatoria dello stesso, i vincoli connessi con
il suo carattere storico artistico, owvero di natura paesaggistica e simili, atti di
asservimento urbanistici e cessioni di cubatura, convenzioni matrimoniali e provvedimenti
di assegnazione della casa al coniuge, altri pesi o limitazioni d'uso (oneri reali, servitd, uso,
abitazione, obbligazioni propter rem ecc.)

In data 22/03/2017 la sottoscritta si recava presso la Direzione Provinciale di Perugia, Ufficio
Provinciale - Territorio, servizio di pubblicita Immobiliare per eseguire le ispezioni ipotecarie
per la verifica delle Trascrizioni ed lIscrizioni gravanti sull'immobili in oggetto ed il
completamento delle ricerche relative all'ultimo titolo utile di provenienza (alleqato 13). In
base a tale ricerca risultava che vi fossero le seguenti iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli:

» Trascrizione a favore del 28/10/2008- registro particolare 3746 registro generale 5718,
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pubblico ufficiale Taddei Alessandro repertorio 14921/8387 del 20/10/2008. Atto tra
vivi- compravendita. Soggetto acquirente.
* Iscrizione contro del 28/10/2008, Reg. Part. 1195, Reg. Gen. 5719, pubbl. ufficiale
Taddei Alessandro rep. 14922/8388 del 20/10/2008 - ipoteca volontaria derivante da
* Trascrizione contro del 26/01/2016, Reg. Part. 270, Reg. Gen. 326, pubbl. ufficiale
Tribunale civile Spoleto rep. 1369 del 15/12/2015 — atto esecutivo cautelare-verbale
di pignoramento immaobili; immobile sito in Vallo di Nera.

Ricadendo {'edificio in zona A (complessi di carattere ambientale) del Piano di Fabbricazione,
& per sua natura soggetlo a vincolo generico di conservazione, sotto I'aspetto ed il loro colore
tradizionale, possono formare oggetto di opera di trasformazione e ristrutturazione. Per
ulteriori approfondimenti si rimanda a quanto indicato nell’ allegato 28. Data la vicinanza del
fiume Nera & soggetto anche a quanto definito dall’ art. 142 D.Lgs 42/2004.

Non si sono evidenziati altri vincoli derivanti da contratti incidenti sulla attitudine edificatoria
delio stesso, atti di asservimento urbanistici e cessioni di cubatura, convenzioni matrimoniali
e provvedimenti di assegnazione della casa al coniuge, altri pesi o limitazioni d’uso.

QUESITO N.4
Accerti l'esistenza di vincoli o oneri di natura condominiale, nonché eventuali spese

condominial,

Non si evidenziano vincoli ed oneri di natura condominiale.

QUESITO N.5
Rilevi l'esistenza di diritti demaniali (di superficie o serviti pubbliche) o usi civici,
evidenziando gli eventuali oneri di affrancazione o riscatto.

Vista la natura dell'immobile non sij rileva I'esistenza di diritti demaniali (di superficie o servitl
pubbliche) o usi civici.

QUESITO N.6
Riferisca  dell'esistenza di formalita, vincoli e oneri che saranno  cancellati o che
comunque risulteranno non opponibili allacquirente (fra cui iscrizioni, pignoramenti e altre
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trascrizioni pregiudizievoli), indicando i cosli a cié necessari.

Come gia evidenziato nella risposta al quesito 2 sono presenti nell'immobile due trascrizioni
ed una iscrizione pregiudizievoli, che non saranno cancellati e quindi in fase di vendita sara
necessario tener conto dei loro costi di cancellazione, che saranno a carico
dellaggiudicatario come per legge.

QUESITO N.7

Descriva, previo necessario accesso allinterno, limmobile pignorato indicando: comune,
localita, via, numero civico, scala, piano, interno; caratteristiche interne ed esterne; supetficie
commerciale in mq, altezza interna utile; superficie commerciale in mq; esposizione;
condizioni di manutenzione; confini (nel caso di terreni); dati catastali attuali; eveniuali
pertinenze, accessori con millesimi di parti comuni. Qualora si tratti di pit immobili pignorati,
fornisca la descrizione analitica di ciascuno dei beni compresi nel lofto (un paragrafo per
ciascun immobile: appartamento, capannone ecc.).

il bene oggetio della presente perizia & ubicato in via del Moline n® 20, e non n°1 come
erroneamente indicato nella documentazione allegata agli atti e nella visura catastale, nella
frazione di Piedipaterno del Comune di Vallo di Nera. L'appartamento & ubicato al piano terra
di un fabbricato di tre piani fuori terra rispetto via dei Molini. Lo stesso fa parte di un
aggregato edilizio rispetto al quale I'appartamento &€ messo di testa.

L'immobile si affaccia lungo una via poco accessibile, che termina cieca in prossimita della
proprieta esecutata.

L'intero aggregato, cosi come molti edifici della piccola frazione, sono stati realizzati,
presumilmente in tempi lontani e negli anni oggetto di continui rimaneggiamenti.

Tutto 'edificio & in muratura a sacco, composta da grosse pietre locali, legate tra loro con
malta cementizia. Il muro dell'appartamento & dello spessore di 65 cm.

Le facciate sono in pietra a vista. |l portone dell'appartamento esecutato & ornato da grosse
pietre squadrate.

L'immobile esternamente & in ottime condizioni di manutenzione. Pecca un po' di esposizione
e luminosita poiché sopra alla porta di entrata vi & un collegamento verticale, di altra
proprieta che crea ombra. La stessa porta si affaccia poi su un piccolo spazio delimitato da
un muro di sostegno piuttosto imponente.

Non & migliore I'esposizione della finestra della cucina/tinello che si affaccia su un'altra
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proprieta.

Molto buona invece l'esposizione della finestra del bagno e della camera.

L'appartamento confina a destra, sopra e sotto con altre proprieta.

Il bene esecutato & composto da due stanze ed un bagno.

L'accesso avviene da una porta rialzata con due gradini rispetto alla strada, che si apre su
una stanza di forma regolare, adibita a cucina/tinello, dotata di finestra, dalle dimensioni
piuttosto piccole. La stanza & arredata con una cucina in muratura ed € dotata di camino. In
fondo alla stanza si affacciano le porte del bagno completo di tutti gli apparecchi igienico-
sanitari e della camera da letto. Ogni stanza & dotata di finestra e di termosifoni.

Tutte le stanze sono pavimentate con piastrelle di gres. Il bagno e I'angolo cottura sono rifiniti
verticalmente con piastrelle.

La porta di entrata & in legno cosi come tutti gli infissi esterni dell'appartamento che montano
vetro semplice, serviti da persiane in legno.

Tutte le stanze sono tinteggiate ed arredate.

L'appartamento € munito di impianto elettrico, idrico e termico a radiatori con caldaia. Gli
impianti sembrano funzionanti ed a norma.

L'edificio & stato oggetto di ristrutturazione ed adeguamento antisismico tecnico-funzionale
ed igienico-sanitario nellanno 1988 e seguenti.

Nella tabella che segue, & individuata la superficie netta dei locali riscontrata dal sopralluogo

effettuato.
SUP. NETTA

VANO (in mq) ALTEZZA
Piano terra
cucina/tinello 15,5 2,60
bagno 4,2 2,60
letto 10,00 2,60
Totale 29,70

QUESITO N.8

Accerli fa conformita fra la descrizione altuale del bene (indirizzo, numero civico, piano,
interno, dati catastali e confini nel caso di terreni) e quella contenuta nel pignoramento
evidenziando, in caso di rilevata difformita:

a) se i dati indicati in pignoramento non hanno mai identificato I'immobile e non consentono la
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sua univoca identificazione;

b) se i dati indicati in pignoramento sono erronei ma consentono lindividuazione del bene;

¢) se i dati indicati nel pignoramento, pur non corrispondendo a quelli attuali, hanno in
precedenza individuato l'immobile; in quest'ultimo caso rappresenti la storia catastale del
compendio pignoralo.

In base alle verifiche fatte risulta che la descrizione del bene esecutato contenuta nel
pignoramento & conforme allo stato di fatto. L'unico errore rilevato & nell'indicazione del
numero civico, erroneamente indicato come n°1, sia nei documenti che nell’'accatastamento,

invece del n°20.

QUESITO N.9

Proceda, ove necessario, ad eseguire le necessarie variazioni per l'aggiornamento del
catasto provvedendo, in caso di difformita o mancanza di idonea planimetria del bene, alla
sua correzione o redazione ed all'accatastamento delle unita immobiliari non regolarmente
accalastale, anche senza il consenso del proprietario.

In base alle verifiche fatte non si ritiene necessario aggiornare I'accatastamento del bene, in
quanto e planimetrie reperite dall'ufficio catastale risultano conformi nella sostanza
all'ingombro dell'edificio. Per quanto riguarda la difformita della distribuzione interna, essendo
“opere interne’, si fa riferimento a quanto definito come dall'art. 7, comma 1, lettera g, della
Legge 1/2015, “quelle da realizzare allinterno delle unita immobiliari concernenti
l'eliminazione, lo spostamento e la realizzazione di aperture e pareli divisorie interne che non
costituiscano elementi strutturali, sempre che non comportino aumento del numero delle
unita immobiliari o implichino incremento degli standard urbanistici, nonché concernenti la
realizzazione ed integrazione dei servizi igienicosanitari e tecnologici, da realizzare nel
rispetto delle norme di sicurezza, di quelle igienico sanitarie, sul dimensionamento dei vani e
sui rapporti aeroilluminantiche”, che possono essere eseguite in assenza di un titolo
abilitativo, secondo quanto disposto dall'art. 118 della Legge 1/2015. Vedi punto n® 11.

QUESITO N.10
Indichi l'utilizzazione prevista daflo strumento urbanistico comunale, acquisendo, nel caso di
terreni, il certificato di destinazione urbanistica.
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In base al Programma di Fabbricazione dei centri abitati, variante D.P.G.R. 10/04/1975 n°
1478, tav. 2, approvato in data 13/03/1979, la zona in cui ricade I'immobile & la A (complessi
di carattere Ambientale), della quale vengono allegate le norme di attuazione (alleqato 28).

QUESITO N.11

Indichi la conformita o meno della costruzione alle autorizzazioni concessioni amministrative
e f'esistenza o meno di dichiarazione di agibifitd. In caso di costruzione realizzata o
modificata in violazione della normativa urbanistico-edilizia, descriva dettagliatamente la
tipologia degli abusi riscontrati e dica se lillecito sia stato sanato o sia sanabile ed i
relativi costi, assumendo informazioni presso gii uffici cormunali competenti,

Dai sopralluoghi effettuati sul posto I'edificio risulta conforme ai disegni allegati alle pratiche
elencate nella risposta al quesito 2, tranne per la distribuzione interna:

- Non esiste il disimpegno disegnato nel progetto e nella planimetria catastale, su cui si
affacciano le porte del bagno e della camera da letto.

- Il bagno & piu piccolo, in quanto non vi € la prominenza dello stesso verso la cucina, se
non per una porzione del muro a sinistra della porta di entrata, che sporge di 10 cm verso la
stessa

- Per questo motivo la stanza della cucina/tinello & pil grande di quella riportata nel
progetto e nella piantina catastale, mentre il bagno & pil piccolo

Le difformita elencate riguardano "opere interne”, cosi come definito dall'art. 7, comma 1,
lettera g, della Legge 1/2015, “quelle da realizzare allinterno delle unita immobiliari
concernenti l'eliminazione, lo spostamento e la realizzazione di aperture e pareti divisorie
interne che non castituiscano elementi strutturali, sempre che non comportino aumento del
numero delle unita immobiliari o implichino incremento degli standard urbanistici, nonché
concernenti la realizzazione ed integrazione dei servizi igienicosanitari e tecnologici, da
realizzare nel rispetto delle norme di sicurezza, di quelle igienico sanitarie, sul
dimensionamento dei vani e sui rapporti aeroilluminanti”, che possono essere eseguite in
assenza di un titolo abilitativo, secondo quanto disposto dall'art. 118 della Legge 1/2015.

Non é stato possibile reperire il Certificato di abitabilita.
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QUESITO N.12

Accenni lo stato di possesso del bene, con lindicazione, se occupato da terzi, del titolo in
base al quale é occupalo; ove if bene sia occupato da terzi in base a contrafto di affitto o
locazione, verifichi la data di registrazione, la scadenza del contrallo, la data di scadenza
per leventuale disdefta, l'eventuale data di rifascio fissala o lo stato della causa
eventualmente in corso per il rifascio; in caso di beni di natura agricola, e comunque in
genere, lo stimatore assumera informazioni presso il debitore, il terzo occupante, |
vicini o le associazioni di categoria, effettuando ricerche presso I'Ufficio del
Registro con il nominativo ottenuto attraverso le informazioni assunte.

Limmobile, alla data del sopralluogo risultano di proprieta dellesecutato signora
non é attualmente occupato.

QUESITO N.13

Alfeghi, avendone fatio richiesta presso icompetenti uffici delfo stato civile, il
certificato di stato libero o I'estratto per riassunto dellatto di matrimonio degli esecutati
titolari degli immobili pignorati (nel caso in cui non sia noto if Comune in cui é stato contratto il
matrimonio, tale luogo sara desunto dal certificato di matrimonio richiedibile nel Comune di
residenza), in caso di convenzioni matrimoniali particolari (non di semplice convenzione
di separazione dei beni) acquisisca copia delle stesse presso i competenti uffici.

Si allega il cerificato di stato libero della signora
, UN. 0909411/11, rilasciato in data
17/07/2017 (allegato 25).

QUESITO N.14

Ove l'immobile sia occupato dal coniuge separato o dall'ex coniuge del debitore esecutato
acquisisca il provvedimento di assegnazione della casa coniugale (verificando se lo stesso &
stato trascritto in favore del coniuge assegnatario).

L'immobile attualmente non & occupato. Le utenze non sono attive e per poter eseguire il
sopralluogo & stato necessario richiedere I'accesso forzato.
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QUESITO N.15

Descriva sommariamente le caralteristiche degli impianti elettrico, idrico, termico, precisando
la Joro rispondenza alla vigente normativa e in caso contrario, i costi necessari alloro
adeguamento.

L'immobile & munito di impianto elettrico, idrico e termico a radiatori con caldaia.

Le utenze non sono attive. Gli impianti sono a norma. Al fine della regolarizzazione si ritiene
necessario far redigere un certificato di rispondenza per gli impianti stessi, previo eventuale
adeguamento alla normativa vigente. |} costo per tale operazione, alla luce di quanto
riscontrato in loco ed in base all'esperienza della sottoscritta, pud essere stimato in circa €
800,00.

QUESITO N.16

Dica se é possibile vendere i beni pignorati in uno o pit lotti. Provveda, in quest'ultimo caso,
alla loro formazione, possibilmente rispettando la tipologia complessiva del bene come
originariamente acquistato del debitore esecutato (appartamento con garage e soffitta;
villetta; cce.) e comunque evitando eccessive frammentazioni in lotti. In ogni caso descriva le
vie di accesso (pedonale e carraio) ai lotti (passaggio pedonale e/o carraio sugli altri lotti, o
su beni di terzi) evitando la creazione di lotti interclusi e redigendo apposita planimetria
esplicativa.

Per gli immobili pignorato in danno alla Sig.ra , dopo averne esaminato la
consistenza e le caratteristiche, la particolare natura, posizione, disposizione ed uso dei beni,
si ritiene opportuno procedere alla pubblica asta del bene in un unico Lotto e cioé:

LOTTO UNICO
Diritti di piena proprieta, immobile siti in via del Mulino, 20 - Loc.Piedipaterno — Comune di
Vallo di Nera:
Appartamento Censito Censita al Catasto Fabbricati del Comune di Vallo di Nera, al foglio 15,
particella 181, sub. 8, via del Mulino 1, piano T, z.c. cat. A/3, vani 2.5, r.c. euro 194,19

QUESITO N.17

Determini il valore dellimmobife, considerando lo stato di conservazione delfo stesso e di
quanto suggerito dalla comune esperienza circa le differenze fra libero mercato e vendite
coattive (indicativamente circa il 15-200/c,di differenza), nonché considerando come
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opponibili alla procedura i soli contratti di locazione aventi data certa anteriore al
pignoramento,; quanto ai provvedimenti di assegnazione della casa coniugale essi dovranno
essere ritenuti opponibili alla procedura solo se trascritti in data anteriore alla data di
trascrizione del pignoramento (in questo caso limmobile verra valufato tenendo conto che
limmobile restera nel godimento delfex coniuge e dei figh fino al raggiungimento
dell'indipendenza economica - presumibilmente 26 anni - dellultimo dei figli).

Considerate le caratteristiche intrinseche ed estrinseche degli immobili pignorati, dovendo
procedere ad una stima per la ricerca del pill probabile valore di mercato verra adottato il
sistema per comparazione con beni analoghi venduti nella stessa area in tempi recenti,
prendendo come parametro di riferimento il mg. Catastale. Si considera la superficie
commerciale “a corpo” e non “a misura’, in quanto desunta dalle planimetrie catastali, previa
verifica campione di alcune misure sul posto. Il valore di stima comprende sia le
caratteristiche intrinseche, cioe l'ubicazione del fabbricato stesso, il grado di efficienza e
funzionalita degli impianti, sia le caratteristiche estrinseche e cio& la prossimita al centro,
salubritd della zona, l'efficienza dei servizi e della viabilita, panoramicita, la presenza di
attivita economiche, le categorie delle unita abitative contigue. Partendo dal dato medio
fornito per beni simili ed apportando i dovuti apprezzamenti o deprezzamenti relativamente
alle caratteristiche intrinseche ed estrinseche si determina il pil probabile valore di mercato.
L'apprezzamento oggettivo e soggettivo viene espresso attraverso l'attribuzione del variare
del prezzo unitario. Fondamentale &€ comunque partire dalle rilevazioni di mercato che
forniscono il dato medio desumendolo dal listino dei prezzi degli Immobili sulle piazze
dellUmbria, accertati presso la Borsa Immobiliare Umbra Il trimestre 2017 (allegato 30). Le
consistenze, con riferimento alle planimetrie catastali ed i rilievi effettuati sul posto vengono
espresse in termini di superficie commerciale calcolate secondo la norma UNI10750,
elaborata da UNITER, cui si & uniformata la Borsa Immobiliare dell’Umbria, considerando il
100% delle superfici calpestabili delle superfici delle pareti divisorie interne non portanti, il
50% delle superfici delle pareti portanti interne e perimetrali ed il 25% delie terrazze.
Incrementando del 10% (corrispondente allincidenza media stimata delle tramezzature e
delle murature portanti) si ottiene cosi il dato relativo alla superficie commerciale.

Prendendo come riferimento il valore medic di un'abitazione ubicata in zona urbana di una
frazione del comune di Vallo di Nera, si stima che il valore di un immobite ad uso residenziale
ristrutturata a2 mq va da un minimo di 800 euro/mq ad un massimo di 1.200 euro/mq,

ottenendo la media di 1000 euro/mg. Tale stima & stata fatta prendendo in considerazione il
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listino del vicino comune di Spoleto, ridefinendolo in base alla effettiva localizzazione e alla
piccola metratura dell'immobile.

Analizzando criticamente e valutando qualitativamente le aggiunte e le detrazioni da
apportare al valore medio ordinario in relazione alle reali caratteristiche estrinseche ed
intrinseche delle porzioni immobiliari oggetto della seguente esecuzione, va rilevato che non
& possibile attribuire caratteristiche positive tali da far apportare aggiunte al valore ordinario
assegnato ai beni oggetti di stima

L'appartamento in questo momento risulta ABITABILE, pertanto si ritiene congruo il valore di
1000,00 euro/mgq.

VALORE COMPLESSIVO DEI BENI FORMATI DAL LOTTO UNICO

Tot. Sup. Netta Wl T
DESTINAZIONE (ma) Unitario VALORE TOTALE
{(€/mq
Appartamento
29,70 € 1.000,00 € 29.700,00
Sommano € 29.700,00

Sara invece necessario considerare i costi che dovranno essere sostenuti per le seguenti
motivazioni:
* Redazione del certificato di rispondenza degli impianti ed eventuale verifica degli
stessi {quesito 15) € 600,00.;
* |'appartamento & privo del regolare certificato di Abitabilita {quesito 15) € 500,00,
Che ammontano quindi complessivamente a circa € 1.100,00

QUESITO N.18
Se l'immobile é pignorato solo pro-Quota:

- dica se esso sia divisibile in nalura e proceda, in questo caso, alla formazione dei
singoli lotti indicando il valore di ciascuno di essi e tenendo conlo delle quote dei
singoli comproprietari e prevedendo gli eventuali conguagli in denaro,

- proceda, in caso contrario, alfa stima  dellintero, esprimendo compiutamente il
giudizio di indivisibilita eventualmente anche alla luce di quanto disposto dall'art.
577 c.p.c.; fornisca alfre alla valutazione delfa sola quota, quale mera frazione del
valore stimato per lintero  immobile.
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L'immaobile & pignorato per intero loito.

QUESITO N.19

Nel caso di pignoramento della sola nuda proprieta o del solo usufrutto determini il valore
del diritto pignorato applicando i coefficienti fiscali al valore stimato delf'Intero.

L'immobile & pignorato per intero lotto.

QUESITO N.20

Nel caso di immobili abusivi e non sanabili indichi il valore del terreno.

li caso non sussiste.

La presente relazione peritale si compone di:
-n. 25 pagine dattiloscritte;
-n. 30 allegati numerati dal n.1 al n. 30;
-DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA ;

Con quanto sopra illustrato, fatto salvo eventuali errori di battitura, con la presente il
sottoscritto C.T.U. ritiene di aver adempiuto a quanto richiesto, avendo dato riscontro a tutti i
quesiti posti, in fede, per obiettivita e nel solo interesse della giustizia.

Spello, 25 agosto 2017

IL CTU INCARICATO
Arch. Maria Luisa Guerrini
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