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INCARICO E SUO ESPLETAMENTO

Il sottoscritto Dott. Ing. Carlo Rossi, libero professionista iscritto all’Albo degli Ingegneri
della Provincia di Perugia al n. A3331 ed iscritto presso quello dei Periti Giudiziari del Tribunale di
Spoleto al n. 28/2017 “Categoria Ingegneri”, ha ricevuto I'incarico di perito stimatore dei beni
mobili ed immobili inerenti alla T ——— . (i T
WSS Cod. fisc. EEE————-d ha quindi provveduto alla valutazione degli stessi
costituiti da:
— Beni Mobili ed Attrezzature;

— Beni Immobili e Terreni.

% %k %k %k

Accettato l'incarico conferitogli, lo scrivente Stimatore, si recava presso la sede principale della
. A ——, €I UN primo incontro
organizzativo. In particolare, veniva effettuato un rapido sopralluogo per identificare I'oggetto
delle successive attivita. Veniva inoltre richiesta la documentazione necessaria per il successivo
svolgimento della stessa e concordate le modalita di prosieguo.
Ricevuta la documentazione richiesta, lo scrivente effettuava ulteriori sopralluoghi:
— indata 13 luglio 2018;
— in data 4 settembre 2018;
— indata 12 settembre 2018;
supportato anche dalla proprietaria Sig.raJin—— Pc’ |'AZIENDA AGRICOLA —
e, /cniva dato inizio alle verifiche di dettaglio delle giacenze di magazzino ed a

tutte le operazioni peritali.
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a.1l BENI MosBiL, ATTREZZATURE E STIMA

Nella stima dei beni mobili e delle attrezzature presenti e di proprieta della SllIEEIEEGEGENS
T i S < alcuni modelli di trattori, mezzi
meccanici, mobilio d’epoca e varie attrezzature si € usato il valore di mercato, ovvero il valore del
presunto realizzo in una vendita dell’usato, per altre, vista I'eta anagrafica dei mezzi, il modello e
condizione dello stesso, si & stimata la vendita delle stesse a peso. Si e fatto riferimento ai dati
presi dai database della societa con relative fatture di acquisto, dai rispettivi libretti di circolazione
ed allo stato apparente di conservazione.

Al fine di poter procedere ad una corretta determinazione dei valori di macchinari ed
attrezzature periziati, si & tenuto conto del prezzo di mercato dell’usato, in funzione dell’anno di
fabbricazione o dell’anno di acquisto, dello stato di funzionamento, dello stato di manutenzione
del macchinario o impianto e dell’eventuale onere per lo smontaggio o disinstallazione.

Tale prezzo, per i singoli macchinari univocamente individuati attraverso le targhe
identificative documentate con foto ove presenti (Allegato 1) o i numeri di serie delle attrezzature,
tiene gia conto dell’eventuale costo di ripristino, in particolare relativamente agli aspetti di
antinfortunistica e sicurezza, finalizzato alla successiva messa in commercio ed utilizzo degli stessi.

Si rimanda all’Allegato 2 per tutti i dettagli delle attrezzature e dei beni mobili.

La stima dei beni e stata formulata rispettando i seguenti criteri:

— Analisi del mercato dell’usato di macchine ed attrezzature del settore di riferimento. In
guesta fase si € supposto che le macchine e le attrezzature fossero pienamente funzionanti
ed utilizzabili proficuamente;

— Valutazione dell’obsolescenza, del danneggiamento ed in generale del cattivo stato dei
beni. Si & cercato, quindi, in questa fase di valutare il costo necessario a ripristinare le
macchine ed a riportarle al pieno funzionamento decurtandolo dal valore stabilito
precedentemente, ove & servito;

— Si e inoltre fatto riferimento alle prestazioni di un antiquario per la stima del mobilio,
argenteria e tutto lI'arredamento presente negli immobili oggetto della perizia e di
proprieta dell’Azienda.

Per cio che riguarda il mobilio di pregio presente presso il Castello di Monte Vibiano Vecchio,

“Villa Sereni”, “Casa delle Rose” e “Casa Paola”, si & provveduto ad affidare I'incarico ad un
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esperto professionista del settore dell’antiquariato. Nello specifico ci si & affidati al Dott. Nicola
Panichi.

| parametri su cui e stata basata la valutazione del mobilio antico sono i seguenti: I’epoca, lo
stato di conservazione, la provenienza, la rarita, lo stile, la qualita delle tecniche e dei materiali e
I"attribuzione ad un ebanista o a una bottega.

L'epoca di produzione € uno dei parametri piu importanti nella stima dei mobili. Sul mercato &
infatti facile trovare sia mobili originali sia mobili in stile ma non veramente antichi; ogni epoca ha
uno stile ben definito, determinato da decori, dettagli, materiali, forme e mosse particolari che nei
secoli sono stati imitati per il gusto dei committenti. Purtroppo, i mobili in stile hanno pero un
valore minore rispetto ai mobili piu antichi e questa differenza la pud riconoscere solo un
professionista analizzandone i legni, le tecniche e la qualita.

Un mobile antico e raro quando & di notevole qualita e se ne conoscono pochi esemplari con
caratteristiche simili, o & stato realizzato da un noto ebanista per un importante committente. La
rarita di un mobile incide in modo positivo sulla valutazione, in quanto i collezionisti potrebbero
avere un maggiore interesse rispetto a mobili piu comuni.

Un altro fattore fondamentale nell’esprimere un valore di mercato ¢ lo stato di conservazione,
che puo aumentare o ridurre drasticamente la stima. Nella valutazione della condizione di un
mobile antico vengono presi in considerazione difetti come elementi e decorazioni mancanti,
usure, graffi, rotture di vario tipo, danni portati da umidita o ossidazione, restauri e vari altri difetti
immediatamente visibili. | fattori che invece possono aumentare il valore di un mobile antico sono
pezzi e finiture originali, decorazioni intatte e materiali perfettamente conservati.

La qualita di un mobile antico si giudica dalla preziosita dei materiali usati per la produzione e
dalla bravura dell’artigiano o dell’ebanista nella tecnica di realizzazione del mobile. | mobili antichi
infatti possono presentare intarsi molto raffinati e complessi, fatti di diverse tipologie di legni
anche molto pregiati ed esotici; possono avere intagli, applicazione di bronzi e placche in
porcellana, mosse, cornici, laccature e dorature, tutti elementi che rendono un mobile di maggiore
qualita.

Dopo aver eseguito l'ispezione di tutti i beni oggetto della valutazione, si & proceduto alla
stima degli stessi nel rispetto dei criteri sopra descritti.

Si riporta di seguito uno schema di sintesi dei valori, per I'’elenco dettagliato con quantita e

valori, si rimanda all’Allegato 2:
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VALORE DI STIMA

BENI MoBILI

MoBILIO ANTICO

151.604,00 EurO

TOTALE MOBILIO:

151.604,00 EurO

ATTREZZATURE

ATTREZZATURE AGRICOLE

137.500,00 EurO

N.4 SILOS PER STOCCAGGIO

17.000,00 Euro

AUTOMOBILE RENAULT CLIO

900,00 EurRO

TOTALE ATTREZZATURE:

155.400,00 EurO

TOTALE:
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Per quel che riguarda i beni immobili, sono stati valutati in libero mercato, secondo I'ordinario
criterio di “Stima per comparazione”. Il procedimento si elabora nel reperimento dei dati relativi al
prezzo medio corrente per immobili aventi simili caratteristiche, tenuto conto dello stato di

conservazione, manutenzione e della reale possibilita di vendita degli stessi nella zona.

* % % %k

d.1 CONSISTENZA DEI BENI IMMOBILI
| beni immobili da stimare, da parte della E——e—— . -
<SS 0 composti da:

— “Castello di Monte Vibiano Vecchio” composto da:

= Castello;
= Abitazione S ———
= Abitazione “Lorenzo”;
= Archivio;
= Magazzini;
=  Granturcaia;
= Cappellina;
— “Casadi Lina” fuori dalle mura:
— “Casa della Maestra” fuori dalle mura;
— “Casa di Barbara”;

— Centro Agricolo.
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d.2 CRITERI DI STIMA DEI BENI IMMOBILI

Ai fini della determinazione del piu probabile valore di mercato dei beni immobili oggetto di
perizia, si assume come metodo di stima, per la valutazione, quello che si basa sull’applicazione
dei prezzi correnti di mercato per immobili simili non solo sul territorio nazionale, tenendo in
considerazione la posizione e tutte le proprieta intrinseche del ben stesso.

Per la determinazione del valore unitario di stima, il sottoscritto stimatore, si € basato sul
“Listino trimestrale dei prezzi degli immobili”, edito dalla Camera di Commercio di Perugia

edizione IV° trimestre dell’anno 2018.
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d.3 STiIMA DEI BENI IMMOBILI

Definite le caratteristiche del compendio immobiliare da stimare, tenuto conto delle
destinazioni e consistenze, appare opportuno usare il metodo comparativo, con indicazione del
piu probabile valore di mercato con le varie destinazioni d’uso, comprensive di pertinenze e
servizi, attraverso confronto con prezzi ordinari di compravendita verificatisi in zone limitrofe, noti
0 assunti con apposita informazione (societa immobiliari, pubblicazioni specializzate, banca dati
dell’Agenzia del Territori, Camera di Commercio), relativi a beni in condizioni simili o equiparabili,
considerati nella fattispecie il contesto urbanistico, le caratteristiche costruttive e lo stato di
manutenzione, quantita e qualita degli impianti tecnologici e loro messa a norma, aree di manovra
e parcheggi, ubicazione su strade di primaria importanza, vicinanza di svincoli stradali o arterie
importanti e servizi.

Nella valutazione si € tenuto conto, altresi, del particolare momento economico.

Lo scrivente ritiene di poter indicare il piu probabile valore commerciale del complesso

industriale in esame, stimato a corpo e non a misura, nello stato di fatto e di diritto in cui si trova.
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d.3.1 CASTELLO DI MONTE VIBIANO VECCHIO

L’edificio denominato Castello di Monte Vibiano Vecchio e sito in Loc. Monte Vibiano Vecchio
nel Comune di Marsciano. L'immobile in questione da stimare, messo a disposizione della
procedura, da parte della ST TS (0

e © UN complesso inserito all’interno delle degli elenchi delle dimore d’epoca, con area
cortiliva antistante di pertinenza esclusiva.

Sul sito dell’antico Castello, al sommo dell’lomonimo borgo “sorge Mote Vibiano Vecchio con
aere purissimo e salutare e stupenda vista di lussureggianti campagne, bagnate dal Nestore, dalla
Genna e dal Caina, su di una montagna, non soverchio elevata, col prospetto di vaghe colline
coronate da paesi e castelli innumerevoli”, cosi descriveva il sito della sua residenza Vincenzo
Sereni, alla fine del secolo scorso. E un notevole esempio di villa nata da una struttura militare
risalente ai secoli Xlll e XIV, trasformata in palazzo residenziale tra i secoli XVI e XVIl e
completamente rinnovata nei primi decenni di questo secolo, in forme eclettico storicistiche da
Ugo Tacchi, I'architetto umbro pil rappresentativo di quel clima culturale.
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L’etimologia deriva dal nome della famosa famiglia dei Vibo dei Monte Biani, che per secoli ne
fu proprietaria. Il Pellini la annovera tra le principali famiglie di Perugia nel 1227 ma le origini
risalirebbero ad una remota antichita, etrusche come attesterebbe I'ipogeo del Vibi scoperto nel
1852, o romane, ascendenti all'imperatore Caio Vibio Triboniano, nativo di Perugia.

L'insediamento, nato dalle necessita difensive di Perugia, quale avamposto fortificato verso il
confine col territorio orvietano del Monte Peglia, fu costruito intorno alla meta del Xlll secolo.
Proprio a causa della sua posizione strategica, nella seconda meta del XIV secolo, & al centro di
vicende particolarmente burrascose, che culminano con la distruzione ad opera di Biordo
Michelotti per ordine dei magistrati perugini, dopo che vi avevano trovato rifugio i nobili
fuoriusciti dalla citta. Gli abitanti del borgo si rifugiarono piu in basso, dove fondarono il Castello di
Montevibiano Nuovo. Nel XV secolo e feudatario del castello Baglione Vibi, illustre giureconsulto e
personaggio di primo piano della vita perugina sullo scorcio del secolo. Cavaliere imperiale e
mediatore dei rapporti tra i Baglioni ed il duca Urbino, muore nel 1511 lasciando la sua famiglia
travagliata da profondi dissidi interni, che condurranno suo figlio a morire in combattimento
proprio sotto le mura di Montevibiano. Ai Vibi subentrarono i Rossi, probabilmente in modo
progressivo visto che gia dal Trecento, a detta del Mariotti, possedevano il palazzo di
Montevibiano ed erano signori del vicino Monte Lagello e dei territori circostanti che, eretti a
marchesato, mantennero in feudo fino alla morte nel 1796 dell’ultimo marchese di Montevibiano,
Gaspare Rossi Leoni. Gli succede, in qualita di figlio adottivo, il conte Giulio Cesarei, sindaco di
Perugia durante I'occupazione napoleonica. | suoi eredi venderanno nel 1892 I'intera proprieta al
sindaco di Marsciano, il prof. Vincenzo Sereni. Il figlio Antonio diventera “genius loci” di
Montevibiano promuovendone il totale rinnovamento al quale partecipera attivamente, tanto che
i segni della sua opera, oltreché nella memoria della gente per la sua vasta azione umanitaria,
sono rimasti fortemente impressi nella villa, dove abitera stabilmente fino alla sua morte nel 1952.
Da allora Montevibiano € passata in proprieta ai suoi eredi Fasola Bologna che tuttora la
detengono.

Il complesso occupa, insieme al piccolo borgo posto al suo esterno, la sommita, pressoché
circolare, di un poggio che si eleva, al termine di un lungo crinale, a dominare la valle del Nestore,
aperto su un’ampia visuale panoramica estesa da Perugia ad Assisi. Il crinale divide nettamente
due diversi ambiti paesaggistici: il cupo e acclive versante settentrionale ammantato di boschi, dal
solare versante meridionale, piu dolcemente modellato nelle forme del paesaggio agrario,

rivestito di oliveti.

Ing. Carlo Rossi - Studi8 Progettazione

Via dei Molini, 8/C - Foligno
Perizia di Stima * R ——— | | S JE



Perizia di Stima |12

L'unita di paesaggio della villa & racchiusa nella cinta muraria del borgo medievale che, in
buona parte, ancora conserva i paramenti murari del Xlll secolo. Un’unica porta ad arco,
caratterizzata da un motivo tipico dell’architettura di quel secolo, l'intradosso dei conci a tutto
sesto e I'estradosso a sesto ogivale, da accesso alla corte, dominata dalla grande mole del palazzo,
che vi affaccia insieme agli altri edifici del complesso: la cappella, la limonaia, il frantoio, i
magazzini e le abitazioni servili. Sul retro, disposti su piu ripiani sono situati i giardini ed il parco.

L'insieme dei vari elementi che compongono il complesso presenta un carattere fortemente
omogeneo. E interrelato da continui rimandi di angolature prospettiche, raramente di tipo assiale,
e forma un’immagine del tutto nuova che si impone con prepotenza sulle preesistenze medievali e
seicentesche. Quest'immagine si deve all’opera di Ugo Tarchi che insieme e su commissione di
Antonio Sereni, effettua tra il 1915 e il 1940 la ristrutturazione e I'ampliamento della villa,
rielaborando il vasto repertorio stilistico umbro dei secoli XIlIl — XIV, assemblandolo in modi del
tutto nuovi ed originali, per formare una splendida ed aerea acropoli “medievale”, in cui & difficile

III

distinguere il Medioevo fantastico e di “revival”, da quello storico. Tarchi lavora sulla struttura del
Palazzo dei Rossi Leoni, di cui conserva sostanzialmente I'impianto planimetrico, un rettangolo
molto allungato, caratterizzato dalla leggera concavita della facciata principale, che piu delle altre
€ un vero e proprio palinsesto. Infatti sul paramento murario medievale che presenta tracce delle
finestre del XV secolo, tra Cinquecento e Seicento viene ridisegnata la facciata con I’'ordinamento
delle aperture tipico dell’architettura civile dell’epoca: finestre grandi e rettangolari al piano
nobile, piccole e quadrate al piano superiore. L'ultimo inserimento fu il grande portale ad arco
bugnato, sul quale & incisa la data 1698. L’architetto interviene con forza solo all’estremita di
sinistra della facciata, sulla quale sopraeleva un singolare e massiccio torrione che termina con
una loggia a tozzi pilastri, coperta a capanna. Per la dominanza volumetrica e l'inquadratura
prospettica dall’accesso esterno alla villa, questo elemento diviene il perno della dinamica e
asimmetrica composizione spaziale e, considerata la chiara visibilita anche da lontano, del nuovo
“sky line” di Montevibiano. Il torrione caratterizza anche il prospetto posteriore, ma in modo
diverso perché Tarchi vi allinea una loggia a due piani addossata sua una parte del palazzo
seicentesco, di cui modifica in forme neomedievali le finestre, e lo equilibra sulla estremita
opposta con la costruzione di un’altra torre pilu piccola e porticata. Anche gli edifici di servizio che
affiancati all'ingresso prospettano sulla corte, risalenti al XV secolo, sono oggetto di
trasformazione. A quello occidentale, ampliato sul retro con la costruzione della limonaia, viene

addossato sul fronte un elemento tipico di Tarchi, la loggia a due piani con la scala esterna. Questo
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prospetto delimita un lato della nuova configurazione spaziale della corte che, attraverso una serie
di rimandi visuali si incentra sulla cappella, strapiombante sulla valle ed allineata sull’asse
trasversale del palazzo. Il piccolo, ma significativo edificio, costruito ex novo, nel 1935, e
sopraelevato sul piazzale da un ampio sagrato, presenta la facciata aperta da un grande arco con
una vetrata istoriata ed € coronato in alto dal campanile a vela.

La trasformazione di Tarchi ovviamente interessa anche i giardini, che vengono
completamente ridisegnati.

Quello prospicente il prospetto posteriore della villa, € molto semplice ed & totalmente
penetrato dal paesaggio che si apre in una visuale amplissima da Perugia ad Assisi.

Assai pil complessa € la sistemazione del settore meridionale, organizzato su piu livelli
digradanti e con diversi episodi interessanti. Nel primo ripiano & situato il labirinto, di forma
vagamente circolare con siepi di bosso dal disegno di una geometria asimmetrica, probabilmente
progettato dallo stesso Sereni. Il secondo ripiano e caratterizzato dall’elegante sistemazione della
piscina, ma soprattutto dal bel teatro di verzura, formato da spalliere sempreverdi di complicata
topiaria, con una forma che evoca un ninfeo classico.

L'immobile principale, il Castello, € dotato di impianto di riscaldamento mediante terminali in
ghisa, ma non adeguato alle norme attuali per il fabbisogno degli ambienti. Gli ambienti con le
metrature cubiche piu grandi, sono dotati di ampi camini a legna e da stufe a pellet. Gli impianti
sono posizionati sottotraccia e non si ritiene esser completamente a norma ed ¢ inoltre dotato di
sistema d’illuminazione mediante grandi plafoniere o lampadari. L’'adeguamento impiantistico
dell'immobile risulta molto dispendioso e questo costo e stato, dal sottoscritto stimatore,
contabilizzato e tenuto in considerazione nella stima finale del bene.

Dal punto di vista strutturale e statico, I'immobile & stato migliorato sismicamente a seguito
del sisma 97, in una piccola porzione di esso. L’altra parte del castello non e stata minimamente
interessata da ristrutturazioni edilizie. ’altro intervento degno di nota, risulta esser stato quello
relativo al rimaneggiamento e rifacimento di parte della copertura, di cui vi e traccia negli uffici
comunali di Marsciano.

L'immobile risulta essere tutelato ed & stato dichiarato dal Ministero per i Beni Culturali e
Ambientali: bene di interesse particolarmente importante ai sensi della legge n.1089 del 1 giugno
1939 e sottoposto a tutte le disposizioni di tutela contenute nella legge stessa (Allegato 5).

Tutto intorno al castello, si erge il borgo antico ed il bosco, in gran parte di proprieta degli

T T, Che cinge e protegge lo stesso per tutta la collina.
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All'interno della cinta muraria, si identificano, oltre al Castello, I’Abitazione di ‘i IIEIEGE.
I’abitazione di “Lorenzo”, I’Archivio, i Magazzini, la Granturcaia e la Cappellina.

Le uniche difformita dello stato reale, rispetto a quanto presente presso gli uffici dell’Agenzia
del Territorio, si segnalano nella particella 88 del foglio 75: Abitazione di “Lorenzo”. Infatti sono
riscontrabili alcuni divisori interni, realizzati con fondellature, alcune in cartongesso, realizzate
recentemente per la divisione interna degli ambienti. L'intervento risulta esser privo di rilevanza e
sanabile con una semplice presentazione degli elaborati planimetrici presso gli uffici preposti.

L’edificio oggetto di stima e identificato al Catasto Fabbricati come segue:

— Castello di Monte Vibiano Vecchio Foglio 75 Particella 85;

Abitazione di “SEEEEER Foglio 75 Particella 122;
— Abitazione di “Lorenzo” Foglio 75 Particella 88;
— Archivio Foglio 75 Particella 92;
— Magazzini Foglio 75 Particella 84;
— Granturcaia Foglio 75 Particella 311;
— Cappellina Foglio 75 Particella 82.

Come anticipato, oltre allimmobile, nella presente stima, e stata considerata anche la
porzione di corte e giardino antistante.

Il Castello tra i beni, € quello che richiedera le spese pil ingenti per la ristrutturazione e
soprattutto per I'adeguamento impiantistico. L’abitazione di “Lorenzo”, e stata ristrutturata nel
breve periodo e risulta essere in ottimo stato manutentivo. L’abitazione di e —————— , risulta
vissuta e ben tenuta dalla proprietaria, ma anche questa porzione, necessita di ristrutturazioni
impiantistica. Condizioni queste che sono state debitamente tenute in considerazione dal
sottoscritto stimatore.

Per i beni immobili oggetto della presente stima non sono stati reperiti titoli abilitativi
significativi.

In fase di sopralluoghi, si &€ proceduto alla verifica delle porzioni immobiliari, riscontrandole
sostanzialmente conformi.

Di tutto cio il sottoscritto Perito ha tenuto debito conto nelle proprie valutazioni.

Ing. Carlo Rossi - Studi8 Progettazione
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CASTELLO MONTE VIBIANO VECCHIO
DESCRIZIONE Ma . PREZZOALMQ | VALORE DI STIMA

CASTELLO MONTE VIBIANO VECCHIO
PIANO Il INTERRATO 35,00 1.500,00 52.500,00 EurO
PIANO INTERRATO 115,00 1.500,00 172.500,00 EurO
PIANO TERRA 437,00 1.500,00 655.500,00 EurRO
10,00 1.500,00 15.000,00 EuroO
PIANO PRIMO 437,00 1.500,00 655.500,00 EurRO
10,00 1.500,00 15.000,00 EuroO
PIANO SECONDO 437,00 1.500,00 655.500,00 EurRO
2,75 1.500,00 4.125,00 EurO
PIANO TERZO 28,00 1.500,00 42.000,00 EurO
13,50 1.500,00 20.250,00 EurO

TOTALE: 2.287.875,00 EUurRO

AsiTazioNe S
PIANO INTERRATO 1.200,00 91.200,00 EurO
PIANO TERRA 1.200,00 101.400,00 EurO
I PIANO PRIMO 1.200,00
I TOTALE:
I ABITAZIONE “LORENZO”
I PIANO TERRA 1.600,00
I PIANO PRIMO 1.600,00
I TOTALE:
I ARCHIVIO
I PIANO INTERRATO 600,00
600,00
TOTALE:

I PIANO TERRA 135,00
I PIANO PRIMO 135,00
I TOTALE:

GRANTURCAIA
PIANO TERRA 600,00 28.800,00 EurO
PIANO PRIMO 600,00 28.800,00 EurO

TOTALE: 57.600,00 EurO

CAPPELLINA » »
PIANO TERRA 900,00 7.560,00 EURO
TOTALE: 7.560,00 EurRO

TOTALE: 3.776.935,00 Euro

% %k %k %k
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d.3.2 “CAsA DI LINA”

L’edificio denominato “Casa di Lina” e sito in adiacenza alle mura urbiche del Castello in Loc.
Monte Vibiano Vecchio nel Comune di Marsciano. L'immobile in questione da stimare, &
identificato al Catasto Urbano al Foglio 75 Particella 303, fabbricato di tipo rurale attualmente
abitato.

Trattasi di un’immobile indipendente, con area cortiliva esterna, situato alla destra
dell’ingresso principale del Castello.

L'ingresso avviene mediante un cancelletto prospicente la Chiesa, immobile totalmente in
pietra che non ha subito ristrutturazioni nel medio breve periodo.

In fase di sopralluoghi, si & proceduto alla verifica delle porzioni immobiliari, riscontrandole
sostanzialmente conformi.

Di tutto cio il sottoscritto Perito ha tenuto debito conto nelle proprie valutazioni.

I “CasA DI LINA” I

DESCRIZIONE E Ma - PREZZO AL Ma VALORE DI STIMA

| CAsA DI LINA

98,00 600,00
98,00 600,00
TOTALE:

117.600,00 EurO

% %k %k %k

d.3.3 “CASA DELLA MAESTRA”

L’edificio denominato “Casa della Maestra” & sito in adiacenza alle mura urbiche del Castello in
Loc. Monte Vibiano Vecchio nel Comune di Marsciano sulla strada che da Sud conduce al borgo.
L'immobile in questione da stimare, & identificato al Catasto Urbano al Foglio 75 Particella 91,
fabbricato di tipo rurale attualmente disabitato e non abitabile.

Infatti trattasi di un immobile non abitato da molti anni, con dotazione impiantistica scadente
e non a norma e condizioni strutturali da rivedere e valutare, anche a seguito degli eventi sismici di
2009 e del 2016.

Viste le condizioni dell'immobile, si € stimato questa abitazione a corpo.

Ing. Carlo Rossi - Studi8 Progettazione
Via dei Molini, 8/C - Foligno
Perizia di Stima -\ | A




Perizia di Stima (17

In fase di sopralluoghi, si € proceduto alla verifica delle porzioni immobiliari, riscontrandole
sostanzialmente conformi.

Di tutto cio il sottoscritto Perito ha tenuto debito conto nelle proprie valutazioni.

“CASA DELLA MAESTRA”

DESCRIZIONE Ma  PREZZOALMQ | VALORE DI STIMA

CASA DELLA MAESTRA

A CorPO 35.000,00 EurO

TOTALE: 35.000,00 EurO

TOTALE: 35.000,00 EurO

% %k %k %k

d.3.4 “CASA DI BARBARA”

L'edificio denominato “Casa di Barbara” & sito nel Comune di Marsciano. L'immobile in
guestione da stimare, & identificato al Catasto Fabbricati al Foglio 72 Particelle 431.

Trattasi di un casolare situato in aperta campagna in zona semi pianeggiante, non lontano
dall’abitato di Mercatello.

Il casolare risulta disabitato e non é stato, recentemente, oggetto di ristrutturazione, mediante
miglioramento sismico, a seguito degli eventi sismici del 2009 di Spina e Marsciano e del 2016 del
Centro Italia.

L’accesso al casolare avviene mediante una strada sterrata, tenuta in buone condizioni. Fornito
di impianto elettrico, sottotraccia al piano primo ed a vista al piano terra. Per quel che riguarda il
riscaldamento, I'impianto e stato realizzato con terminali radianti in ghisa con un vattaggio non
idoneo per le cubature degli ambienti posti al primo piano. Il piano terra risulta essere non
completato con le finiture al grezzo e sprovvisto di impianto termico. L’alimentazione all'impianto
di riscaldamento avviene mediante bombolone G.P.L., non essendo I'immobile fornito dalla rete
pubblica di gas metano.

Viste le condizioni dell'immobile, si € stimato questa abitazione a corpo.

In fase di sopralluoghi, si &€ proceduto alla verifica delle porzioni immobiliari, riscontrandole
sostanzialmente conformi.

Di tutto cio il sottoscritto Perito ha tenuto debito conto nelle proprie valutazioni.

Ing. Carlo Rossi - Studi8 Progettazione
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“CAsA DI BARBARA”

DESCRIZIONE Ma  PREZZOALMQ | VALORE DI STIMA

CAsA DI BARBARA

PIANO TERRA 46,00 A CorPO

PIANO TERRA 22,00 A CorPO

PIANO TERRA 3,75 A CorPO

PIANO PRIMO 85,00 A CorPO 50.000,00 EurO

TOTALE: 50.000,00 EurO

TOTALE: 50.000,00 EurO

* %k %k %k

d.3.5 CENTRO AGRICOLO

Trattasi di una serra ed un’autorimessa poste nelle vicinanze dell'immobile denominato “Casa
di Barbara”, sito in nel Comune di Marsciano. Gli immobili in questione da stimare, sono
identificati al Catasto Fabbricati:
— Foglio 72 Particella 430 Sub. 2 Cat. C/6;
— Foglio 72 Particella 430 Sub. 3 Cat. D/10.
Le condizioni delle tensostrutture/serre presenti non sono ottimali, anche per questo motivo il
sottoscritto stimatore ha provveduto a valutarle nella loro interezza ed a corpo.

Di tutto cio il sottoscritto Perito ha tenuto debito conto nelle proprie valutazioni.

CENTRO AGRICOLO

DESCRIZIONE Ma  PREZZOALMQ | VALORE DI STIMA

CENTRO AGRICOLO

AUTORIMESSA 332 mMQ A CorRPO

SERRA 492 mQ A CorPO 5.000,00 EurO

TOTALE: 5.000,00 EurO

5.000,00 EurO

% %k %k %k
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d.3.6 TERRENI
Trattasi di terreni siti nelle immediate vicinanze del borgo di Monte Vibiano Vecchio nel
Comune di Masrsciano. Nello specifico quelli da stimare, messi a disposizione della procedura, da

parte della S e | o EIEE, SONO
identificati al Catasto Terreni come da dettaglio allegato (Allegato XX).

Di tutto cio il sottoscritto Perito ha tenuto debito conto nelle proprie valutazioni.

* % % %k

d.4 CONCLUSIONI

Il riepilogo della stima dei beni immobili e dei terreni della S
.- L O essere sintetizzata come segue:

I BENI IMMOBILI E TERRENI I

DESCRIZIONE VALORE DI STIMA

| BENI IMMmOBILI

I CASTELLO DI MONTE VIBIANO VECCHIO
I ABITAZIONE DI “AE

I ABITAZIONE DI “LORENZO”

I ARCHIVIO

I MAGAZzINI

I “CAsA DI LINA”
“CASA DELLA MAESTRA”

I “CAsA DI BARBARA”
I CENTRO AGRICOLO

TOTALE: 3.984.535,00 EURO

TERRENI
TERRENI 462.549,00 EurRO
TOTALE: 462.549,00 EURO

TOTALE: 4.447.084,00 EurO

% %k %k %k
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Si precisa che i suddetti valori, come di seguito riepilogati, nel caso di una procedura che

conducesse al fallimento dell’azienda, al suo smembramento e, quindi, all’alienazione singola dei

beni oggetto di stima, non sarebbero facilmente ottenibili.

RIEPILOGO

DESCRIZIONE

VALORE DI STIMA

ATTREZZATURE MECCANICHE ED AGRICOLE

154.600,00 EUrRO

BENI MoOBILI

151.604,00 EurRO

BENI IMMOBILI

3.984.535,00 Euro

TERRENI

462.549,00 EurO

% %k %k %k

4.753.288,00 EurRO

Con la presente perizia, redatta in pagine n. 20 e n. 7 allegati, il sottoscritto Perito Stimatore

ritiene di avere adempito all’incarico,

delucidazione o chiarimento sia ritenuto necessario.

In fede.

Foligno Ii, 28 marzo 2019

restando comunque a disposizione per qualsiasi

Il Perito Stimatore

Ing. Carlo

Rossi
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