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-Iscrizione Albo Professionale di Perugia dal 1982 al n° 2675;
-Iscrizione Consulenti Tecnici d’Ufficio Tribunale Di Spoleto dal 1984:
-Polizza RC professionale n. IFLO004942.2059 AlG Europe Limited;

Abilitazioni specifiche:

-Coordinatore per la progettazione ed esecuzione dei lavori nei
cantieri temporanei o mobili ai sensi del D.Isg 81/2008 e s.m.i.
in materia di sicurezza e salute sul luogo di lavoro;

-Ricostruzione infortunistica stradale, frequentazione corso
del Collegio dei geometri della Provincia di Perugia anno 2013
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1-_Premesse
a) Introduzione, attivita svolte, verifiche preliminari.

Nelia stessa udienza veniva Consegnata al sottoscritto la cerificazione notarile relativa ajle
fisultanze catastali e dei RR.1..

C.p.c., lo scrivente Comunicava alle parti, con raccomandata de] 24/1 0/2013 al Sig. . e pec
alla UNICREDIT, |z data per il sopralluogo fissata per i 05/11/2013 alle ore 10,00 (vedasi Allegato
3j).

Nel contempo si ©seguivano tutti gl accertamenti e verifiche presso la Conservatoria dei RR.11. di
Spoleto, I'Ufficio Tecnico Erariaje di Perugia e presso I'Ufficio Teenico del Comune dj Campelio sul
Clitunno al fine gj reperire le planimetrie dell'unita immobiliare e Il eventuali autorizzazioni
edificatorie dellimmobile, accertando in questo modo anche la regolarita dei dati contenuti nell’atto
di pignoramento.

It giorno ed all'ora stabiﬁta il sottoscritto s récava presso I' immobile oggetto di esecuzione sito in
Comune di Campello, loc. Lenano, via delje Torrette 12,

Individuato limmobile, posto all'estremo est della piccolg frazione gj Lenano, constat subito che sj
frattava di up edificio di particolare pregio architettonico, dj notevolj dimensioni, risalente
probabilmente | sec. XVl ed apparentemente in buone condizioni di manutenzione.

Sul posto trovs il Proprietario, _ che, assistito da| Suo legale Avy. Ambrosio, consent

accurata fotodocumentazione sia interna che esterna.

In data 21/01/2014 16 scrivente ottenne copia della documentazione urbanistica daj Comune di
Campello sul Clitunno, richiesta con istanza del 24/1 0/2013,

Non ¢ stato necessario richiedere proroghe per il deposito della relazione scritta.

Spoleto i, 26 febbraio 2014
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_} b) Ubicazione e brevi cenni storici

LENANO

La frazione di Lenano o Lenane, svetta sulla vallata Spoletina e predomina sul castello di Campello

posto sul versante ovest, cosi chiamata forse per le due torri schiomate ed & raggiungibile grazie
alla strada che dalla frazione La Bianca porta al Castello di Campello per poi proseguire verso
localita Pettino.

Di particolare interesse storico € la chiesa dedicata a San Lorenzo, cappella rurale di sta romanica a
cui in epoca moderna (XVII} fu aggiunto altro edificio di uguali proporzioni, detto chiesa di San
L orenzo Nuovo.

All'interno affreschi di varie epoche denotano I'importanza dell'edificio avuta negli anni, con oggstto
la vita ed il martirio di San Lorenzo.

La frazione & facilmente raggiungibile ed & a poca distanza dai centri di Spoleto, Trevi, Foligno,
mentre a circa mezz'ora si trovano Perugia, Assisi.

All'inizio della frazione, provenendo da valle, sulla destra ¢’@ via delle Torrette, un tragitto rettilineo
di circa 80 m. porta ad un cancello in metallo sorretio da colonne in muratura che costituisce
'accesso alla proprieta del Sig. Almagia.

Oltrepassato il cancello ¢i si ritrova in un vasto giardino particolarmente curato ed in tono con le
caratteristiche costruttive e storiche dell’edificio principale. Edificio che & costituitc da un fabbricato
di notevoli dimensioni che rappresenta la classica villa rurale risalente al XVIl e XVIII secolo,
edificata probabilmente su manufatti preesistenti, da qui la forma irregolare sia in pianta che nelle
sezioni in elevazione.

Successivamente all’acquisto, il proprietario,. ha esequito interventi di restauro e ristrutturazione,
mantenendo perd inalterato limpianio stor.icgm delledificio, avendo cura nellutiizzo di materiali
consoni allimportanza dello stesso e recuperando quanto pil possibile dell’'esistente. Anche dove &
stato necessario inserire dei servizi quali: bagni, ascensore, centrale termica, oppure modificare

delle aperture, tutto & stato eseguito nel rispetto architettonico, distributivo e strutturale. Intervento a

NORI

giudizio eseguito in maniera ottimale, valorizzando decisamente 'immobile.
La villa & denominata La Stefanesca gia Spinelli. Altri esempi architettonici e storici nella zona i
troviamo in villa Campello e villa Negri Arnoldi che hanno caratteristiche simili all'edificio oggetto di **-
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valutazione.

Annesso all'edificio principale, sul versante sud-ovest, esiste un piccolo fabbricato accessorio
costituito da un piano seminterrato ed un piano temra a livello con il giardino, probabilmente utilizzato
in passato come rimessa e stalla, risuita in buone condizioni ma non restaurato ad eccezione delle

coperture e del piano terra.




Sul versante est, giardino retrostante la “Villa” & stata realizzata una piscina di modeste dimesioni..

Planimetria Calastale Foglio 36
Comune di Campello Sul Clitunno
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c) Caratteristiche degli immobili esecutati, costruttive e dimensionali.
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EDIFICIO PRINCIPALE

Edificato in epoche diverse e su edifici preesistenti, probabilmente il primo nucleo & la zona torre
posta a sud, & stato oggetto negli anni di trasformazioni e ristrutturazioni fino a darne l'attuale
consistenza. Si eleva su quattro piani non con la stessa superficie coperta, ma crescente con il
liveflo di piano. Tutti gli ambienti sone abitativi o ad uso accessorio. ll numero totale delle stanze & di
22 vani oltre ad accessori (bagni, ripostigli, disimpegni, cantina..)

Le strutture in elevazione sono in muratura di pietrame, probabilmente murate a $acco, con

z_ orizzontamenti in legno e pianellato o a cassettonato. Il tetto & sempre con struttura il legno, come
1 visibile dal vano torre del terzo piano. Tutte le strutture sono in ottimo stato, non denotatono
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cedimenti o fessurazioni naturali o danni provocati dagli eventi sismici succedutesi hegli ultimi anni.
Tutte le facciate esterne sono intonacate e tinteggiate e presentanc elementi architettonici quali
fasce marcapiano, cornici e fregi caratteristici delfepoca di costruzione. Le finestre sono tutte munite
di persiane in legno e quelle al piano terra di grate in metallo. Gli accessi sono tutti in legno ad
eccezione della porta della centrale termica.

I manto di copertura & in coppi e sottocoppi in laterizio e tutte le lattonerie sono in rame. Lo stato di

manutenzione esterno & buono, %
Allinterno ¢ stato completamente mantenuto Fimpianto originario dell'edificio e anche l'inserimento 2’%
di servizi igienici, ascensori ed impianti & avvenuto nel rispetto delle caratteristiche distributive e g?

funzionali dell’edificio. Sono state mantenute tutte le pavimentazioni originarie, parte in cotto e parte
in legno. Tutti gli infissi interni sono originali, mentre gli infissi di finestra sono stati sostituiti con aitri
sempre in legno, muniti con vefrocamera, pil performanti dal punto di vista energetico. Anche il

vano scaia principale ha mantenuto |l gradino originario in cotto. | soffitti, a seconda dellimportanza
del vano, sono in legno e pianeliato o cassettonato con lavorazione particolarmente di pregio. Gli

I impianti, tutti di nuova realizzazione, sono intéramente in traccia. Per quanto concerne Fimpianto di

riscaldamento & alimentato da caldaia a gas, ubicata in apposito locale, con elementi radianti in

ghisa. L'impianto elettrico & dotato di tu gli elementi di sicurezza con cavidotti in traceia con punti
luce a soffitto alimentati da cavetti a “treccia” . Non & stato possibile verificare se Pedificio &

prowvisto di. APE (attestazione prestazione energetica) che attesta la categoria enhergetica
dell'edificio. L'edificio & provvisto anche ascensore che dal piano giardino arriva fino al piano terzo.

Lo stato di manutenzione e conservazione interno & da considerare ottimo, tutti gli interventi sono
stati realizzati con cura e attenzione al dettaglio, con riutilizzo dei materiali di finitura esistenti, quali
pavimenti, infissi interni ecc. L'inserimento di nuovi materiali, quali rivestimenti servizi igienici,

Di conseguenza si pud benissimo esprimere un giudizio pili che positivo sull'intervento eseguito.
L'edificio affaccia ad ovest su di un ampio giardino con superficie a prato naturale e percorsi
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I; i finestre, impianti ecc. si integra completamente con il contesto dell’edificio.
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carrabili e pedonaii con materiale inerte naturale (breccino), sono presenti anche diverse alberature
d'alto fusto, siepi ed altre essenze. Sul lato nord esiste una rampa carrabile, sorretta da muro di
sostegno in muratura, che permette I'accesso alla parte alta delledificio ed allarea refrostante.
Anche ad est esiste vasta area a giardino con inserita una piscina realizzata recentemente. Come
si evince anche dalla rappresentazione fotografica satellitare Fedificato & inserito in un contesto
rurale con prevalenza di coltivazioni ad ulivo e piccole zone boschive.

Caratteristiche dimensionali

ANO-¢ esting; Jtide 2
PIANO TERRA mq. Cantina 14,8
Centrale termica mgj. 8,84
Ripostiglio me. 3,38
Portico mgq. 20,46
7 1 4% .::::':« E :. 8 w' ..
PIANO PRIMO mq. 324,49 Ingresso mq. 27,28 o
Ripostiglio mdg. 9,60 % :
Disimpegno mg. 23,77 ]
. Sala mq. 42,23 Q
o Salotto mq. 29,14 O
Cucina mg. 23,69 7
Vano scala mq. 14,45 g
wW.C. mg. 2,38 -
Disimpegno mq. 1,98 /
Ascensore mq. 2,50
PIANQO SECONDO maq. 407,06 Studio mq. 30,01
" Disimpegno mq. 5,70
Salotto mq. 46,27
Ascensore mqg. 2,50
Disimpegno mq. 11,00
Guardaroba mq. 28,05
Letto mq. 17,34
WC mg. 5,80
WC mq. 4,62
Disimpegno myg. 11,18
Camera mq. 29,61
Camera mg. 26,13
Disimpegno mg. 21,30
wWcC mg. 6,60
Angolo cottura me. 7,12
Vano scala
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PIANO TERZO mq. 407,06 Sala mq. 30,19

Disimpegno e scala mdq. 6,00

Lavanderia mq. 23,96

Camera mq. 20,16

WC my. 5,62

W(C mq. 4,04

Camera mg. 27,00

Disimpegno mg. 5,55

Camera mq. 12,96

wcC mq. 4,94

Bagno mq. 15,50

Disimpegno mgq. 21,00

Ripostiglio mq. 6,12

Ripostiglio mg. 14,05

Camera mq. 26,15

Sala {torre} mag. 29,61
PIANO TERRA . mgq. 18,18 29,30
PIANO PRIMO mg. 324,49 mq. 174,52 2,50
PIANQ SECONDO mq, 407,06 mg. 265,18 2,50
PIANO TERZO mq. 407,06 mq. 252,85 2,50

Giardino principale 36 210 mgq. 1320
Rampa laterale 36 - 205 mq. 380
Giardino lato sud-est 36 . 237 mq. 200
Giardino est, piscina e arearurale 36 755 mg. 1360
EDIFICIO ANNESSO

Trattasi di piccolo fabbricato edificato sul versante sud-ovest del fabbricato abitativo, costituito da un
piano seminterrato ed un piano terra. Al piano seminterrato si accede da rampa carrabile, con
pavimentazione naturaie, che dalig quota giardino porta ad una area posta ad una quota inferiore. Al
piano terra si accede dall'area giardino.

Probabilmente in passato il piano terra era utilizzato come rimessa ed il piano seminterrato come
stalla, di cui sono ancora visibili tracce. La struttura & interamente in muratura con orizzontamenti in
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legno, tetto con capriate in legno con manto di copertura in coppi. Le pareti sono tutte intonacate e
tinteggiate, gli infissi in legno. Il piano terra e le coperture sono state oggetto di intervento recente,
ailo stato attuale il piano & utilizzato come deposito, ma catastalmente destinato come sala hobby
{sala bigliardo), con pavimenti in cotto, pareti intonacate e tinteggiate, infissi in legno e grosso
camino. Il piano seminterrato destinato ed utilizzato come magazzino € privo di qualsiasi tipo di

finitura ed impianto.
Della proprieta fanno parte anche altri edifici ed aree ma che non sono oggetto di pignoramento

immobiliare e che quindi non faranno parte della valutazione,

P .. i
PIANO SEMINTERRATO | mg. 98,01 Magazzino maq. 20,15
Magazzino mq. 40,48

MANC A o : M 0,5

PIANO TERRA mq. 98,01 Sala mg. 67,75

POLINORI

d) Individuazione catastale.

Catasto Terreni del Comune di Campelio sul Clitunno

ARLES

MANG

36 . 205 | | __EnteUrbano . 380 © 0 0

36 210 | EnteUrbano | 1320 . O o

36 | 237 | | EnteUrbano . 200 | O o | 9
‘2 Ent"' Urbano E 0
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L’attuale consistenza catastale deriva dalla soppressione delie particelle n.177 sub.2 -177 sub.1-178
a seguito delle Variazioni Catastali n. 14783 del 14/08/2006 (prot. PG0190164) ¢ n. 17042 del
18/09/2006 (prot.PG0214388) . | dati catastali riportati nell'atto di pignoramento si riferiscono alla
consistenza originaria, ma ¢’é corrispondenza, come indicato anche nella relazione notarile in atti.
La ditta catastale risulta essere “ nato negli Stati Uniti D’America
it " e corrisponde con quella riportata nell’atto di pignoramento.

e) Stato di possesso nel ventennio.

Dallesame delle certificazioni ipo-catastali e storiche in atti e dopo aver effettuato ulteriori visure
tendenti all'accertamento che nulla sia variato, si riferisce che limmaobile sopra distinto che compone

il Lotto n® 1 & in piena proprieta alla ditta esecutata come segue:

La proprieta & pervenuta alla ditta esecutata a seguito di atto di compravendita a rogito Notaio Carlo
Angelini Rota in Spoleto, in data 7 febbraio 1992 rep. 107925/16219 trascritto presso la
conservatoria dei RR.I di Spoleto in data 5 marzo 1992 ai nn. 1330 R.G. e 1135 R.P.. Proprieta
acquistata dai Sigg. S

f) Ipoteche, iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli gravanti sull'immobil

Sul bene oggetfto di pignoramento e formante il Lotto n°1, non risultano gravare diritti reali di
godimento o somme a favore di te'rzi, ad eccezione delle seguenti formalita, da cancellare all'atto
del trasferimento del lotto all’acquirente:

Situazione dal 7 febb. 1992 al 18 marz. 2013

1.ipoteca volontaria pari a € 1.000.000,00 iscritta in data 1 dic. 2003 ai nn.5736 R.G. e 1302 R.P.
per un capitale originario di € 500.000,00, da restituire in 20 anni. Atto a rogito Notaio Carlo Angelini
Rota di Spoleto in data 27 nov. 2003 rep.149261 a favore della "ABBEY NATIONAL P.L.C. sede
Milano™;

2. Pignoramento immobiliare trascritto presso la Conservatoria dei RR.Il. di Spoleto in data 18
mar.2003 ai nn.1182 R.G. e 830 R.P. Atto giudiziario del tribunale di Spoleto in data 21 genn..2013
a favore della UNICREDIT $.p.a. sede in Roma;

3. Pignoramento immobiliare trascritto presso la Conservatoria dei RR.II. di Spoleto in data 7 mag.
2013 ai nn.2226 R.G. e 1523 R.P. Atto giudiziario del tribunale di Spoleto in data 06.apr..2013 a
favore della “ Si Societd INTERNAZIONALE S.p.a sede Milano”;

Situazione dal 18 marz. 2013 ad oggi invariata .
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g) Stima degli immobili
Va precisato che, le caratteristiche dimensionali, costruttive, architettoniche e storiche, inseriscono
gli immobili oggetto di esecuzione in un mercato a se stante, con difficolta oggettive di paragone di
ricerca di mercato e di conseguenza valutazione. Di conseguenza, per la determinazione del valore
della proprieta, si procedera mediando il risultato che si otterra tra il metodo di capitalizzazione e il
metodo per comparazione.
Si precisa inoltre che si é ritenuto opportuno individuare un unico lotto.
1. STIMA per CAPITALIZZAZIONE
La capitalizzazione dei redditi & Voperazione matematica-finanziaria che determina il valore di
mercato deil'immobile dividendo il reddito netto che produce per un saggio di capitalizzazione
secondo la seguente formula:
Vm=Rn/r

Rn = It reddito capitalizzabile o reddito netto & dato dal reddito lordo annuale (affitto) meno tutte le

spese gravanti sull'immobile, gestione, ammortamenti, imposte ecc.
r = li saggio di capitalizzazione si pud ottenere con procedimento sintetico o analitico. Nella presente
valutazione si adottera il secondo procedimento, aggiungendo incrementi o decrementi in funzione e

di alcune caratteristiche dell'immabile. g?
Come reddito capitalizzabile si prendera in considerazione la rendita catastale che opportunamente (g
rivalutata fornira il reddito minimo annuale ( come legge finanziaria 2005 e sSmi) g

Calcolo determinazione reddito Rn

Calcolo del valore catastale e affitto minimo ( la rendita catastale e riferita al 2006 anno di

intervenute variazioni di reddito)

2.870,21 A8
: i

-36.1;

36. 164, 6"
Aggiornamento canone

minimo

{ €36.164,65 | 1,125 | 2,175:1,125] 0,975 | 1,65

Spese in detrazione

100.928,48 ;

i

....100.929,48

__ _g.fmmoezm 2 l€201855,
€

100.930,48 |

i
H

€
"o €
£




* Non ¢ stata prevista nessuna quota alla voce “Reintegrazione” in quanto limmobile é

completamente ristrutturato ed a giudizio non sono prevedibili interventi nel breve e medio termine.

Stima del saggio di capitalizzazione

Procedimento analitico

R

Si assumera un valore medio e il saggio di capitalizzazione definitivo si otterra effettuando una serie

di aggiunte e detrazioni derivanti dal giudizio aftribuito alle seguenti caratteristiche:

ORI

L

segno + e quello favorevole il segno -

Si preci:sa cheiil gludlzio févorevole ﬂporta il

4O PO

5t
St

"t

Analisi in dettaglio
1.

Ubicazione rispetto al centro urbano + 0,15%
+0.,22%

Livello di collegamenti e servizi + 0,07%

2. Presenza di attrezzature coliettive a distanza pedonabile (scuole, mercati ecc)

Si precisa che I'edificio & ubicato in una zona frazionale a carattere rurale e quindi & privo di

attrezzature collettive, di conseguenza si adottera la situazione piti sfavorevole e cioé la percentuale

del +0,28%
12




3. Qualificazione dellambiente esterno. Previsioni di peggioramenti o miglioramenti
ambientali + 0,18%

Suddiviso nei seguenti tre sottointervalli:

g

4. Livelio di inquinamento ambientale.Presenza di verde oubblico o privato + 0,08%

Suddiviso nei seguenti due sottolivelli:

gl
O
r2)
o
o
3,
=
?;'_::
2
[}
-
A3
N,
O
=
o
=4
a.
o
©
3.
1]
=
c
=
i)
=
o
~
o
Q
==
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[(w]
Q
o
3
o
3
S
=
=
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g
@,
o
@
]
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1 o e,

7. Caratteristiche di prospicienza e luminosita + 0,20

Suddiviso nei seguenti due sottolivelli:
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‘Scarso

8. Quota rispetto al piano stradale + 0,08 . Non si prende in considerazione questo
coefficiente in quanto trattasi di intera proprieta.
9. Dimensioni subordinarie o superordinarie degli spazi coperti o scoperti +0,06%
Nel nostro caso applicheremo un coefficiente “sufficiente” pari a 0,00%
10. Grado di finitura interna ed esterna. Livello tecnologico e di efficienza degli impianti

+0,16% Suddiviso nei seguenti tre sottolivelli:

11. Necessita di manutenzione ordinaria e straordinaria. Sicurezza delle situazioni

strutturali  + 0,12%

Suddiviso nei seguenti due sottolivelli:

Discreto

12. Eta dell'edificio, nel caso in esame di ristrutturazione, + 0,10%

14
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Risttrutturati oltre 30 anni

13. Possibilita di dilazioni nei pagamenti (anche per la presenza di muitui edilizi)
+ 0,06% . Non si prende in considerazione questo coefficiente..

14. Suscettibilita di trasformazioni, adattamenti e modifiche di destinazione +0,04%

BOY IO

£l

Coefficiente risultante -0,69%
r=rm + coeff.correttivo = 3%-0.69% = 231,%
Valore immobile  Vm=Rn/r = € 86.494,30/231% = € 3.744.345,38

Euro tremilionisettecentoquarantaquattromilatrecentoquarantacinque/88
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2. STIMA per COMPARAZIONE
Le caratteristiche dell'immobile I'inseriscono in una fascia di mercato particolare, cioe tra gli immobili
di particolare interesse storico. Quindi non & semplice individuare valori di immobili simili per
caratteristiche e posti nelle immediate vicinanze. Di conseguenza si & estesa la ricerca nelle
cittadine umbre pil vicine, individuando edifici con caratteristiche assimilabili a quello oggetto di
valutazione, operando poi detrazioni ed incrementi in modo da determinare il piu probabile valore di
mercato dellimmobile.
Elenco immobili per comparazione:
1. Comune di Spello, centro storico; “Palazzo della T....... ” mq. utili 1322 valore 3.800.000,00
valore €/mq. 2.874,00. Comprensivo di aree scoperte ecc....
2. Comune di Spello, zona rurale, “Villa san Se......... * mq. utili 1434 valore € 4.000.000,00
valore €/mq. 2.789,00 .Comprensivo di aree scoperte, dependance ecc.
Per motivi di privacy sono stati omessi i nominativi degli immobili che sono comunque in
possesso del sottoscritto.
Di conseguenza, per la valutazione dell'immobile di esecuzione, si prenderanno come riferimento le
superfici utili dei locali, del’accessorio e le superfici delle aree debitamente ragguagliate come dalla

tabella sottostante.

TABELLA CON COEFFICIENTI DI RAGGUAGLIO SUPERFICI (D.P.R.138/98)

T

tegorie catastal

1.00

0.50

0.50" 0.50* 0.50*
0.25* 0.25* 0.25* 0.25 0.25* 0.25
0.30" 0.10*per 030*ino 0.10* 0.30* fi . 0.10*
‘ P 040" | 0.0 noama 0.10
Finoamaq. 30 | 'eccedenza | amg. 30 | l'eccedenza 30 l'eccedenza
0.15"
0.15*finoa 0.05* 0.05* 0.154ino a 0.05*
fino a 0.10* 010 |-
mq. 30 l'eccedenza l'eccedenza mq.30 l'eccedenza
mq. 30
0,10*ino ala
0.10%inc alia 0.02* Ta‘lz trpOIogi|a : prfse " supericie 0.02" perla
' ' consideraz.solo per ia quota 0.20 definita superficie 0.10

sup.definita A | 'eccedenza | eccedentell quintuplo della

superd, lettera A letterel e L eccedente

ragguagliata
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Leitera Significalo

A Vani (o locali} aventi funzione principale nelia specifica categoria e vani (0 locali) accessori a diretto
servizio dei principali (ad eccezione delle categonie C/1 e C/6}

Vani (o focali) aventi funzione principale nelfa specifica categoria {per le sole categorie G/t e C/)
L Vani (o locali} accessori a direffo servizio dei principali per unita (per le sole categorie C/1 e C/6}
B Vani (0 locali} accesson a diretfo sewvizio di quelli identificati nella precedente tipolegia A (ovvero A/t
per le categorie C/1 ¢ C/6), qualora comunicanti con gii stessi

c Vani (o locali} accessor a direffo servizio di quelli identificati nella precedente fipologia A (ovvero A/1
per le categorie G/T e C/6), qualora non comunicanti con gii stessi

D Baiconi, terrazzi e simili comunicanti con i vani ¢ focali di cui af precedente ambiente di tipe A (owvero
A/t perle categorie C/1 e C/8), anche alfraverso scale

E Balconi, terrazzi e simili npn comunicanti con i vani o focali di cui al precedente ambiente di tipo A
{ovvero A/1 per le categorie C/1 e C/6), pertinenze esclusive della U.1. traliata

F Aree scoperte o comunque assimilabili, pertinanza esclusiva della U.I. traftata.

O
=
wged
50 gb
Apitativo | T 1818 | 1 . ..18,18}Annesso &
Abitativo | 1 174,52 1 ~174,52|Annesso 7
Abitativo | 2 265,18 1 ..265,18|Giarding
Abitativo| 3 | 25285 | 1 25285| I T R
e At 0 ..........
AN o s pr— --—u.w«o
0
O 0
ROV SN 0,00 L s e o
0 0 0
Sommano : A | 710,73 Sommano B | 407,87
Sup.Totale Ristrutt. |Da ristrutt)Conservaz. _Occupato § Panoram. | Rumoros. Altro Sup.corret.
1118,60 5% 0% 10% 0 10% 0 0 1398,24

. . Immobile comparativo Immobile comparativo
Tipologia c 7 c 7 c :
on ; (o} ; rv,
JLons _?'.'Y’........z Lonservaz. 2874 Lonsery, % 2789
Villa buono : buong buono
Valore medio V.M. 0,00 V.M. 2874,00 : V.M. 2789
Media generale dei valori {2+3}/3| 2831,50 arrot. 283150
: : - R e 1! DAY e o

f - Superficie corretta A+B V.M.C. VALORE FINALE o
- 1398,24 2831,5 € 3.955.127,18 | |
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¥ALORE della PROPRIETA’

¥alore 1 con stima analitica € 3.744.345,88
Yalore 2 stima per comparazione € 3.959.127,18

¥alore definitivo risultante dalla media di (1+2)/2
{3.744.345,88,13+3.959.1 27,18)/)2 = 3.851.736,53 arrotondato per difetto a
£ 3.850.000,00

Diconsieruo tremilioniottocentocinquantamilaloo

hj Conformita immobili sotto il profilo_urbanistico

Dalla ricerca effettuata presso il Comune di Campello sul Clitunno si & accertato che gli immobili
sono stati oggetto di interventi edilizi autorizzati come di seguito specificato:
« Concessione Edilizia n.250/92 pratica 197/92 protocollo 6915 del 25.11.1992 rilasciata per
opere di straordinaria manutenzione delle coperture del fabbricato principale;
» Concessione Edilizia n. 189/92 pratica 169/92 protocollo 1368 del 05.03.1 993 rilasciata per
ia modifica di centrale termica ed impianti;
* Concessione Edilizia n. 78/95 pratica 49/95 protocollo 8945 del 05.09. 1 995 rilasciata per la
costruzione di una piscina;

ANCARLO POLINORI

* DIA (denuncia inizio attivita) del 16.04.1999 prot, 3839 per la esecuzione di opere interne aj

piani secondo e terzo del fabbricato principale;

» Concessione Edilizia n. 60/2003 pratica 65/2003 protocollo 4007 del 11.04.2003 rilasciata
per listallazione di una piattaforma elevatrice ad uso privato alfinterno del fabbricato
principale :

* DIA (denuncia inizio attivita) del 06.09.2006 prot. 9508 per la manutenzione straordinaria
delle coperture del fabbricato annesso;

* Permesso di Costruire n. 62/2010 pratica 65/2010 protocollo 11206 rilasciato per 'apertura
di porte facciata est fabbricato principale e sistemazione esterna:

Non risulta essere stata rilasciata agibilité/abitabilita per gli immobili.
Dal sopralluogo & emerso che esistono difformita tra quanto autorizzato e quanto riscontrato e
riportato nelle planimetrie catastali, ma trattasi di variazioni non sostanziali e riferite alla diversa
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suddivisione e utilizzazione di locali abitativi posti ai piani secondo e terzo, come riportato
neflallegato (1) .

Spoleto li, 26 febbraio 2014

1
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]jata: 21/10/2013 - n. PG0205748 - Richiedente TRIB DI SPOLETO
Dichiarazione protocells n, PGOI90164 de1 14/08/20086

Agenzia del Teniforio
CATASTO FABBRICATI
éfficio Provinciale di

Perugia

Planimetria di w.i.u.in Comune di Campello Sul Clitunno

Scheda =n. 1 Beala 1: 200

Via Delle Torrette civ. 12
Identificativi Catastali: Compilata da:
. . Lazzari Diego
EBezione:
Foglio: 36 Isoritte all'albo:
k Geometri
Partiocella: 236
Subalterno; 2 ig7o

Frov. Perugia N.

S0 -Lomune dn CAMPTEEOSUS TR UIN VHESUR F-=Toghior Ao Parlicella 235 SODAIRTIO 2

LAtasTo Oei Fabtrican = wilUaAaoneal 21717
V1A DELLE TORRETTE n. 12 piano: 31,

Jltima Plartimetria in att

Piano Primo sottostrada

=Pata: 21/10/2013 - n. PG0205748 - Richiedente TRIE DI SPOLETO
fotschede:. 1 - Formata di acq- AL‘[(’)II’)Y'}Q’T} ~Fatldi scala: 1:1
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IZ8 del 18/09/2006
Campello Sul Clitunno

civ. 12

Identificativi Catastali:

Sazione:
Foglio: 36
Particella: 210

Subalterno:

Compilata da:
Lazzari Diego

Isoritto all'albo:
Gecmetri

Prov.Perugia

N. 3879

N

Piano Terzo

Piano Terra
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B del 18/09/2006 Identificativi Catastali:
Seziocne:
wmpello Sul Clitunno Foglic: 36
oiv. 12 Partioella: 210
Subalterno:

Compilata da:
Lazzari Diego

Isoritte all'albo:

Gecmebtri -

Prov. Perugia

N. 3879
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