TRIBUNALE DI SPOLETO

CONSULENZA TECNICA D’UFFICIO ESEGUITA NELLA ESECUZIONE
IMMOBILIARE PROMOSSA DA

BANCA UNICREDIT s.p.a Avv. Gianluca CESARINI

CONTRO

SHERNRL W 12t0 2 T (G i-IUSEEN
DERRE e nata 2 SEEn (@) i SRS

Iscritta al n°® 112/2017 R.G.E. — Tribunale di Spoleto — prossima udienza 20/09/2018
0=0=0=0

Con comunicazione mail del 27/02/2018, il Giudice dell’Esecuzione Dr.
Simone Salcerini, nominava il sottoscritto Geometra Consulente Tecnico d’Ufficio
invitandolo il giorno 03/05/2018 alle ore 9,30 per il conferimento dell’incarico e la
sottoposizione dei quesiti: non essendo pero disponibile per tale data, comparivo
spontaneamente davanti al G.E. il giorno 26 aprile c.a. e nell’occasione, accettato
I’incarico, veniva posto il seguente quesito:

1) — verifichi, prima di ogni altra attivita, la completezza della documentazione ex

art. 567 c.p.c. (estratto del catasto e certificati delle iscrizioni e trascrizioni relative
allimmobile pignorato effettuate nei venti anni anteriori alla trascrizione del
pignoramento, oppure certificato notarile attestante le risultanze delle visure
catastali e dei registri immobiliari) segnalando immediatamente al giudice e al
creditore procedente i documenti e gli atti mancanti o inidonei;

2) — provveda quindi subito allintegrazione; in particolare acquisisca, ove
non depositati: 1) planimetria catastale e planimetria allegata all’ultimo
progetto approvato o alla concessione edilizia in sanatoria; 2) anche se
anteriore al ventennio, copia integrale del titolo di provenienza al
debitore dell’immobile pignorato;

3) — predisponga l'elenco delle iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli

(ipoteche, pignoramenti, sequestri, domande giudiziali) gravanti sul bene, ivi
compresi: i vincoli derivanti da contratti incidenti sulla attitudine
edificatoria dello stesso, i vincoli connessi con il suo carattere storico-
artistico, ovvero di natura paesaggistica e simili, atti di asservimento
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urbanistici e cessioni di cubatura, convenzioni matrimoniali e
provvedimenti di assegnazione della casa al coniuge, altri pesi o
limitazioni d’uso (oneri reali, servitu, uso, abitazione, obbligazioni
propter rem ecc.);

4) — accerti I'esistenza di vincoli o oneri di natura condominiale, nonché
eventuali spese condominiali insolute relative all'ultimo biennio (stante il
disposto dell’art. 63 secondo comma disp. att. c.c);

5) — rilevi l'esistenza di diritti demaniali (di superficie o servitu
pubbliche) o usi civici, evidenziando gli eventuali oneri di affrancazione
o riscatto

6) — riferisca dell’esistenza di formalita, vincoli e oneri che saranno cancellati o che
comungue risulteranno non opponibili all’acquirente (tra cui iscrizioni, pignoramenti
e altre trascrizioni pregiudizievoli), indicando i costi a ci6 necessari;

7) — descriva, previo necessario accesso all'interno, 'immobile pignorato indicando:
comune, localita, via, numero civico, scala, piano, interno; caratteristiche interne ed
esterne; superficie commerciale in mq; altezza interna utile; superficie commerciale
in mq, esposizione; condizioni di manutenzione; confini (nel caso di terreni); dati
catastali attuali; eventuali pertinenze, accessori e millesimi di parti comuni. Qualora
si tratti di pit immobili pignorati, fornisca la descrizione analitica di ciascuno dei

beni compresi nel lotto (un paragrafo per ciascun immobile: appartamento,
capannone ecc.);

8) — accerti la conformita tra la descrizione attuale del bene (indirizzo, numero
civico, piano, interno, dati catastali e confini nel caso di terreni) e quella contenuta
nel pignoramento evidenziando, in caso di rilevata difformita:

a) se i dati indicati in pignoramento non hanno mai identificato I'immobile e non
consentono la sua univoca identificazione;

b) se i dati indicati in pignoramento sono erronei ma consentono lindividuazione
del bene;

c) se i dati indicati nel pignoramento, pur non corrispondendo a quelli attuali, hanno
in precedenza individuato I'immobile; in quest'ultimo caso rappresenti la storia
catastale del compendio pignorato;

9) — proceda, ove necessario, ad eseguire le necessarie variazioni per
’aggiornamento del catasto provvedendo, in caso di difformita o
mancanza di idonea planimetria del bene, alla sua correzione o
redazione ed all’accatastamento delle wunita immobiliari non
regolarmente accatastate, anche senza il consenso del proprietario;

10) — indichi l'utilizzazione prevista dallo strumento urbanistico comunale,
acquisendo, nel caso di terreni, il certificato di destinazione urbanistica;

11) — indichi la conformita o meno della costruzione alle autorizzazioni
amministrative e I'esistenza o meno di dichiarazione di agibilita. In caso
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di costruzione realizzata o modificata in violazione della normativa
urbanistica-edilizia, descriva dettagliatamente la tipologia degli abusi
riscontrati e dica se l'illecito sia stato sanato o sia sanabile ed i relativi
costi, assumendo informazioni presso gli uffici comunali competenti;

12) — accerti lo _stato di possesso del bene, con lindicazione, se
occupato da terzi, del titolo in base al quale & occupato; ove il bene sia
occupato da terzi in base a contratto di affitto o locazione, verifichi la
data di registrazione, la scadenza del contratto, la data di scadenza per
'eventuale disdetta, I'eventuale data di rilascio fissata o lo stato della
causa eventualmente in corso per il rilascio; in caso di beni di natura
agricola, e comunque in genere, lo stimatore assumera informazioni presso il
debitore, il terzo occupante, i vicini o le associazioni di categoria, effettuando
ricerche presso |'Ufficio del Registro con il nominativo ottenuto attraverso le
informazioni assunte;

13) — alleghi, avendone fatto richiesta presso i competenti uffici dello stato
civile, il certificato di stato libero o I'estratto per riassunto dell’atto di
matrimonio degli esecutati titolari degli immobili pignorati (nel caso in cui non
sia noto il Comune in cui & stato contratto il matrimonio, tale luogo sara
desunto dal certificato di matrimonio richiedibile nel comune di
residenza); in caso di convenzioni matrimoniali particolari (non di
semplice convenzione di separazione dei beni) acquisisca copia delle
stesse presso i competenti uffici;

14) — ove I'immobile sia occupato dal coniuge separato o dal’'ex coniuge del
debitore esecutato acquisisca il provvedimento di assegnazione della
casa coniugale (verificando se lo stesso é stato trascritto in favore del
coniuge assegnatario);

15) — precisi le caratteristiche degli impianti elettrico, idrico, termico,
precisando la loro rispondenza alla vigente normativa e, in caso
contrario, i costi necessari al loro adeguamento;

16) — dica se & possibile vendere i beni pignorati in uno o piu lotti. Provveda,
in quest'ultimo caso, alla loro formazione, possibilmente rispettando la
tipologia complessiva del bene come originariamente acquistato dal debitore
esecutato (appartamento con garage e soffitta; villetta; ecc...) e comunque
evitando eccessive frammentazioni in lotti (le quali possono anche
determinare una perdita di valore del compendio). In ogni caso descriva le
vie di accesso (pedonale e carraio) ai lotti (passaggio pedonale e/o carraio
sugli altri lotti, o su beni di terzi) evitando la creazione di lotti interclusi e
redigendo apposita planimetria esplicativa. Qualora abbia formato piu lotti,
verifichi se gli impianti elettrico, idrico, termico risultano o meno in comune ai
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vari lotti, e se risultano in comune indichi le spese necessarie per la loro
separazione;

17) — determini il valore dellimmobile, considerando lo stato di conservazione
dello stesso e come opponibili alla procedura i soli contratti di locazione;
quanto ai provvedimenti di assegnazione della casa coniugale dovra essere
ritenuta opponibile alla procedura solo se trascritta in data anteriore alla
data di trascrizione del pignoramento, in questo caso l'immobile verra
valutato tenendo conto che 'immobile restera nel godimento dell’ex coniuge e
dei figli fino al raggiungimento dellindipendenza economica —
presumibilmente 28 anni — dell'ultimo dei figli) ed applicando, dopo aver
determinato il valore del bene, un abbassamento forfettario (indicativamente
del 15-20%), in considerazione dellassenza di garanzia per vizi, della
differenza tra oneri tributari su base catastale e reale, e di quanto suggerito
dalla comune esperienza circa le differenze fra libero mercato e vendite
coattive;

18) — se 'immobile e pignorato solo pro-quota:

- dica se esso ¢ divisibile in natura e proceda, in questo caso, alla formazione dei
singoli lotti indicando il valore di ciascuno di essi e tenendo conto delle quote dei
singoli comproprietari e prevedendo gli eventuali conguagli in denaro. In tal caso
'esperto dovra verificare ed analiticamente indicare le iscrizioni e trascrizioni
presenti anche sulle quote non pignorate; in caso di terreni, proponga in allegato
alla perizia un’ipotesi di frazionamento, e solo una volta intervenuta I'approvazione
da parte del giudice, sentite le parti, proceda alla conseguente pratica, anche senza
il consenso del proprietario, allegando i tipi debitamente approvati dall’Ufficio
competente;

- proceda, in caso contrario, alla stima dell'intero, esprimendo compiutamente il
giudizio di indivisibilita eventualmente anche alla luce di quanto disposto
dallart.577 c.p.c; fornisca altresi la valutazione della sola quota, quale mera
frazione del valore stimato per 'intero immobile;

19) — nel caso del pignoramento deila sola nuda proprietd o del solo usufrutto
determini il valore del diritto pignorato applicando i coefficienti fiscali al valore
stimato dell'intero;

20) — nel caso di immobili abusivi e non sanabili indichi il valore del terreno”.
Dispone, ai fini e per gli effetti dell’art. 68 c.p.c, che il solo esperto compaia
avanti a sé alla data delll 11 febbraio 2016 ore 9,30 il conferimento
dell'incarico, e che l'esperto provveda al deposito della relazione di stima
entro e non oltre 120 giorni dal conferimento dell’incarico.
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AVVISA i creditori e il debitore, laddove reperibile, che 'avviso del deposito della
perizia sara loro direttamente inviato dal’esperto in via telematica almeno 45 giorni
prima dell'udienza ex art. 569 c.p.c., a mezzo posta ordinaria, 0 a mezzo posta
elettronica qualora le parti abbiano indicato nei rispettivi atti l'indirizzo di posta
elettronica presso il quale intendono ricevere le comunicazioni.

Scaricata dal fascicolo la documentazione necessaria e verificatala, ho omesso
di comunicarne al Giudice la completezza, potendo proseguire nelle operazioni.

Dopo aver esaminata e studiata la Certificazione ex art. 567 — 2° comma C.P.C.
prodotta dallo Studio Notarile Dott. Galletti Marco dei beni relativi all’esecuzione,
provvedevo in data 21/05/2018 a richiedere lo stralcio della mappa catastale (All.1):
nel frattempo e in data 17/5/2018 avevo effettuato visure catastali di aggiornamento
(All.2) oltre a richiedere le planimetrie catastali dell' immobile identificato con il
foglio 11 dalle particelle 130 sub 9 e 156 sub 1 del Comune di Marsciano (All. 3): il
giormno 12/6/2018 mi sono recato al Comune di Marsciano per la presentazione
dell'istanza di accesso agli atti per la conformita urbanistica e la richiesta del C.D.U.
Successivamente, il 4/7/2018 ritornavo al Comune di Marsciano e potevo ritirare il
C.D.U. (All. 4), la copia della C.E. 1246/93 rilasciata alla S Sied=Emme dclla
Yl o-Jimewnsir; 3B, per [a ristrutturazione di fabbricato per abitazione mediante
piano di recupero (All. 5), la copia della Concessione n° 1059/2002 in sanatoria
rilasciata alla HeseeS=Stuysenimmmitns cd agli credi di-SE__ TN (Al 6)
e le tavole di progetto (All. 7) nonché l'attestazione dell'agibilita (All. 8) relativa ai
locali del P.T. di proprieta della iinnepaSiwssrsminigpiic R itornato in ufficio
facevo richiesta allo studio notarile Dr. Raffaele Orsi della copia del rogito che aveva
legalizzato la proprieta dei beni ai sigg. Swisssmimmpne. [| documento mi giungeva via
mail pochi giorni dopo (All. 9): nello stesso veniva dichiarato che gli acquirenti erano
coniugati in regime di separazione dei beni e pertanto non ritenevo necessario di
procurare 1l certificato di matrimonio.

In data 17/7/2018 fissavo il sopralluogo, con raccomandata a.r. agli esecutati e
con PE.C. al legale della Banca UNICREDIT, per il giorno venerdi 27 luglio 2018
alle ore 10,30 a.m. (All. 10).

In detta data mi recavo in via Trento della loc. San Biagio della Valle del
Comune di Marsciano dove trovavo ad attendermi 1 sigg. “inmms-ANNE- c ",
J-che mi permettevano |'accesso al compendio.

Prendevo quindi visione degli immobili di cui sopra effettuando anche un
rilievo fotografico interno ed esterno (All. 11) con raffronto della situazione reale con
le planimetrie catastali ed i disegni di progetto. Predisponevo infine il verbale di
sopralluogo controfirmato dall'esecutato (All. 12) e facevo ritorno in ufficio.

A questo punto, ultimate tutte le altre verifiche, dopo aver espletato quanto
richiesto ai punti 1 e 2 del quesito, il sottoscritto redigeva la presente Consulenza.

PUNTO 3
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— Ipoteca volontaria n. 11361 R.P. del 13/12/2005 a carico del sigg. S
SmiEmmie nato 2 Teamese | ZNTNNNE c Bews RS nata 2 e 1l
ZWOEEE. o favore di Unicredit Banca per la Casa s.p.a. per la complessiva
somma di € 260.000,00 per concessione a garanzia di mutuo di € 130.000,00;

— Pignoramento immobiliare n° 11824 del 04/07/2017 a favore di Unicredit s.p.a.
per un credito di € 113.145,94 oltre interessi convenzionall di mora,

PUNTO 4
— Non esistono vincoli di natura condominiale sui beni oggetto di pignoramento
PUNTO 5

— Non ¢ stata rilevata l'esistenza di diritti demaniali o di ust civict sui bent
oggetto di pignoramento.

PUNTO 6

— A carico dei sigg. Sumns - c wpwiamms csiste [a Trascrizione del
pignoramento di cui al punto 3 non opponibile all'acquirente che potra essere
cancellata con una spesa di circa €. 400,00. Per quanto riguarda l'iscrizione
dell'ipoteca volontaria sempre del punto 3 restera a carico della UNICREDIT
s.p.a. la cancellazione.

PUNTO 7

— Le porzioni immobiliari oggetto di pignoramento si trovano in Comune di
Marsciano, loc. San Biagio della Valle via Trento 8 e sono costituite dalla
particella 130 sub 9 del foglio 11 categ. A/2 classe 3 di vani 8,5 con Rendita di
€ 570,68, dalla particella 156 sub 1 del foglio 11 categ. C/2 classe 3 di mq. 8
con Rendita pari ad € 26,86 e dalle particelle 59-142 e 158 del foglio 11 quale
corte della superficie complessiva di mq.470 con R.D. di € 2,64 e RA. di €
221. La porzione edilizia ¢ costituita da un piano terra comprendente una
cucina, una cameretta, bagno, disimpegno e ripostiglio ¢ da un Piano Primo
costituito da cucina, soggiorno, due camere, bagno, disimpegno € vano scala
oltre ad un piccolo terrazzo sul lato sud. L'unitd immobiliare p.lla 156 sub 1 del
foglio 11 ¢ invece costituita da un locale di deposito esterno all'abitazione: va
comunque detto che sono state realizzate dai proprietari alcune modifiche
interne che non sono soggette a rilascio di titolo abilitativo, ma che almeno
andrebbero aggiornate catastalmente. I pavimenti dell'unita 130 sub 9 sono in
ceramica, gli infissi di finestra sono in P.V.C. e legno con persiane in P.V.C. ed
in legno e con inferriate di protezione al P.T. Le porte interne ed il portoncino
di accesso sono in legno : l'altezza utile interna ¢ variabile da mt. 2,65 a 2,80.
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II manto di copertura ¢ parte in tegole e parte a coppetto, i discendenti e le gole
sono in rame con trasanna in c.a.. La struttura ¢ stata realizzata in muratura e
gli impianti elettrico e di riscaldamento, costituito da radiatori in alluminio ed
alimentato con gas metano, rispettano la vigente normativa: esternamente il
fabbricato ¢ tinteggiato in colore giallo chiaro e si presenta in normale stato di
manutenzione. Fa parte dell'immobile la corte esterna identificata dalle p.lle
59-142 e 158 completamente recintata ma con esistente un passaggio pedonale
delimitato dalle mura del fabbricato e da colonnine in cemento e rete metallica:
1 proprietari asseriscono di aver acquisito la proprieta in quello stato e di aver
lasciato cosi la situazione lasciando il diritto di passaggio su questa zona ai
terzi che ne avevano sino all'ora usufruito. Anche sulla p.lla 130, graffata con il
fabbricato, esiste per tacito accordo il diritto di passaggio a favore della &l

<t Feesimiin. Wil 12 in ogni caso, nessuna di queste serviti viene
citata nel rogito di acquisto. Di seguito si riporta il conteggio per la
determinazione della superficie commerciale:

Abitazione (130 sub 4)
PT. 2,90 x 5,60 =mgq. 16,24
3,60x2,90 =mq. 10,44
2,50 x 5,60 =mq. 14,00
pP1° 9,90 x 9,50 =mgq. 94.05
5,60 x 1,50 =mgq. 8,40
Tot. = mgq. 143,13
Balcone 2,50x 0,90 =mgq. 2,25

Accessorio (156 sub 1)

PT. 3,00 x 3,40 =mgq. 10,20

Corte esterna (p.lle 59-142 ¢ 158

PT Tot. = mq. 470,00

PUNTO 8

E' stata accertata la conformita tra la descrizione attuale del bene e quella
contenuta nel pignoramento che identifica perfettamente le porzioni di
fabbricato e la corte esclusiva.

PUNTO 9
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— Dalla consultazione delle planimetrie catastali con il raffronto dello stato dei
luoghi e dei disegni di progetto ¢ stata riscontrata la conformita urbanistica
dell'immobile oggetto di pignoramento per il quale ¢ stata anche attestata la
relativa agibilita. Occorrerebbe magari aggiornare le planimetrie catastali per le
piccole modifiche realizzate e che hanno comportato anche lo spostamento
della camera e del soggiorno.

PUNTO 10
— L'utilizzazione del bene, & esclusivamente a carattere abitativo.

PUNTO 11

— Le porzioni immobiliari oggetto di pignoramento sono conformi alle
autorizzazioni amministrative costituite dalla C.E. 1246/93 Prot. 8367 del

27/4/1993 rilasciata alla <jiness it Sk cd alla sesss
Tacuesiin 9 (All. 5) e dalla C.E. 1059/2002 prot. 7526 del 6/12/2002

rilasciata alla SR JININNNe FNGENNE: cd o siggri RN
EammmSumm (Al 6)

PUNTO 12

— Il fabbricato € in uso esclusivo ai proprietari sigg. S—-DEEE. c S
e, che lo utilizzano direttamente insieme alle due figlie minori di anni 10 e
15.

PUNTO 13

—~ Non ¢ stata fatta richiesta dell'estratto per riassunto dell'atto di matrimonio in
quanto nell'atto di acquisto i coniugi hanno dichiarato di essere in separazione
dei beni e di aver acquisito la proprieta per la quota di 2 ciascuno (All. 9).

PUNTO 14

Non viene risposto al punto 14 in quanto l'immobile ¢ occupato dai proprietari
esecutatl.

PUNTO 15

Gli impianti elettrico, idrico e termico sono stati realizzati secondo le vigenti
normative e risalgono all'anno 2002.

PUNTO 16

%) Firmato Da: SUCCHIELL! GIOVANNI Emesso Da: POSTE ITALIANE EU QUALIFIED CERTIFICATES CA Serial#: 1046121c0a2d693d




— I beni sottoposti ad esecuzione vengono raggruppati in un unico lotto costituito
al Catasto Fabbricati dalla particella 130 sub 9 del foglio 11 del Comune di
Marsciano e dalla particella 156 sub 1 del foglio 11 sempre del Comune di
Marscian ed al Catasto Terreni dalle particelle 59-142 e 158 del foglio 11 dello
stesso Comune. L'accesso all'abitazione avviene dalla via pubblica Trento al
civico 8 e quella alla corte attraverso la p.lla 130 sempre dalla via pubblica.

PUNTO 17

- Per quanto riguarda la determinazione del valore dei beni sottoposti ad
esecuzione, st € fatto riferimento ai valori commerciali del luogo ritenuti
congrui dopo le opportune informazioni ottenute da Agenzie Immobiliari
operanti nella zona e stabilendo un valore unitario della superficie

commerciale:
(130 sub 9) Abitazione PT. e P.1° almg. € 600,00
Balcone P.1° al mq. € 200,00
(156 sub 1) Accessorio al mgq. € 300,00
(p.lle 59-142-158) Corte almg. € 30,00

ottenendo 1 seguenti risultati

Lotto unico

Abitazione PT.eP.1° mq. 143,13x€ 600,00= € 85.878,00
Balcone P.1° mq. 225x€ 200,00= € 450,00
Locale accessorio mq. 10,20x€ 300,00= € 3.060,00
Corte mq. 470,00 x € 30,00 = € 14.100,00

Valore totale = € 103.488,00

diconsi Euro centotremilaquattrocentottantotto/00)

Non viene risposto ai punti 18 - 19 e 20 in quanto il pignoramento
colpisce l'intera proprieta e non colpisce la nuda proprieta o l'usufrutto dei beni che
non sono stati oggetto di abusivismo.

Tanto dovevo ad evasione dell’incarico ricevuto.
Spoleto, 29/08/2018

ICTU.
(Geom. Succhielli Giovanni)
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Allegati:
Stralcio della mappa C.T. (All. 1)
Visure catastali aggiornate (All. 2)
Planimetrie catastali (All. 3)
Certificato di destinazione urbanistica (All. 4)
Copia Concessione Edilizia n° 1246/93 (All. 5)
Copia Concessione Edilizia n® 1059/2002 (All. 6)
Tavole ultimo progetto approvato (All. 7)
Attestazione di agibilita (All. 8)
Titolo di provenienza (All. 9)
Comunicazione sopralluogo (All. 10)
Documentazione fotografica (All. 11)
Verbale di sopralluogo (All. 12)
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; Localita' San Biagic Della Valle civ. SNC

Ufficio Provinciale di t Identificativi Catastali: Co;\p;lata da: N

H ! Faloia Giampaolo
Perugia : Seziona: =
Foglio: 11 Iscraitto all’albo:
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| Particella: 130
| Subalterno: 9 Prov. Perugia N. 12381
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COMUNE DI MARSCIANO. | =",
(Provincia di Perugia) :
AREA URBANISTICA

i

“37 150012

R
4

"
=
e

protocolio n. __{¥ATC Certificato n. 085/2018

Cat. 8 Class. 45.77
Rif. Prot. n. 16822 del 14/06/2018

CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA
JL RESPONSABILE DELL’AREA URBANISTICA

Vista la domanda del Geom. SUCCHIELLI GIOVANNI con la quale viene richiesto il rilascio del certificato
di destinazione urbanistica di cui all’art. 30 del D.P.R. n° 380 del 06/06/2001:
Visti gli strumenti urbanistici vigenti in questo comune e quelli adottati:

CERTIFICA

Che le aree ubicate in Comune di _MARSCIANO_ ed evidenziate in planimetria allegata sono distinte al
vigente N.C.T. e classificate come sotto indicato:

P.R.G. VIGENTE:

37C1CD47305

‘ug%ézszs;s “ 920772018
EATIET gnvo: 6117150012434

i

FOGLIO PARTICELLA/E DESTINAZIONE PRG

11 39, 142, 158 Zona “AVPR™

Le zone “AVPR”, individuano gli spazi aperti di pertinenza delle abitazioni private in zona A e sono
disciplinate dall’art. 13 delle NTA — Parte Operativa: Disciplina degli spazi aperti (AVPR) nelle zone A,

SI RICORDA CHE IL TERRENO OGGETTO DEL PRESENTE CERTIFICATO:

- K’ stato dichiarato zona sismica e quindi & soggetto alle prescrizioni della legge 64 del 02/02/1974;

- Per la vicinanza al sito S.L.C. denominato “Bosco Sereni-Torricella” ogni intervento edificatorio &
subordinato all’approvazione da parte della Regione di apposita Valutazione d’Incidenza Ambientale
ai sensi del D.P.R. 357/97 e successive modificazioni ed integrazioni;

1l presente certificato & rilasciato unitamente alla planimetria controfirmata (Allegato A). con evidenziate le
particelle oggetto dell’atto;

MARSCIANG, L1 03/07/2018

Comune di Marsciano - Largo Garibaldi n.1 - 06055 Marsciano {15‘62
Cadice identificativo:. ¢_e975 . - Partita IVA e codice fiscale: 00312450
AREA URBANISTICA - telefono 075 8747204 - fax 075 8747288

url: www.comune.marsciano.pg.it  e-mail: urbanistica@comune.marsciano.pg.it
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(Provincia di Perugia)

IV RIPARTIZIONE - URBANISTICA

BOLLO
P . ;2 z.;/yu’ Znﬁ)g l
CONCESSIONE | ARRSILLALNE EDILIZIAN® __ 9084082 /Z45/ 1S Prot. .
L SINDACO
Vista la domanda O eSS A — S
tendente ad ottenere, in esecuzione al progeitc radatto da:
GEOM G. FALOIA
ia concessione { autonzzazione edilizia per esaguire, in questo Comune, sul erreno distinto at 7. n. 11 mappale
a0 130 javori diRistrutturazione fabbricato abitazione mediante
FHano—di-—recupers
ubicati in S. Riagio della VUalla
Zsaminaio if progetto presentato:
Visw il parere favoravole della Commissions Edilizia espresso in data 21/4/93 ne __9%% 1345

Vista listruttoria dell'Ufficio Urbanistica in data 18/11/1992

Viste: la legge 17 Agosto 1942, n. 1150 e successive modilicazioni ed integrazioni, la legge 28 Gennaio 1977 e successive
moditicazioni ed wtegrazioni, il Regolamento Ediiizio ed it Piano Regolatore Generale vigente;

Vista la legge n® 373 del 30/4/76, recantz “norme per il contenimento del consumo energetico per usi termici negli edifici* nonché 1t
relativo regolamento di esecuzione approvato con D.P.R. 28 guugno 1977, n® 1052 £d. If. D.M. 10 marzo 1977 pubbiicato nelia G.U.
Supplerento crdinario, n® 36 del 6/2/1378;

Vista ia legge n° 47 del 28/2/1935;

Daio atio: - che perlart. 3delialegge 28 Gannaio 1977, n. 10 1a concessione comporta la corresponsicne di un contributo commisurato
ail'incidenza degli oneri di urbanizzazionz al costo di costruzione;

Considerato che ia ditta interessata ha asscite gii obblighi di cui al punti precedenti mediante:

a) per quanto riguarda la cerrespensione del contributo commisurate allincidenza degli cnari di urbanizzazione mediante:

Versamento di £. 142.719 in data 1212/93 n® 141 1 °

) per quante riguarda la corresponsicne dei contributo commisurate al costo di costruzione mediante:

stessa dta per £, 168,752

CONCEDE

alla ditta indicata in premessa

di eseguire i lavori sopra descritti in conformita al pregetio di cui esemplare debitamente visitato e annesso al presente atto, purché

siano osservate le seguenti prescrizicni:
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I tavori dovranno essere iniziati sntro __ <7/ 4/ %4 N

v peg@‘u;*a/decadenza ed ultimati entr& 7/ 4/ S7
se nen uitimati nel termine stabilito, ai sensidell'art. 4, gquinto comma, de!\ltaﬁegge‘és Gennaio 1§77
concessione per la parte non ultimata.

.n. 10, dovra essere richiesta nuova,

MARSCIANC 27 APRILE 138832
Visto per pratica complata

UADDETTO IL SINDACO
. _‘_E e . thoonomae ~ry
< ; i . - A AR

= ST AT

BRI T P ISt i R |

. +*
PRESC\QE??L GENERALI VAN —

- LAPRESENTE CONCESSIONE £ DATA SENZA ALCUN PREGIUDIZIO DI EVENTUALI DIRITTI O RAGIONI DI TERZI. Essa non
incide sulla titolarita della proprieta o di aitri diriti reali retativi agli immobili realizzali per effetts del suo rilascio. Incombe al titolare
delia presente concessione I'obblige di comunicare tempestivamente al Comune la ragione sociale dell'impresa esecutrice ed il
nome del Direttore dei Lavori. Tale comunicazione deve essere sottoscritta per accettazione dal rappresentante dell'lmpresa e dal
Direttore dei Lavori.

- Ladittatitoiare della presente concessione, prima dell'inizio deilavori, sia peropere con strultura in muratura, sia con congiomerato
cementizio armato, nermale o precompresso, sia con strutiura metallica, deve inoltrare denuncia dei lavori alla Provincia, ai sensi
della L.R. 14 Maggio, n. 25, anche per gli effetti della legge 3/11/1971. n. 1086.

- Leopere noniniziate entro un anno dalla data dirilascio dalla concessione non potranno essere inlraprese se non a seguito dirilascio
di altra concessicne.

- Dall'inizio dei lavori fino alia loro ultimazione dovra essere apposta nel cantiere, ben visibile dalla pubblica via, una tabella con la
denominazione della ditta titolare e dellimpresa costruttrice, il nome del Direttore dei lavori, il tipo di intervento edilizio, il numero
e la data della concessione edilizia.

- Pertutta ia durata del favoro dovranno essere depositali presso il cantiere, a disposizione dei funzionari del Comune per i controlii
di competenza, | seguenti documenti:

a) copia della presente concessione;

b) copia degli elaboratori debitamente visitati dalia Provincia nonché un appaosito giornale dei lavori nei casiin cui sia previsto, per
l'esecuzione dell'opera, I'impiego di strutture in conglomerato cementizio armato normaie o precompresso, o di struttura metallica.

- Scrupolosa osservanza delle disposizioni di cui alla legge 5 Marzo 1990, n. 46.

- Dovranno trovare applicazione tutte le norme sulla prevenzione degli infortuni sul lavoro. A tale scopo il direttore dei favori dovra
obbligatoriamente inviare alla Unita Sanitaria Locale della Media Valle del Tevere, prima dell'inizio deilavori, la scheda peria notifica
di apertura di nuovo cantiere completa in ogni sua parte.

- llluogo destinato alla costruzione di cui trattasi deve essere chiuso con assito lungo iiati prospicenti le vie le aree o spazi pubblici.

- Per manomettere il suolo pubblico il costrutiore dovra munirsi di speciale autorizzazione dell'Ente competente. Parimenti dovra
essere richiesta specifica autorizzazione per l'aliaccio ai pubblici servizl e la realizzazione dell'accesso sulla pubblica Strada.

- Durantel'esecuzione di eventuali scavi dovra essere posta particolare attenzione alfesistenza di condotie relative ai pubblici servizi.
Qualora vengano rinvenute condotte o servizi non evidenziati in progetto dovra essere richiesto immediato sopraliuogo da parte
dell'Utticio Tecnico Comunale it quale impartira le prescrizioni del caso. Se in seguito ai lavori dovessero essere danneggiate le
condotte in parola il concessionario & tenuto alla riparazione delle stesse a sua cura e spese.

- In caso di smaltimento delle acque reflue tramite subirrigazione, prima de reinterro della condotta disperdente, dovra essere

richiesto soprailuogo del medico responsabile della ULSS onde verificare 'esatta esecuzione delle opere di smaltimento delle acque
nere.
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BOLLO

= Comune di Marsciano
Ry Provincia di Perugia
- Ufficio Urbanistica -

5

" Concessione N° (STl L Prot. 288§ |

iCanella n. NEESIpee ]

IL FUNZIONARIO INCARICATO

Vizia la domanda ¢ ASSENEST SRRSO osidente N - SAN BIAGIO DELLA VALLE tendente ad ottenerz. in

esecuzione ai progetto redatio da:
Geometra NS EROED codice fiscale A-CASIRIIEEY. con sade it R aldiv bl O

1a Concessione edilizza per 2seguire, in questo comune sul terrenc distnte al Fogle n. 11, mappale n 130, i lavon di RISTRUTTURAZIONE

FABBRICATO - VARIANTE ALLA C.E. N° 1246/1933E SANATORIA Al SENSI DELL'ART. 13 DELLA LEGGE 47/85 ubicau in FRAZ. SAN
BIAGIO DELLA VALLE S. Biagio Della Valle

Esaminato il progetio presentato;
Visto i parere Faverevcle con prescrzioni della Commissione Eddizia Comunale esprasso :n data 14.09.2002 vernale n” 43-08,

Viste: 1z Legge 17 agosto 1942, n° 1150 e ss mm.d., la Legge 28 gennaio 1677 #’ 10 @ ss.mm il . il Regalamenis Zdihzio 2d il Piano Regolaiors
Generale Vigante;
Visia la Legge 9 gennaio 1991 n° 10:
Vista la Lagge 28 febbraio 1985 n” 47 e ss.mmii
Dato alto: che per gli ant. 3, 5 e 6 della Legge 28 gennaio 1977 n* 10 la presente Concessione e soggeHa al pagamentc di un conmbutld
sommisurato altincidenza degh oneri di urbanizzazione e al costo th COsirUZIONE.
~~nsiderato che 1 ¢ilta interessata ha assolto gli obulighi di cur ai suntod prececente:
1) per quanto nguarda la corresponsione del conlribulo cemmisuraio allincidenza degi onen di urbanizzazione mediante:

pagamento di € 318.45 (€ cinquecentosedicif 45} eflettuato a mezzo di Bolleiting Postale: .
Accertato i pagamento deifa somma di € 52.00 (€ cinquantadue/00) per dintti di segretena. !

\ista la Legge 1S maggio 1897 n* 127 art. 6 commi 2 & 3

CONCEDE

Alla ditta:

TSNS TSRS P /2 SRS, i Qualita di Prepsetess

FeidlbiSeetraiiivend, Codice fiscale NPNOMGReEeeesY  in qualitd di Proprietasic.
RS codice fiscale RRINNTWeRIIESR . n qualita di Paopwictans:
LA, Codice fiscale ROt RRMRORert in qualita d Pnpﬂm

TSRS RPIEIER codice fiscale TENGHIENSRWERIETS in qualita di i

RSSO Codice fiscale TRINERISSNINRNN- in qualiia dr-Fonmpminieeis-
_ S, Codice fiscalc VAR i1 qalitd di Prupemimbesio:
DRSSO codice fiscale=NEit it @BNeT in quslila Ci-Se

SO SMMIERRe ccdice fiscalc AMNNNIPINTEIRENENES . n cualita d - ———"
SRR 0 dice fiscale CHNNEIININNEIETN in quaiila dT REEENgR.

di eseguire 1 lavori sopra descritfi, sotto I'osservanza delle vigenti disposiziani in materia di edilizia e di urbanistica, di igiene. di polizia locale, di

D

circotazione, di sicurezza, in conformita al progetto debitamente visitato ed annesso alla aresente.

A conizione che siano esservate fe seguenti prescrizioni:

-l lozale denominato “cameretta” di mq 4.32 , al piano terra non pua’ essere destinato a focale abitativo e dovra’ essere quindi
utilizzato con un uso non residenziale.

{ locali al piano terreno indicati con i n. 1-2-3-4-5 dovranno avere destinazione d'uso non residenziale .

Il w.c. sprovvisti di finestra dovra' essere dotato di areatare meccanico .
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0 06.12.2003 pena |a decadenza ed uitimati entro 05.12.2005; s& ! |avori non

| tavori dovranno essere iniziall entr » _
sarannc yltimati nel termine siobilito, dovra essere richiasia nucva Concessione per la pare noa ultimata ai sens!
delia Leage 28 gennaio 1977 n*> 10 art. 4 quinto comma.
Marsciano b 06.12.2002 {
Visto per compilazione /
O \J
/—Cﬁgto £t iL FUNZIONARIO
/ Ly
Geom Mo ety Maree RrSe-4 GEOM GIAMBIERO PICCIONI
T \u T
PRESCRIZIONI GENERALI \V

N Ot TERZL Essa

NE € DATA SENZA ALCUN PREGIUDIZIO D! ZVENTUAL ’QiRiTT\ 0 RAL
i mmobpt reatizzat per'effetto det sL : flasco \ncombe 3l

eta o gt altn dintil real reiatvi 23
go di comumcars tempestvameni2 al Comune 13 ragicne socale deffimpresa
Tale comunicazione deve essere sottoscritta per acceitazior 2 dal raporesentante

-LA PRESENTE CONCESSIO
non incide sulla uiotarita della prop
wolare dekia presente Concessione 'obbit
sgeculrice ed it ~ome del direttore dei lavon
deil'tmpresa € dal direttere dei Lavori.
_Qualora it progetto approvato & riiasciato non nspeti n
aon rispondentt al vero la Concessione potra esseré revocata senz

yra 0 muraiura, s1a con

erzi che verso il titolare della Concessione stessa
.La diia fitolare deila presente Concessione, prma detfinuzic dei {avori, sia per operg con strutt )
.10 armato, normale o precompresso. ia con struttura metallica, deve inoltrare deauncid dei tavori alla

conglomerato cementizio

provincia, ai sensi detla LR 14 Maggwo. 0 25, anche per gli eifetu defta tegge 31 1/1971. n. 1086

L2 opere non iniziate entro un anno dalla data di rilascio della Concessione nen poiranno essere intraprese s€ non a sequite ¢
riascio di altra Concessicne.

-Dalinizio dei 1avori fino alla loro ytymaziene dovra essere apposta nel
{a denominazicne della ditta titotare € dell'impresa costrutince, & nome gel Diretiors
aumero e la data gella Concessione adifizia.

.Per tutta la durata dal lavoro dovranno essere deposital presso i
controlli di competenza. i seguentt documenti:

a) copia della presentie Concessionel
slaborati debitamente visitati dafla Provincid nonché un apposito giornale det taven
o armalo normale ©

orme di lecge © regolamenti vigenti 0 presentf st di fatto o situazioni
per danni 518 verso

3 nassund responsabm('a per it Comun?

cantiere, ben visioie dalia pubbiica vie. una iabelia con
rvento edifizio, #

det favort, i UEO gi niel

certiere, 3 disgosiziong dei funzicnan det Comune per

ner casi in cui s1a prewisto. per
precompresso. o di strutiura

pjcopia degli
I'esecuzione delropera limpiego di sirutture i conglomerato cementizi
metallica.

7a deite disposizioni di cui alia legge 5 Maggio 1990 n.46.

deghi infortuni sul 1avoro.

hiuso con assito lungo 1 lat pro ree 0 spa!

_Scrupolosa osservan
_Dovranno rovare app
il luogo destinatd alta cos'
pubblici.
-Per manomettere il suclo pubttico il costrutiore dovra munirsi di
essere richiesta specifica autorizzazione pef valfaccio ai putbiict serviz 2la reall
_Durante Vesecuzione di evantualt scavi dovra essere posta particolare aitenzic
servizi. Qualora vengano rinvenute condette 0 servizi non gvidenz
da parte dell'Ufficio Tecnico Comunale it quale impartira le presc
danneggiale 1@ condotte in parola il concessionano & tenuto alla ripa
-in caso di smaltimento delfle acque reflue tramite subirrigazione, prima
richiesto scprallucgo dei medico responsabile dell ARPA onde verificars 'gsatia ssecuzione delle opere
acque reflue nere.
-1 materiak di demolizione dovranno essere trasportad in idonae discariche per dfiuti speciali.
citati dovranno ssere sccatastati in appositi spazt alfuopo sisiemati 0opure essare inserit in contenitert specifici

{inerti, sacchi di carta, plastica, farra, 86C.)

vari materiali per tipclegia
DE! LAVORI E TENUTO A COMUNICARE ENTRO CINQUE GIORN! L'INIZIO E IL. TERMNE DE! LAVORI Dl\

{ DIRETTORE
_—_‘_,_-—————‘——“__‘

{
\CUI ALLA PRESENTE CONCESSIONE

e sulla prevenzione
ttasi deve essere ¢

licazicne tutte le norm
spicienti le vie le a

truzione di cui ira
speciaie autonzzazicne dell'Ente compeienia. Pariment dovra
-7azione del'accesso sullz subblica Straca.

ne all'esistenza di condotie felatve & pubptic:

ra essere richiestd immediate soprallucgo

g2 in seguito ai lavo™ dovesserc essere
a sua cuia g spese

det reinierro delia condotta disper sante. ¢ovré essefe

+ smaltimento deile

iati n progetio dov
nzioni del caso
razione delle stesseé

Allintarno det canter2 i matariaht
agvidendo 1
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COMUINE DUl MIARNOUIAIVUY

~ #E=E DFELLA SIG.RA Pentemis ES5
- PR I g MR TR

OPERE ESEGUITE INTERNAMENTE ED ESTERNAMENTE

IN UN FABBRICATO DI CIVILE ABITAZIONE

IN SAN BIAGIO DELLA VALLE

Il CONCESSIONE IN SANATORIA PER LEGGERE
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! ' PROPRIET. wae-Tres. SIG.RA S =
(UNITA' ABITATIVA AL PIANO TERRA ED UNITA' ABITATIVA AL PIANO PRIMO)

PROPRIETA’
(1 -2 -3 -4 -5 PIANO TERRA)

LOCALI CON DESTINAZIONI D'USO RIPOSTIGLI,
UTILIZZATI SALTUARIAMENTE DALLA RESENE.)
IN OCCASIONE DI FESTE PAESANE E SAGRE

PLE TR
"fw.zf\:}'.. 5
bars

Ay Jpa N
ook D Lty
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|
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PIANO TERRA

\ N.B. PER LE QUOTE VALGONO LE MISURE GEAFICHE;
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TCOMUNE D! MARSCIANG | om0
| Provincia di Perugia k
[E Settore Urbanistica ' |
| |

COMPME & MARCIAND

Cat. 08 Cless 04 S.07

ATTESTAZIONE Dl AGIBILITA’ n. 11 — 58/04 |

Marsciano, 28/03/2004

Rif. Prot. N.2870 del 04/02/2004

Ri

I sottoscritto GEOM. SRS n. 1291 di iscrizione all'ordine GEOMETR
della provincia di PERUGIA
_ Vista la domanda presentata in data 04/02/2004 prot. 2870 inolirata dalla Ditta REONEERS
e [y 0lta ad ottenere I'agibilita per: PORZIONE DI EDIFICIO sito in

FRAZ SAN BIAGIO DELLA VALLE - VIA TRENTO, Foglio 11 Mappale 158 sub. 10011
destinato 2 USO NON RESIDENZIALE

Accertato che i lavori sono stati eseguit in conformita al progztio approvato giusta:
Concessione 1246/93 O Autorizzazioni

& Variante 1058/2002 0O DUIA.

. Considerato che la costruzione possisde tutti i requisiti per potar essers considerata abitabiie

sacondo le vigenti leggi nazionali, regionali, regolamenti locali in mataria di urbanistica. edilizia
ed igiene sanitaria;

Dato atio che alla richiesta di abitabilita & stata allegata tutta 12 prascritia documentazione ai

nsi del D.P.R. 380/01 e successive modifiche ad integrazioni:

s2
a) dichiarazione per riscrizione al N.C.E.U. restituita dagli uffici catastali con I'atiestazione di
avvenuta presentazione del 15.10.2003;

b) Dichiarazione di conformita del richiedents e D.L.(art.25 D.P.R. 380/01) del 5£/02/2004

¢) Certificato di idoneita statica del 30/01/2004.

d) Dichiarazione di conformita  degli  impianti tecnologici rilasciata dallimpresa
installatrice, ai sensi dell'art. 9 della legge 5 marzo 1990, n. 46 , relativamente a tutli gl
impianti indicati afl'art. 1 della lagge n. 46/1890 (elstirico — radioielevisivi ed elettronici ~

riscaldamento — idro sanitaric — gas —)

- Viste le ulieriori certificazioni 2 gli allegati alla sopra citata domanda secondo le norme attinanti
all'opera autorizzata ed alle destinazioni d'uso:

> Documentazione fotografica del 04.02.2004

Comune di Marsciano - Largo Garibaldi n.1- 06055 Marsciano (PG)
Codice identificativo:. c_e§75 .- Partita VA e codice fiscale: 00312450547
URBANISTICA -~ lelafono 075 8747284
url: www.comune.marsciano.pg.it  e-mail: urbanistica@comune.marsciano.pg.i
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GEOM SUCCHIELLI GIOVANNI
VIA PONZIANINA 106049 SPOLETO
TEL. 3394015575 FAX 0743 840244
soom.sucehietlige liberoit

Raccamandata AR,

Prea.anit Sige.

Via Trento 8
06055 MARSCIANG

Pasia eletronica certiticatu

Egregio Avvocalo
e r@'
Via Gt
06123 PERUGIA

n

Relativamente alla nomina de! Tribunale di Spoleto quale CT.UL nella
controversia tra UNICREDIT e R e, (2. (3 . 112:2017) comunica
che effettuerd il previsto sopralluogo alle ore 10.30 a.m. del giorno venerdi 27 Luglio
2018 recandomi in loc. S.Biagio della Valle via Trento n® & de! Comune di

Marsciano.
Distinti salutl

Spoleto, 17 luglio 2018
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TRIBUNALE DI SPOLETO
Procedura 1272017
VERBALE DI SOPRALLUOGO

In data 27/7/2018, mi sono recato alle ore 10,30 a.m. in Loc. San Biagio
della Valle via Trento del Comune di Marsciano presso i locali di propricta dei sigg
e R, ¢ SSwweRs--WWEEe. 2 scguito dell'avviso di sopralluogo inviaio con
raccomandata A.R. il 17/7 us.

Ho comto pertanio eseguire l'accesso previsto alla presenza dei mg
suddetti ed ho potuto prendere perianio visione dello stato dei fuoghi rafironiandolo
con le planimetrie di progetro e catastali in mio possesso ed ho eseguito un rilievo
fotografico internc ed esterno dei beni sottoposti ad esecuzione.

Alle cre /209 ho ultimate le operazioni ed ho redatto 1l presente verbale
che viene allegato alla C.T.U.
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