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1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI
VENDITA:

“ appartamento a MONTEFALCO Localita Cortignano sne, frazione Cortignano, della superficie
commerciale di 37,11 mq per la quota di:

* 1/2 di piena propriet: GG
* 1/2 di piena proprieta (G

L'appartamento posto al piano terra dell'edificio pnnmpale al quale si accede direttamente

dall'esterno. Completamente ristrutturato urale anche nelle finiture si
percepisce l'atenzione nel uso di materiali tto, solaio in travi di legno di
castagno e pianelle, inffissi di pregio anchessi in leg gno. Per quanto rigurda le finestre e

porte finestre l'utilizzo dei doppi vetri. Da fare notre la necessita di un'ordinaria manutenzione, ormai
assente da tempo, dovuta all'inutilizzo dell'immobile.
L'unitd immobiliare oggetto di valutazione & posta al piano terra, ha un'altezza interma di
3.10-3.90.Identificazione catastale:
e foglio 62 particella 73 sub. 3 (catasto fabbricati), categoria A/2, classe 2, consistenza 2.5,
rendita 161,39 Euro, indirizzo catastale: Localita Cortignano, piano: terra

L'intero edificio sviluppa 2 piani, 2 piani fuori terra, 0 piano interrato. Immobile costruito nel 1967
ristrutturato nel 1997.

B appartamento a MONTEFALCO Localita Cortignano snc, frazione Cortignano, della superficie
commerciale di 45,92 mq per la quota di:

* 1/2 di piena proprieta (( NG
e 1/2 di piena proprieta _

L'appartamento posto al piano terra d ¢ ! uale si accede direttamente
dall'esterno. Completamente ristrutturat L urale anche nelle finiture si
percepisce l'atenzione nel uso di materiali di qualita. pavimen ofto. linffissi di pregio anchessi in

legno massello. Per quanto rigurda le finestre e porte finestre I'utilizzo dei doppi vetri. Da fare notre
la necessita di un'ordinaria manutenzione, ormai assente da tempo, dovuta all'inutilizzo
dell'immobile.
L'unitd immobiliare oggetto di valutazione & posta al piano terra, ha un'altezza interna di
2.80.Identificazione catastale:

» foglio 62 particella 73 sub. 4 (catasto fabbricati), categoria A/3

L'intero edificio sviluppa 2 piani, 2 piani fuori terra, . Immobile costruito nel 1967 ristrutturato nel
1997.

appartamento a MONTEFALCO Localita Cortignano snc, frazione Cortignano, della superficie
commerciale di 48,00 mq per la quota di:

* 1/2 di piena proprieta (I
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e 1/2 di piena propricta (EEG———

L'appartamento posto al piano terra dell'edificio principale, anche se risulta rialzato rispetto al piano
di campagna, si accede direttamente dall'esterno tramite delle scale. Completamente ristrutturato dal
punto di vista strutturale anche nelle finiture si percepisce l'atenzione nel uso di materiali di qualita.
pavimento in cotto. linffissi di pregio anchessi in legno massello. Per quanto rigurda le finestre
finestre l'utilizzo dei doppi vetri. Da fare notre la necessita di un'ordinaria manutenzione, ormai
assente da tempo, dovuta all'inutilizzo dell'immobile.

L'unitd immobiliare oggetto di valutazione & posta al piano terra, ha un'altezza interna di
2.80.Identificazione catastale:
e foglio 62 particella 73 sub. 5 (catasto fabbricati), zona censuaria U, categoria A/2, classe 2,
consistenza 3 vani, rendita 193,67 Euro, indirizzo catastale: Localita Cortignano, piano: Terra

L'intero edificio sviluppa 2 piani, 2 piani fuori terra, . Immobile costruito nel 1967 ristrutturato nel
1997.

appartamento a MONTEFALCO Localita Cortignano snc, frazione Cortignano, della superficie
commerciale di 50,00 mq per la quota di:

* 1/2 di piena propricta (( NG
* 1/2 di piena proprieta (GGG

L'appartamento posto al piano terra dell'edificio principale, vi si accede direttamente dall'esterno.
Completamente ristrutturato dal punto di vista strutturale anche nelle finiture si percepisce 'atenzione
nel uso di materiali di qualita, pavimento in cotto. Iinffissi di pregio anchessi in legno massello. Per
quanto rigurda le finestre l'utilizzo dei doppi vetri. Da fare notre la necessita di un'ordinaria
manutenzione, ormai assente da tempo, dovuta all'inutilizzo dell'immobile.

L'unita immobiliare oggetto di valutazione & posta al piano Terra, ha un'altezza interna di
2.75 1dentificazione catastale:
e foglio 62 particella 73 sub. 6 (catasto fabbricati), zona censuaria U, categoria A/2, classe 2,
consistenza 4 vani, rendita 258,23 Euro, indirizzo catastale: Localita Cortignano, piano: Terra

L'intero edificio sviluppa 2 piani, 2 piani fuori terra, . Immobile costruito nel 1967 ristrutturato nel
1997.

appartamento a MONTEFALCO LUWE Cortignano, della superficie

commerciale di 49,09 mq per la quota di:
* 1/2 di piena proprieta (N
 1/2 di piena proprieta (G

L'appartamento posto al piano primo dell'edificio principale, al quale si accede da una scala
condominiale. Completamente ristrutturato dal punto di vista strutturale anche nelle finiture si
percepisce l'atenzione nel uso di materiali di qualita. pavimento in cotto, solaio in travi di legno di
castagno e pianelle, inffissi di pregio anchessi in legno di castagno. Per quanto rigurda le finestre
I'utilizzo dei doppi vetri. Da fare notre la necessita di un‘ordinaria manutenzione, ormai assente da
tempo, dovuta all'inutilizzo dell'immobile orma da diverso tempo.

L'unitd immobiliare oggetto di valutazione ¢ posta al piano Primo, scala unica condominiale, ha
un'altezza interna di 4.15-2.60.Identificazione catastale:
e foglio 62 particella 73 sub. 7 (catasto fabbricati), zona censuaria U, categoria A/2, classe 2,
consistenza 3,5 vani, rendita 225,95 Euro, indirizzo catastale: Localita Cortignano, piano:
Primo

L'intero edificio sviluppa 2 piani, 2 piani fuori terra, 0 piano interrato. Immobile costruito nel 1967
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ristrutturato nel 1997,

ﬂ appartamento a MONTEFALCO Localita Cortignano snc, frazione Cortignano, della superficie
commerciale di 63,72 mq per la quota di:

* 1/2 di piena propriet: (QEEEEEEEEGE——.

e 1/2 di piena proprieti EEEEEG_G——

L'appartamento posto al piano primo dell'edificio principale, al quale si accede da una scala
condominiale. Completamente ristrutturato dal punto di vista strutturale anche nelle finiture si
percepisce l'atenzione nel uso di materiali di qualita. pavimento in cotto, solaio in travi di legno di
castagno e pianelle, inffissi di pregio anchessi in legno di castagno. Per quanto rigurda le finestre
l'utilizzo dei doppi vetri. Da fare notre la necessita di un'ordinaria manutenzione, ormai assente da

tempo, dovuta all'inutilizzo dell'immobile W
L'unita immobiliare oggetto di valutaziongegaositatldiaie.Ridiigeian o condominiale, ha un'altezza

interna di 4.10-2.60.Identificazione catastale:
e foglio 62 particella 73 sub. 8 (catasto fabbricati), zona censuaria U, categoria A/2, classe 2,
consistenza 3 vani, rendita 193.67 Euro, indirizzo catastale: Localita Cortignano, piano: Primo

L'intero edificio sviluppa 2 piani, 2 piani fuori terra, 0 piano interrato. Immobile costruito nel 1967
ristrutturato nel 1997,

appartamento a MONTEFALCO Localita Cortignano sne, frazione Cortignano, della superficie
commerciale di 39,42 mq per la quota di:

* 1/2 di picna propriets (S
« 1/2 di piena propriet: (G

L'appartamento posto al piano primo A RETMEENINENENEe quale si accede dalla scala

condominiale esterna. Completamente ris uistastrutturale anche nelle finiture si
percepisce l'atenzione nel uso di materia qualita. pavimento in cotto, solaio in travi di legno di
castagno e pianelle, inffissi di pregio anchessi in legno di castagno. Per quanto rigurda le finestre e

porte finestre |'utilizzo dei doppi vetri, Da fare notre la necessita di un'ordinaria manutenzione, ormai
assente da tempo, dovuta all'inutilizzo dell'immobile orma da diverso tempo.

L'unita immobiliare oggetto di valutazione ¢é posta al piano Primo, scala condominiale, ha un'altezza
interna di 4.00-2.90.Identificazione catastale: '
e foglio 62 particella 73 sub. 9 (catasto fabbricati); zona censuaria U, categoria A/2, classe 2,
consistenza 2,5 vani, rendita 161,39 Euro, indirizzo catastale: Localita Cortignano, piano:
Primo

L'intero edificio sviluppa 2 piani, 2 piani fuori terra, 0 piano interrato. Immobile costruito nel 1967
ristrutturato nel 1997,

appartamento a MONTEFALCO Localita Cortignano sne, frazione Cortignano, della superficie
commerciale di 50,03 mq per la quota di:

* 1/2 di piena proprieta (S
* 172 di picna propriet: (GRS ——

“F-

L'appartamento creato all'interno di una depandance completamente staccata dall'edificio principale.
Posto al piano ferra, si accede direttamente dall'esterno. Completamente ristrutturato dal punto di
vista strutturale anche nelle finiture si percepisce l'atenzione nel uso di materiali di qualita. pavimento
in cotto, solaio in travi di legno di castagno e pianelle, inffissi di pregio anchessi in legno di castagno.
Per quanto rigurda le finestre e porte finestre l'utilizzo dei doppi vetri. Da fare notre la necessita di
un'ordinaria manutenzione, ormai assente da tempo, dovuta all'inutilizzo dell'immobile orma da
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diverso tempo.
L'unita immobiliare oggetto di valutazione ¢ posta al piano Terra, ha un'altezza interna di
3.60-3.90-2.85 Identificazione catastale:

e foglio 62 particella 73 sub. 10 (catasto fabbricati), zona censuaria U, categoria A/2, classe 2,

consistenza 2,5 vani, rendita 161, 3@ iavismirigaoscsimmiale: Localita Cortignano, piano:
L [ L ol o T

L'intero edificio sviluppa 1 piano, 1 piano fuori terra, 0 piano interrato. Immobile costruito nel 1967
ristrutturato nel 1997,

Piscina con annesso locale di deposito a MONTEFALCO Localita Cortignano sne, frazione
Cortignano, della superficie commerciale di 83,00 mq per la quota di:

® 1/2 di piena proprieta (SEN GG

e 1/2 di piena proprieta (GG

L'unitd immobiliare oggetto di valutazione & posta al piano Terra, ha un'altezza interna di
2,50-1.50-1.10.Identificazione catastale:
= foglio 62 particella 73 sub. 11 (catasto fabbricati), zona censuaria U, categoria C/4, classe U,
consistenza 86 mgq, rendita 137,69 Euro, indirizzo catastale: Localita Cortignano, piano: Terra
e primo sottostrada

L'intero edificio sviluppa 1 piano, 1 piano fuori terra, 1 piano interrato. Immobile costruito nel 1997.

altro fabbricato, composto da Locale

Comuni all'intero edificio ( Scalewco Localita Cortignano snc,
frazione Cortignano, della superficie commerciale di 17,32 mq per la quota di:

e |/2 di piena proprieta ({
« 1/2 di piena propriet (G

Locale ad uso ufficio ricavato a piano ferra dell'edifiico principale direttamente accessibile dl'esterno,
utilizzato nel periodo di attivita al disbrigo delle pratiche burocratiche, come prima accoglienza degli
ospiti e tutto cid che concerne il normale svolgimento dell'attivita ricettiva. Quadro di contollo
dell'energia elettrica ¢ fornitura rete tecnologica. Da fare notre la necessita di un'ordinaria
manutenzione, ormai assente, dovuta all'inutilizzo dell'immobile ormai da diverso tempo.,

L'unitd immobiliare oggetto di valutazione ¢ posta al piano Terra, scala condominiale.Identificazione
catastale:
» foglio 62 particella 73 sub. 2 (catasto fabbricati), indirizzo catastale: Localita Cortignano,
piano: Terra e Piano Primo

L'intero edificio sviluppa 2 piani, 2 piani fuori terra, 0 piano interrato, Immobile costruito nel 1997.

BITER altro fabbricato, terreno circostante il fabbricato.
I terreno residenziale 2 MONTEFALCO Localita Cortignano sne, frazione Cortignano, della

superficie commerciale di 2.980,00 mq per Iw
® /2 di piena proprieta [m

e 1/2 di piena propriets (i

Terreno che comprende il fabbricato principale e l'accessorio. Totalmemte recintato con muretto in
blocci di cemento e sopra apposte paline in ferro e rete metallica. Accessibile dalla strada principale
detta di "Cortignano". tramite cancello in ferro battuto con movimento di apertura motorizzato.

Identificazione catastale:
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e foglio 62 particella 73 sub. | (catasto fabbricati), indirizzo catastale: localita Cortignano,
piano: Terra

. -'.“ S

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale complessiva unita principali: 3.463,62 m*
Consistenza commerciale complessiva accessori: 36,96 m*
Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova: €. 507.531,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si €. 507.500,00
trova:

Data della valutazione: 16/07/2024

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

4

Alla data del sopralluogo I'imrhobile risulta libero,
I1 Sottoscritto Geom. Roberto Cirinei, nato a Montefalco il 08/05/1968, con Studio a Montefalco, Via
Csale n. 71, iscritto all'Albo dei Geometri e dei Geometri Laureati della Provincia di Perugia con il n°
3886, in adempimento all'incarico ricevuto dal Sig. Giudice dell’Esecuzione di Spoleto Illustrissimo
Dott. Cappellini Alberto e inerente la Procedura Esecutiva R.G.E. N. 6 / 2024, promossa da:

BANCA POPOLARE DI SPOLETO S.p.A., con sede legale in Desio (MB) in via Rovagnati n°1
codice fiscale n°01181770155, rappresentata e difesa dall Avv. Pier Luigia Casciola (C.F.:
CSCPLG70ES53D653R) ed elettivamente domiciliata presso il suo Studio in Spoleto, Piazza Duomo
n. 8,

CONTRO:

. (N, SR °C) | G
ivi residente in1— (C F

nato a NN PG) il d ivi residente in (GG
VISTO

Il deposito effettuato in data 29.02.2024, ove il Sottoscritto giusta nomina precedente, presta il
Giuramento di rito, assumendo il compito di rispondere ai quesiti posti nella medesima circostanza
attraverso I"espletamento delle operazioni peritali;
VISTI ed ACQUISITI

B o dell’incarico, relativi alla Procedura Esecutiva di cui sopra, per la
quale il GE rinvia per 1’autorizzazione alle vendite all’udienza del giorno 10/10/2024; csp«h
segue:
con Lettera Raccomandata A R. e tramite P.E.C (rif. Allegato “57), viene comunicato all'Esecutato e
al Custode, il luogo e la data d'inizio delle operazioni peritali fissata per il giorno 02 Aprile 2024 alle
ore 9:30, al fine di accertare la natura e la consistenza degli immobili oggetto di pignoramento,
nonché tutti gli aspetti sia positivi che negativi, necessari all’individuazione del piu probabile valore
di mercato dei beni oggetto di esecuzione. Lo stesso giorno, alle ore 9.30, nel luogo per cui é causa,
Wormenm, sito nel Comune di Montefalco, loc.Cortignano
s.n.c. a dimostrare dopo accertamento del Sottoscritto, la rispondenza degli identificativi catastali

sopra indicati, con quelli citati nell’Atto di Pignoramento, riscontrabile peraltro anche dalla
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Certificazione Notarile, che risulta essere parte integrante e sostanziale del presente Procedimento
Esecutivo, si dichiarano aperte le operazioni peritali.

Pertanto in quella sede, risultano presenti: il sig. Mauro Moscati nominativo dell'incaricato I.V.G. ad
effettuare il sopralluogo, i sig.ri S qualit2
di esecutati della quale identitd & stata accertata dal Sottoscritto e dando compimento all’intento
previsto (rif. Allegato n. “5” — Verbale di Sgpra]‘].ungoj che ha consentito I’accesso all'immobile, Si

accede all’unita di cui trattasi, ove viene presa visione dello stato di fatto della stessa per cui é causa,
ispezionandola accuratamente e documentandola attraverso alcune fotografie, che in parte si
allegano alla presente relazione per meglio interpretare lo stato dei luoghi, rilevando peraltro tutte le
caratteristiche necessarie al calcolo della superficic commerciale, necessaria a stabilirne il pid
probabile valore di mercato, che permettera la vendita coatta, dando peraltro compimento alle proprie
funzioni, con il risultato € I'intensione di redigere la perizia finale. Ricapitolando, in sede di primo
sopralluogo, si stabilisce sin da subito, di non fissarne un altro in questo caso, avendo acquisito i
relativi documenti necessari per la verifica delle conformita di natura tecnico-amministrativa richiesta
in fase di quesito presso Comune di Montefalco - Area Governo del Territorio Ufficio Urbanistica,
nonché dopo aver effettuato anche una ricerca presso 1’Agenzia delle Entrate, Servizio Catasto.
Pertanto al termine del sopralluogo, ¢ stato redatto il verbale sia dal sottoscritto che dall*incaricato del
LV.G. entrambi sottoscritti dai tutti presenti, che si allegano alla corrente relazione per farne parte
integrante e sostanziale (rif. Allegato n. “5™).

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

Le note di trascrizione comprovanti le varie formalita e gravami vengono allegate alla presente
perizia (rif. Allegato n. “4”)

4.1. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO
DELL'ACQUIRENTE:

4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna.
4.1.2. Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna,
4.1.3. Ani di asservimento urbanistico: Nessuno.

4.1.4. Altre limitazioni d'uso: Nessuno.

4.2.1. Iserizioni:

ipoteca volontaria attiva, stipulata il 01/07/2015 a firma di FABI ANTONIO ai nn. 87079 di
repertorio, registrata il 03/07/2015 a Spoleto ai nn. 2529, iscritta il 03/07/2015 a Spoleto ai nn. 291, a
favore di BANCA POPOLARE DI SPOLETO S.PA., contro S

L
Importo ipoteca: 800.000,00.

Importo capitale: 400.000,00.
Durata ipoteca: 15 anni

ipoteca giudiziale, stipulata il 20/02/2018 a firma di TRIBUNALE DI SPOLETO ai nn. 212/2018 di
repertorio, registrata il 10/04/2018 a Spoleto ai nn. 1563, iscritta il 10/04/2018 a Spoleto ai nn. 165, a

favore di BANCA POPOLARE DI SPOLETO SPA, contro G

Importo ipoteca: 135000.
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Importo capitale: 128132.71
4.2.2. Pignoramenti e sentenze di fallimento: Nessuno.
4.2.3. Alire trascrizioni: Nessuna.

4.2 4. Altre limitazioni d'uso: Nessuna.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immabile: €.0,00
Spese straordinarie di gestione gia deliberate ma non ancora scadute: €. 0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: €. 0,00

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

La nota di trascrizione comprovante la proprietd viene allegata alla presente perizia (rif. Allegato n.
“I” )

6.1. ATTUALE PROPRIETARIO:

Antonia Scacaroni per la quota di 1/2, in forza di atto di compravendita (dal 04/08/1994), con atto
stipulato il 04/08/1994 a firma di Dott. Angelo Frillici ai nn. 96321 di repertorio, registrato il
04/08/1994 a Spoleto ai nn. 2998, trascritto il 04/08/1994 a Spoleto ai nn. 2323

Agostino Scacaroni per la quota di 1/2, in forza di atto di compravendita (dal 04/08/1994), con atto
stipulato il 04/08/1994 a firma di Dott. Angelo Frillici ai nn. 96321 di repertorio, registrato il
04/08/1994 a Spoleto ai nn, 2998, trascritto il 04/08/1994 a Spoleto ai nn. 2323

6.2. PRECEDENTI PROPRIETARI:

Nessuna informazione aggiuntiva,

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

I"immobile risulta ubicato presso il territorio del comune di Montefalco, quale amministrazione non
appartenente a quelle ricadenti nel cratere del sisma del centro Italia dell’anno 2016, seppur
interessata dagli evénti sismici praducendo danni.tali da generare lo sgombro di alcuni fabbricati; che
il .fabbricato nella sua interezza, non risulta aver riportato danni; per la determinazion& del pit
probabile valore di fnercato.  * i ' »

7.1. PRATICHE EDILIZIE:

Concessione Edilizia N. 73/97, intestata a sig. GHE_—. »::

lavori di Ristrutturazione dei due fabbricatiper la realizzazione di case appartamenti vacanza e
realizazzione piscina., presentata il 18/02/1995 con il n. 43/97 di protocollo, rilasciata il 14/07/1997
con il n. 73/97 di protocollo, agibilita del 23/12/1997 con il n, 13441 di protocollo

S.C.IA. N. 31/2013, intestata a (R - |avori di trasformazione

tecnico incaricato: Geom.Roberto Cirinei
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Espropriazioni immobiliari N. 6/2024

di un fabbricato adibito ad attivita extra-alberghiera in appartamenti ad uso abitativo., presentata il
19/02/2013 con il n. 37/13 di protocollo, agibilita del 30/09/2013 con il n. 37 di protocollo

7.2. SITUAZIONE URBANISTICA:

PdF - piano di fabbricazione vigente l'immobile ricade in zona Zona "E1" Zone di particolare
interesse agricolo

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

Allinterno del lotto ¢ stato costruito un anneso di mq. 65 senza nessun titolo autorizzativo. Attraverso
un confronto con l'ufficio tecnico comunale, e analizzando attentamente la vigente normativa e
l'attuale sttrumento urbanisico, si & potuto costatare che per questo tipo d'immobile non & possibile
ricorre a nessun tipo di sanatoria. Quindi risulta necessaria la demolizione. Tutti i titoli abilitativi
sopra indicati fanno riferimento all'allegato (rif. Allegato “2”)

8.1. CONFORMITA EDILIZIA:
CRITICITA: NESSUNA

Sono state rilevate le seguenti difformita: Allinterno del lotto ¢ stato costruito un anneso di mq. 65
senza nessun titolo autorizzativo
L'immobile risulta non conforme ¢ non regolarizzabile.
Costi di regolarizzazione:
¢ Costi di demolizione e smaltimento circa: €.15.000,00

8.2. CONFORMITA CATASTALE:

G U ML

tecnico incaricaty: Geom.Roberto Cirinei
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Espropriazioni immobiliari N. 6/2024

L'immobile risulta conforme.

8.3. CONFORMITA URBANISTICA: NESSHNAIDIFEORSITA
8.4. CORRISPONDENZA DATI CATASTALVATTO: NESSURNDEFORTA

BENIIN MONTEFALCO LOCALITA CORTIGNANO SNC, FRAZIONE CORTIGNANO

APPARTAMENTO

DI CUI AL PUNTO |

appartamento a MONTEFALCO Localita Cortignano snc, frazione Cortignano, della superficie
commerciale di 37,11 mq per la quota di:

* 1/2 di piena propriet: (E D
* 1/2 di piena proprieta (N

L'appartamento posto al piano terra dell'edificio principale, al quale si accede direttamente
dall'esterno. Completamente ristrutturato dal punto di vista strutturale anche nelle finiture si
percepisce 'atenzione nel uso di materiali di qualita. pavimento in cotto, solaio in travi di legno di
castagno e pianelle, inffissi di pregio anchessi in legno di castagno. Per quanto rigurda le finestre e
porte finestre ['utilizzo dei doppi vetri. Da fare notre la necessita di un'ordinaria manutenzione, ormai
assente da tempo, dovuta all'inutilizzo dell'immobile.

L'unitd immobiliare oggetto di valutazione & posta al piano terra, ha un'altezza interna di
3.10-3.90.Identificazione catastale:
e foglio 62 particella 73 sub. 3 (catasto fabbricati), categoria A/2, classe 2, consistenza 2.5,
rendita 161,39 Euro, indirizzo catastale: Localita Cortignano, piano: terra

L'intero edificio sviluppa 2 piani, 2 piani fuori terra, 0 piano interrato. Immobile costruito nel 1967
ristrutturato nel 1997,

tecnico incaricato: Geom.Roberto Cirinei
Pagina 10 di 67

Firmato Da: CIRINEI ROBERTO Emesso Da: INFOCAMERE QUALIFIED ELECTRONIC SIGNATURE CA Serial#: 23¢833

e




Espropriazioni immobiliari N, 6/2024

EECOET -#IBUAS WO JHNLYNDIS JINOULIZTI AIHITVND IHINYDOSNI ‘eQ 0ssewz QLYIB0Y IINIYID eQ ojeuuy R

tecnico incaricato: Geom.Roberto Cirinei
Pagina 11 di 67




Espropriazioni immobiliari N. 6/2024

DESCRIZIONE DELLA ZONA
I'beni sono ubicati in zona rurale in un'area agricola, le zone limitrofe si trovano in un'area agricola. Il
traffico nella zona & locale, i parcheggi sono oftimi. Sono inoltre presenti , le seguenti attrazioni

storico paesaggistiche: Montefalco, citta storico artistica a forte vocazione turistica a circa 6,00 km e
Spoleto a circa 17.00 Km.

COLLEGAMENTI
autobus distante 600 mt Vi sopr delle medin e e o e fr T e e e

QUALITA E RATING INTERNO IMMOBILE:

livello di piano: nells media i W W i i e e e
esposizione: et R AR RN AYN

tecnico incaricato: Geom.Roberto Cirinei
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Espropriazioni immobiliari N. 6/2024

luminosita: reflawedic Wrdr v W dr el W
panoramicita: L 2 2 2 2 8 2 8 & & ¢
impianti tecnici: neflo media e e ol e o e e e e Wy
stato di manutenzione generale: LTS S & 8 8 8 8 & & &
servizi: nellmedia e ol o e v e W e

DESCRIZIONE DETTAGLIATA:

LUNITA, RISULTA ESSERE SUDDIVISA CON MURATURA IN LATERIZIO,
INTONACATA E TINTEGGIATA, PAVIMENTAZIONE IN COTTO, LEGNO,
RIVESTIMENTI BAGNO IN CERAMICA, DOTATA DI IMPIANTO ELETTRICO,
IMPIANDO DI CLIMATIZZAZIONE CON MOTORE ESTERNO A POMPA DI CALORE,
IMPIANTO IDRO-TERMO-SANITARIO AUTONOMO ALIMENTATO CON CALDAIA
ESTERNA A GAS METANO, CORPI RADIANTI IN GHISA, PORTONCINO DI ACCESSO
ALL'UNITA IN LEGNO, PORTE INTERNE IN LEGNO MASSELLO, INFISSI INTERNI
(FINESTRE) ED INFISSI ESTERNI (PERSIANE) IN LEGNO. SCARICO ACQUE REFLUE
MEDIANTE SUBIRRIGAZIONE. SCARICO ACQUE BIANCHE A DISPERSIONE.

Delle Componenti Edilizie:

infissi esterni: Finestre e porte finestre U 2 2 2 8 8 8 & & &
comprensivi di vetrocamera realizzati in leggno

massello

infissi interni: Porte e portoncino d'ingresso U S 2 & 2 8 8 8 & & ¢
realizzati in legno massello

pavimentazione interna: realizzata in Mattoni in T 8 & 4 & & & & & & d
cotto

Degli Impianti:

condizionamento: a pompa di calore con motore S 2 2 3 8 8 8 8 & & 4

esterno con alimentazione a elettrica con diffusori
in Dual Split conformita: conforme

tecnico incaricato: Geom.Roberto Cirinei
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CONSISTENZA;
Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Esterna Lorda (SEL) - Codice delle Valutazioni
Immobiliari

Criterio di calcolo consistenza commerciale: D.PR. 23 marzo 1998 n.138

i A SO v AL ... PO . I
Angolo cottura 14,63 X 115 % = 16,82
;a;m A N_“_..l_zjo..._ —— \xM A E% S =M 1_4.1‘_5_._ i
Baé.n;__._.,. S e S ;5; _....____._..x_ S M]_I;; = =5 z e 4:0; o
bjsimpeggoh_ s i _1_18_2 i m; __“5% i = it 2‘09,.". i
..Ib.“_l'.::_w... e S S ______...3_5.2;_ B e o 31;1 i

MR iy
R L S FVRNT ]
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VALUTAZIONE:

DEFINIZIONI:

Procedimento di stima: comparativo: Monoparametrico in base al prezzo medio.

CALCOLO DEL VALORE DI MERCAT(:

Valore superficie principale: 3711 X 1.000,00 = 37.110,00

RIEPILOGO VALORI CORPO:
Valore di mercato (1000/1000 di piena proprieta); €. 37.110,00

Valore di mercato (calcolato in quota e diritto al netto degli aggiustamenti): €. 37.110,00

BENI IN MONTEFALCO LOCALITA CORTIGNANO SNC, FRAZIONE CORTIGNANO

APPARTAMENTO

DI CUI AL PUNTO 2

appartamento a MONTEFALCO Localita Cortignano snc, frazione Cortignano, della superficie
commerciale di 45,92 mq per la quota di:
e 1/2 di piena proprieta (

¢ 1/2 di piena propricta (.

L'appartamento posto al piano terra dell'edificio principale, al quale si accede direttamente

tecnico incaricato: Geom.Roberto Cirinei
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dall'esterno. Completamente ristrutturato dal punto di vista strutturale anche nelle finiture si
percepisce I'atenzione nel uso di materiali di qualita. pavimento in cotto. linffissi di pregio anchessi in
legno massello. Per quanto rigurda le finestre e porte finestre l'utilizzo dei doppi vetri. Da fare notre
la necessita di un'ordinaria manutenzione, ormai assente da tempo, dovuta all'inutilizzo
dell'immobile.

L'unita immobiliare oggetto di valutazione & posta al piano terra, ha un'altezza interna di
2.80.Identificazione catastale:
e foglio 62 particella 73 sub. 4 (catasto fabbricati), categoria A/3

L'intero edificio sviluppa 2 piani, 2 piani fuori terra, . Immobile costruito nel 1967 ristrutturato nel
1997.

tecnico incaricato: Geom.Roberte Cirinei
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DESCRIZIONE DELLA ZONA

I beni sono ubicati in zona rurale in un'area agricola, le zone limitrofe si trovano in un'area agricola, I
traffico nella zona ¢ locale, i parcheggi sono ottimi. Sono inoltre presenti , le seguenti attrazioni
storico paesaggistiche: Montefalco, citta storico artistica a forte vocazione turistica a circa 6.00 km e
Spoleto a circa 17.00 Km.

T o e g g e Lty

i

COLLEGAMENTI
autobus distante 600 mt PTGl LIS & 2 8 & & 8 6 & & 4

QUALITA E RATING INTERNO IMMOBILE:

esposizione: 8 S S 2 8 8 8 & & ¢
luminosita; wlamedis PR R A AT AANN
panoramicita: O A 8 & 8 8 8.8 8 & ¢
impianti tecnici: nellz medin i i o T e i Al e i
stato di manutenzione generale: oltamedin e e i e A W AW

tecnico incaricato: Geom.Roberto Cirinei
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servizi: netls medin o i e iy o o v W ek

DESCRIZIONE DETTAGLIATA:

Lunita, risulta essere suddivisa con muratura in laterizio, intonacata e tinteggiata, pavimentazione in
cotto, legno, rivestimenti bagno in ceramica, dotata di impianto elettrico, impiando di
climatizzazione con motore esterno a pompa di calore, impianto idro-termo-sanitario autonomo
alimentato con caldaia esterna a gas metano, corpi radianti in ghisa, portoncino di accesso all’unita in
legno, porte interne in legno massello, infissi interni (finestre) ed infissi esterni (persiane) in
legno. Scarico acque reflue mediante subirrigazione. Scarico acque bianche a dispersione.

Delle Componenti Edilizie:

infissi esterni: Finestre e porte finestre U & 2 & 3 8 8 & & & ¢
comprensivi di vetrocamera realizzati in legno

massello

infissi interni: Porte e portoncini d'ingresso v & 2 8 48 8 8 8 & ¢
realizzati in legno massello

pavimentazione interna; realizzata in mattoni in S 2 2 A 8 8 2 2 & & ¢
cotto

Degli Tmpianti:

condizionamento: Climatizzatore a pompa di LIS S & & & B & &£ & & ¢
calore con motore esterno con alimentazione a

energia clettrica con diffusori in Dual Split

conformita: conforme

CONSISTENZA:

Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Esterna Lorda (SEL) - Codice delle Valutazioni
Immobiliari

Criterio di calcolo consistenza commerciale: D.PR. 23 marzo 1998 n.138

descrizione consistenza indice commerciale |

tecnico incaricato: Geom.Roberto Cirinei
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Angolo cottura 11,85 X 115% = 13,63 |
Camera 13,11 X 115 % = 15.08
Bagno 4,69 X 115 % = 5,39
L —— — — R e sias s i |
Disimpegno 1,93 x 115 % = 2.2 |
— e - - - — — T — — |
Ripostiglio = 9,60 |
Totale: 45,92 ‘
VALUTAZIONE:
DEFINIZIONT:
Procedimento di stima: comparativo: Monoparametrico in base al prezzo medio,
CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO:
Valore superficie principale: 45,92 X 1.000,00 = 45.920,00
RIEPILOGO VALORI CORPO:
Valore di mereato (1000/1000 di piena propriet): €. 45.920,00
Valore di mercato (calcolato in quota e diritto al netto degli aggiustamenti); €. 45.920,00

BENIIN MONTEFALCO LOCALITA CORTIGNANO SNC, FRAZIONE CORTIGNANO

tecnico incaricato: Geom.Roberto Cirinei
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APPARTAMENTO

DI CUI AL PUNTO 3

appartamento a MONTEFALCO Localita Cortignano snc, frazione Cortignano, della superficie
commerciale di 48,00 mq per la quota di:

¢ 1/2 di piena proprieta (S
* 1/2 di piena propriet: (NG

L'appartamento posto al piano terra dell'edificio principale, anche se risulta rialzato rispetto al piano
di campagna, si accede direttamente dall'esterno tramite delle scale, Completamente ristrutturato dal
punto di vista strutturale anche nelle finiture si percepisce l'atenzione nel uso di materiali di qualita.
pavimento in cotto. linffissi di pregio anchessi in legno massello. Per quanto rigurda le finestre
finestre l'utilizzo dei doppi vetri. Da fare notre la necessita di un'ordinaria manutenzione, ormai
assente da tempo, dovuta all'inutilizzo dell'immobile.

L'unita immobiliare oggetto di valutazione & posta al piano terra, ha un'altezza interna di
2.80.Identificazione catastale:
* foglio 62 particella 73 sub. 5 (catasto fabbricati), zona censuaria U, categoria A/2, classe 2,
consistenza 3 vani, rendita 193,67 Euro, indirizzo catastale: Localita Cortignano, piano: Terra

L'intero edificio sviluppa 2 piani, 2 piani fuori terra, . Immobile costruito nel 1967 ristrutturato nel
1997.
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DESCRIZIONE DELLA ZONA

I beni sono ubicati in zona rurale in un'area agricola, le zone limitrofe si trovano in un'area agricola, 11
traffico nella zona & locale, i parcheggi sono ottimi. Sono inoltre presenti , le seguenti attrazioni
storico paesaggistiche: Montefalco, citta storico artistica a forte vocazione turistica a circa 6.00 km e
Spoleto a circa 17.00 Km.

FEME R SRR I T v

3

tecnico incaricato: Geom.Roberto Cirinei
Pagina 22 di 67

Firmato Da: CIRINEI ROBERTO Emesso Da: INFOCAMERE QUALIFIED ELECTRONIC SIGNATURE CA Serial¥: 23¢833




Espropriazioni immobiliari N. 6/2024

COLLEGAMENTI

autobus distante 600 mt it di e della

QUALITA E RATING INTERNO IMMOBILE:

livello di piano: netla
esposizione: nefle
luminosita: aelly
panoramicita; it i wopin del

impianti tecnici:
stato di manutenzione generale:
servizi:

DESCRIZIONE DETTAGLIATA:

el
el

niedin ***** *****

mebe PR A RAN
medim **********
media *** ** *****
metia g T e e o * ***
medin e e e e W R
thiedia **********
O 2 2 8.2 3. 8 & &

L'unitd, risulta essere suddivisa con muratura in laterizio, intonacata e tinteggiata, pavimentazione in
cotto, rivestimenti bagno in ceramica, dotata di impianto elettrico, impiando di climatizzazione con
motore esterno a pompa di calore, impianto idro-termo-sanitario autonomo alimentato con caldaia
esterna a gas metano, corpi radianti in ghisa, portoncino di accesso all’unita in legno, porte interne in
legno massello, infissi interni (finestre) ed infissi esterni (persiane) in legno. Scarico acque reflue
mediante subirrigazione. Scarico acque bianche a dispersione.

Drelle Componenti Edilizie:

infissi interni: Porte interne e portoncino d'ngresso
realizzati in legno massello

infissi esterni: Finestre e porte finestre fornite di
vetrocamera realizzati in Legno massello
pavimentazione interna: realizzata in Mattoni in
cotto

Degli Impianti:
condizionamento: Climatizzazione a péompa di
calore con motore esterno con alimentazione a

energia elettrica con diffusori in Dual Split
conformita: conforme

nedla

Buona * * * * * * * ***
G & 8 8 8 8. 8. 8 8 &
huoie **********

media 3 W W W R W ***
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Espropriazioni immobiliari N. 6/2024

CONSISTENZA:

Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Esterna Lorda (SEL) - Codice delle Valutazioni

Immobiliari

Criterio di calcolo consistenza commerciale: D.PR. 23 marzo 1998 n.138

.dgsc@ung consistenza indice
Angolo cottura soggiorno e — 12,24 _x I!_:'r;
Ca;c;_ 'S = IS.I; N Ax g IIS'% =
Bagno = T D e g
Disimpegno i 1?9“;—_ ; RiE .Esw;fu
Rip_u _s_t.ig_],iu A =S ot 7.74....% —— )( e Nl_!..s .,:,ﬂ
.:ru;;t;:_._ =l ;1.14 i s

commerciale
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VALUTAZIONE:

DEFINIZIONL:
Procedimento di stima: comparativo: Monoparametrico in base al prezzo medio.

CALCOLO DEL VALORE DI MERCATQ:

Valore superficie principale: 48,00 X 1.000,00 = 48.000,00

RIEPILOGO VALORI CORPO:
Valore di mercato (1000/1000 di piena proprieta): €. 48.000,00

Valore di mercato (calcolato in quota e diritto al netto degli aggiustamenti): €. 48.000,00

BENI IN MONTEFALCO LOCALITA CORTIGNANQO SNC, FRAZIONE CORTIGNANO

APPARTAMENTO

DI CUT AL PUNTO 4

appartamento a MONTEFALCO Localita Cortignano snc, frazione Cortignano, della superficie
commerciale di 50,00 mq per la quota di:

* 172 di piena proprict: (I
e 1/2 di piena proprieta (( G

L'appartamento posto al piano terra dell'edificio principale, vi si accede direttamente dall'esterno.

tecnico incaricato; Geom.Roberto Cirinei
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Completamente ristrutturato dal punto di vista strutturale anche nelle finiture si percepisce l'atenzione
nel uso di materiali di qualita. pavimento in cotto. Iinffissi di pregio anchessi in legno massello. Per
quanto rigurda le finestre l'utilizzo dei doppi vetri. Da fare notre la necessita di un'ordinaria
manutenzione, ormai assente da tempo, dovuta all'inutilizzo dell'immobile.
L'unita immobiliare oggetto di valutazione é posta al piano Terra, ha un'altezza interna di
2.75.1dentificazione catastale;

s foglio 62 particella 73 sub. 6 (catasto fabbricati), zona censuaria U, categoria A/2, classe 2,

consistenza 4 vani, rendita 258,23 Euro, indirizzo catastale: Localitd Cortignano, piano: Terra

L'intero edificio sviluppa 2 piani, 2 piani fuori terra, . Immobile costruito nel 1967 ristrutturato nel
1997.
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DESCRIZIONE DELLA ZONA
[ beni sono ubicati in zona rurale in un'area agricola, le zone limitrofe si trovano in un'area agricola. Il
traffico nella zona & locale, i parcheggi sono ottimi. Sono inoltre presenti , le seguenti attrazioni
storico paesaggistiche: Montefalco, citta storico artistica a forte vocazione turistica a circa 6.00 km e
Spoleto a circa 17.00 Km.

PR = e

|

COLLEGAMENTI

autobus distante 600 mt al di sopra defla medin Y i' LB 8 0 8 8 8 & 4

QUALITA E RATING INTERNO IMMOBILE:

livello di piano: nelle media g i e e i i Wl el
esposizione: dispradetimedie. e P R W AR A AR
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luminosita: rellamedio e e o ol e e e e e
panoramicita: al i sopra d e B 8 & 8 2 8 8 & ¢
impianti tecnici: LA A 8 8 8 8 8 8 & ¢
stato di manutenzione generale: GUEEEEE 2. 8.8 8 8.8 8 8 & ¢
servizi: nello madio ﬁ' * * 'ﬁ' '@ * ****

DESCRIZIONE DETTAGLIATA:

L'unita, risulta essere suddivisa con muratura in laterizio, intonacata e tinteggiata, pavimentazione in
cotto, rivestimenti bagno in ceramica, dotata di impianto elettrico, impiando di climatizzazione con
motore esterno a pompa di calore, impianto idro-termo-sanitario autonomo alimentato con caldaia
esterna a gas metano, corpi radianti in ghisa, portoncino di accesso all’unita in legno, porte interne in
legno massello, infissi interni (finestre) ed infissi esterni (persiane) in legno. Scarico acque reflue
mediante subirrigazione. Scarico acque bianche a dispersione.

Delle Componenti Edilizie:

infissi interni: Porte e portoncino d'ingresso L & & & 88 & 8 & & ¢
realizzati in legno massello

infissi esterni: Finestre e porte finestre TR S 2 8 8 8 2 8 & & ¢
comprensivi di vetrocamera realizzati in leggno

massello

pavimentazione interna: realizzata in Mattoni in R A A A 2 2 2 8 & ¢
cotto

Deghi Impianti:

condizionamento: Climatizzatore a pompa di rellamedia e e o e o W e dr e W

calore con alimentazione a Energia elettrica con
diffusori in Dual split conformita: Impianto
Conforme

CONSISTENZA:

Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Esterna Lorda (SEL) - Codice delle Valutazioni
Immobiliari

Criterio di calcolo consistenza commerciale: D.PR. 23 marzo 1998 n.138

descrizione consistenza indice commerciale
Cucina 6,40 X 115 % = 7,36
Taverna-soggiorno 12,78 x_ 115 % M= ‘ 14,70
Camera 12,87 '";" 115% : 14,80
Bagno 4,12 X 115 % j 4,74
Disimpegno 1,71 N:- 115% :W 1,97
Ingresso 3,60 M: 115 % ‘:‘ 6,44 M
Totale: 43,48 i 50,00
A% R 2
& R T AL P
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Espropriazioni immobiliari N, 6/2024

VALUTAZIONE:

DEFINIZIONI:
Procedimento di stima: comparativo: Monoparametrico in base al prezzo medio.

CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO:

Valore superficie principale: 50,00 X 1.000,00 = 50.000,00
RIEPILOGO VALORI CORPO:

Valore di mercato (1000/1000 di piena proprieta); €. 50.000,00
Valore di mercato (calcolato in quota e diritto al netto degli aggiustamenti): €. 50.000,00

BENI IN MONTEFALCO LOCALITA CORTIGNANO SNC, FRAZIONE CORTIGNANO

APPARTAMENTO

DI CUI AL PUNTO 5

appartamento a MONTEFALCO Localita Cortignano snc, frazione Cortignano, della superficie
commerciale di 49,09 mq per la quota di:

e 1/2 di piena proprieta (SEEEEG
e 1/2 di piena proprieta (.

L'appartamento posto al piano primo dell'edificio principale, al quale si accede da una scala

tecnico incaricato: Geom.Roberto Cirinei
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Espropriazioni immobiliari N. 6/2024

condominiale. Completamente ristrutturato dal punto di wvista strutturale anche nelle finiture si
percepisce l'atenzione nel uso di materiali di qualita. pavimento in cotto, solaio in travi di legno di
castagno e pianelle, inffissi di pregio anchessi in legno di castagno. Per quanto rigurda le finestre
l'utilizzo dei doppi vetri. Da fare notre la necessita di un'ordinaria manutenzione, ormai assente da
tempo, dovuta all'inutilizzo dell'immobile orma da diverso tempo.

L'unitd immobiliare oggetto di valutazione & posta al piano Primo, scala unica condominiale, ha
un'altezza interna di 4.15-2.60.1dentificazione catastale:
* foglio 62 particella 73 sub. 7 (catasto fabbricati), zona censuaria U, categoria A/2, classe 2,

consistenza 3,5 vani, rendita 225,95 Euro, indirizzo catastale: Localita Cortignano, piano:
Primo

L'intero edificio sviluppa 2 piani, 2 piani fuori terra, 0 piano interrato. Immobile costruito nel 1967
ristrutturato nel 1997.

tecnico incaricato; Geom.Roberto Cirinei
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Espropriazioni immobiliani N. 6/2024
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Espropriaziom immobiliari N. 6/2024

DESCRIZIONE DELLA ZONA

I beni sono ubicati in zona rurale in un'area agricola, le zone limitrofe si trovano in un'area agricola. Il
traffico nella zona ¢ locale, i parcheggi sono ottimi. Sono inoltre presenti , le seguenti attrazioni
storico paesaggistiche: Montefalco, citta storico artistica a forte vocazione turistica a circa 6.00 km e
Spoleto a circa 17.00 Km.

A Sy e g — 2

tecnico incaricato: Geom.Roberto Cirinei
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Espropriazioni immobiliari N. 6/2024

COLLEGAMENTI
autobus distante 600 mt al di sopra delia media
QUALITA E RATING INTERNO IMMOBILE:
livello di piano: nelld media
esposizione: il di sopea delln media
luminosita:
panoramicita: affifie
impianti tecnici:
stato di manutenzione generale: ella midia
sewizi: rella media

al di sopra della imedia

al di sopra dellzmedia

DESCRIZIONE DETTAGLIATA:

I8 & 8 & 8 8 & & & ¢

'S S22 S8 8 8 8 & 4
e e e o e e e e e o
' S s a8 s 8 6 & 8
I3 2 2 8 8 8 & & 4
' 2 e 8 &8 8.8 8 &
S8 & 8 8 8 8 & ¢
'S & 8 8 8 8 8 8 &

L unita, risulta essere suddivisa con muratura in laterizio, intonacata e tinteggiata, pavimentazione in
cotto, rivestimenti bagno in ceramica, dotata di impianto elettrico, impiando di climatizzazione con
motore esterno a pompa di calore, impianto idro-termo-sanitario autonomo alimentato con caldaia

esterna a gas metano, corpi radianti in ghisa, portoncino di accesso

all’unita in legno massello alla

mercantile, porte interne in legno massello, infissi interni (finestre) ed infissi esterni (persiane) in
legno. Scarico acque reflue mediante subirrigazione. Scarico acque bianche a dispersione.

Delle Componenti Edilizie:

infissi esterni: Finestre e porte finestre s
comprensivi di vetrocamera realizzati in legno

massello

infissi interni: Porte e portoncino d'ingresso B

realizzati in in legno massello
pavimentazione interna; realizzata in mattoni in Bt
cotto

Degli Inpiatti:
condizionamento: Climatizzatore a pompa di nells tedia

calore con alimentazione a energia eletirica con
diffusori in Dual Split conformita: conforme

'S 2288 8 8 & 4

oo e e e o e e e e o
e e e o o e e e e

S & 8 88 & & & &

tecnico incaricato: Geom.Roberto Cirinei
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Espropriazioni immobiliari N, 6/2024

CONSISTENZA:

Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Esterna Lorda (SEL) - Codice delle Valutazioni
Immobiliari

Criterio di calcolo consistenza commerciale: D.PR. 23 marzo 1998 n.138

descrizione consistenza indice commerciale
Angugo C{'Illu:'d T P o _ES_ X 115% = 14,90
Comes  s# x  wsw - s
.Bag;u e e e ;J; _M___,__(_ = H;%_ = ; = M4:35_ Sa
o Bng;mM FRS—— i i 12; . ..x I; Ml,{s__n_/_u B _.=_.___ ;:; s
Dlslm pe;“: Sl SRR i oo s M: | _MI_IST%__,_ : e 5_‘;{;_.._ |
.Ripnsl'tgli.t:. o - T,Il_ Inls ; A M;:S_‘yu____- ';’""_'"”' W‘J-H "
}D‘.'IE: R e ‘;’_69 NS RS- - M T _ﬁ_
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VALUTAZIONE:

DEFINIZION!:

Procedimento di stima: comparativo: Monoparameirico in base al prezzo medio.

CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO:

Valore superficie principale: 49,09 X 1.000,00 = 49.090,00
RIEPILOGO VALORI CORPO:

Valore di mercato (1000/1000 di piena proprieta); €. 49.090,00
Valore di mercato (calcolato in quota e diritto al netto degli aggiustamenti); €. 49.090.00

BENI IN MONTEFALCO LOCALITA CORTIGNANO SNC, FRAZIONE CORTIGNANO

APPARTAMENTO

DI CUT AL PUNTO 6

appartamento a MONTEFALCO Localita Cortignano snc, frazione Cortignano, della superficie
commerciale di 63,72 mq per la quota di:

* 1/2 di piena proprieta (au—_——
* 1/2 di piena propriet: (

L'appartamento posto al piano primo dell'edificio principale, al quale si accede da una scala

tecnico incaricato: Geom.Roberto Cirinei
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Espropriazioni immobiliari N, 6/2024

condominiale. Completamente ristrutturato dal punto di vista strutturale anche nelle finiture si
percepisce 'atenzione nel uso di materiali di qualita. pavimento in cotto, solaio in travi di legno di
castagno e pianelle, inffissi di pregio anchessi in legno di castagno, Per quanto rigurda le finestre
I'utilizzo dei doppi vetri. Da fare notre la necessita di un'ordinaria manutenzione, ormai assente da
tempo, dovuta all'inutilizzo dell'immobile orma da diverso tempo

L'unita immobiliare oggetto di valutazione ¢ posta al piano Primo, scala condominiale, ha un'altezza
interna di 4.10-2.60.1dentificazione catastale:

e foglio 62 particella 73 sub. 8 (catasto fabbricati), zona censuaria U, categoria A/2, classe 2,

consistenza 3 vani, rendita 193,67 Euro, indirizzo catastale: Localita Cortignano, piano: Primo

L'intero edificio sviluppa 2 piani, 2 piani fuori terra, 0 piano interrato. Immobile costruito nel 1967
ristrutturato nel 1997.

CELTPLAAN 227
AR Gl A 3 Al

tecnico incaricato: Geom. Roberto Cirinei
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tecnico incaricato: Geom.Roberto Cirinei
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Espropriazioni immobiliari N. 6/2024

DESCRIZIONE DELLA ZONA

I beni sono ubicati in zona rurale in un'area agricola, le zone limitrofe si trovano in un'area agricola. Il
traffico nella zona ¢ locale, i parcheggi sono ottimi. Sono inoltre presenti , le seguenti attrazioni
storico paesaggistiche: Montefalco, citta storico artistica a forte vocazione turistica a circa 6.00 km ¢
Spoleto a circa 17.00 Km.

tecnico incaricato: Geom.Roberto Cirinei
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Espropriazioni immobiliari N. 6/2024

COLLEGAMENTI
autobus distante 600 mt al i sopre cell medi e ol ol o ol i W W W

QUALITA E RATING INTERNO IMMOBILE:
livello di piano: [EEEEEE S £ 8 & & & & & & ¢

esposizione: vedin ol Wy e e ode e e e o
luminosita: I 2 S S AR S S & & ¢
panoramicita: I 2 s A a8 28 & & ¢
impianti tecnici: cllamedin e o i W W e e Wi
stato di manutenzione generale; SERVENE S S 8 A & 0 & 6 &
servizi; CIECCEE & & 8 £ 8 8 & 8 & ¢

DESCRIZIONE DETTAGLIATA:

L'unita, risulta essere suddivisa con muratura in laterizio, intonacata e tinteggiata, pavimentazione in
cotto, rivestimenti bagno in ceramica, dotata di impianto elettrico, impiando di climatizzazione con
motore esterno a pompa di calore, impianto idro-termo-sanitario autonomo alimentato con caldaia
esterna a gas metano, corpi radianti in ghisa, portoncino di accesso all'unita in legno massello alla
mercantile, porte interne in legno massello, infissi interni (finestre) ed infissi esterni (persiane) in
legno. Scarico acque reflue mediante subirrigazione. Scarico acque bianche a dispersione.

Delle Componenti Edilizie:

infissi  esterni: Finestre e porte finestre GG & 8 & & 8 8 8 & & ¢
comprensivi di vetrocamera realizzati in legno

massello

infissi interni: porte e portoncino d'ingresso SN S A 2 A 0 & & & &

realizzati in legno massello
pavimentazione interna: realizzata in mattoni in
cotto

2 S S A R 22 b & 1

Deghi Impranti:

condizionamento: climatizzatore a poma di calore LS & & 8 8 84 & 8 8 & ¢
con motore esterno con alimentazione a energia

elettrica con diffusori in Dual Split conformita:

conforme

tecnico incaricato: Georn.Roberto Cirinel
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Espropriazioni immobiliari N, 6/2024

CONSISTENZA:

Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Esterna Lorda (SEL) - Codice delle Valutazioni
Immobiliari

Criterio di calcolo consistenza commerciale: D.PR. 23 marzo 1998 n.138

descrizione pryubly 1 il jiuy _l:u_ns_i_stenn (il m_tl_ln:e_  Sasl commerciale
Taverna Rustica con angolo cottura 27,17 X 115 % - “3-1.25
L.al;m;a_ S - Tl‘;(; - ;_ — .__I_i._s:{aw — :_ R ;.43 e
e = G S e e m_,‘,;; m-_.____x. —W_TIS;“ = = et ;5:1 A
D.isi;pe;mo“ S P 22& T ; e “_5 %_._W_M § = .2‘60. a
;{I;U;ﬁg“o S —— d I M?.;‘M x e Iislfa A = M W.R;ga L
”T;talé: L L M A0 e R AT R o AT 08 55‘_,7"7ﬁ =S Rl el === -
WK
{

tecnico incaricato: Geom.Roberto Cirinei
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VALUTAZIONE:

DEFINIZIONE:
Procedimento di stima: comparativo: Monoparametrico in base al prezzo medio.

CALCOLO DEL VALORE DI MERCAT(Q:

Valore superficie principale: 63,72 X 1.000,00 = 63.720,00
RIEPILOGO VALORT CORPO:

Valore di mercato (1000/1000 di picna proprieta); €. 63.720,00
Valore di mercato (calcolato in quota e diritto al netto degli aggiustamenti): €. 63.720,00

BENI IN MONTEFALCO LOCALITA CORTIGNANO SNC, FRAZIONE CORTIGNANO

APPARTAMENTO

DI CUL AL PUNTO 7

appartamento a MONTEFALCO Localita Cortignano snc, frazione Cortignano, della superficie
commerciale di 39,42 mq per la quota di:

® 1/2 di piena proprieta (GG
* 1/2di piena propricta (N

L'appartamento posto al piano primo dell'edificio principale, al quale si accede dalla scala

tecnico incaricato: Geom.Roberto Cirinei
Pagina 42 di 67

Firmato Da: CIRINEI ROBERTO Emesso Da: INFOCAMERE QUALIFIED ELECTRONIC SIGNATURE CA Serial#; 23c833




Espropriazioni immobiliari N. 6/2024

condominiale esterna. Completamente ristrutturato dal punto di vista strutturale anche nelle finiture si
percepisce l'atenzione nel uso di materiali di qualita. pavimento in cotto, solaio in travi di legno di
castagno e pianelle, inffissi di pregio anchessi in legno di castagno. Per quanto rigurda le finestre e
porte finestre l'utilizzo dei doppi vetri. Da fare notre la necessita di un'ordinaria manutenzione, ormai
assente da tempo, dovuta all'inutilizzo dell'immobile orma da diverso tempo.

L'unita immobiliare oggetto di valutazione é posta al piano Primo, scala condominiale, ha un'altezza
interna di 4.00-2.90.1dentificazione catastale:
e foglio 62 particella 73 sub. 9 (catasto fabbricati), zona censuaria U, categoria A/2, classe 2,
consistenza 2,5 vani, rendita 161,39 Euro, indirizzo catastale: Localita Cortignano, piano:
Primo

L'intero edificio sviluppa 2 piani, 2 piani fuori terra, 0 piano interrato, Immobile costruito nel 1967
ristrutturato nel 1997.

s B MRS LMD -
6 Wt umibyonasteor

tecnico incaricato: Geom.Roberto Cirinei
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Espropriazioni immobiliari N. 6/2024

DESCRIZIONE DELLA ZONA
I beni sono ubicati in zona rurale in un'area agricola, le zone limitrofe si trovano in un'area agricola. Il
traffico nella zona ¢ locale, i parcheggi sono oftimi. Sono inoltre presenti , le seguenti attrazioni

storico paesaggistiche: Montefalco, citta storico artistica a forte vocazione turistica a circa 6.00 km e
Spoleto a circa 17.00 Km.

L b A Sk -
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tecnico incaricato: Geom.Roberto Cirinei
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Espropriazioni immobiliari N. 6/2024

COLLEGAMENTI
autobus distante 600 mt sbdi dopra dellu media

QUALITA E RATING INTERNO IMMOBILE:

livello di piano: aella media
esposizione: nelia medin
luminosita: aella media
panoramicita: ot
impianti tecnici: asila medin
stato di manutenzione generale: pells media
Servizi: mella media

DESCRIZIONE DETTAGLIATA:

LA S 8 8.8 8 8 & & ¢

L S 8 88 8 8 & & 4
I 8 8 8 8 8 8 & & 4
LA 8 8 8 8 2 8 & ¢
L8 2.8 &8 8 8 & & ¢
I8 8 888 8 8 8 & 4
L8 8 8 8 8 8 8 & & ¢
L8 8 8 8 8 8 & 8 & §

L'unita, risulta essere suddivisa con muratura in laterizio, intonacata e tinteggiata, pavimentazione in
cotto, rivestimenti bagno in ceramica, dotata di impianto elettrico, impiando di climatizzazione con
motore esterno a pompa di calore, impianto idro-termo-sanitario autonomo alimentato con caldaia
esterna a gas metano, corpi radianti in ghisa, portoncino di accesso all’unitd in legno massello alla
mercantile, porte interne in legno massello, infissi interni (finestre) ed infissi esterni (persiane) in
legno. Scarico acque reflue mediante subirrigazione. Scarico acque bianche a dispersione.

Delle Componenti Edilizie:
infissi esterni: Finestre e porte finestre lsigsnn
comprensivi di vetrocamera realizzati in Legno

Massello

infissi interni: Porte e portoncino d'ingresso buana
realizzati in legno massello

pavimentazione interna: realizzata in Mattoni in buong
cotto

Degli Impianti:

condizionamento: Climatizzazione a pompa di el mutdia

calore con alimentazione a Energia elettrica con
diffusori in Dual Split conformiti: conforme

LA 8 8 & 8 8 8 & 8 ¢

L8 8 & 88 8 8 & & 4
LA & 8. 8 & & 8 & ¢

LA A 8 8 & 8 8 & ¢

tecnico incaricato: Geom, Roberto Cirinei
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Espropriazioni imrmobiliari N. 6/2024

CONSISTENZA:

Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Esterna Lorda (SEL) - Codice delle Valutazioni
Immobiliari

Criterio di calcolo consistenza commerciale: D.PR. 23 marzo 1998 n.138

i SISO, ........ SRS ... ST, ... [
Angolo Cottura 13,64 X 115 % = 15,69
“'C;mc:a G e e e e 1441__: S WHM;;;___..._.._j.V. I :;;S)_M__
MB;gm: el :SSN _x ili% j 527
Diupegs T e x wsw = w
.Iht;m:: e ) PP e e 3;‘23 T e s ————— e D 3‘_9.;; ——
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VALUTAZIONE:

DEFINIZIONI:
Procedimento di stima: comparativo: Menoparametrico in base al prezzo medio.

CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO:

Valore superficie principale: 39,42 X 1.000,00 - 39.420,00

RIEPILOGO VALORI CORPO:
Valore di mercato (1000/1000 di piena proprietd): €. 39.420,00

Valore di mercato (calcolato in quota e diritto al netto degli aggiustamenti): €.39.420,00

BENI IN MONTEFALCO LOCALITA CORTIGNANO SNC, FRAZIONE CORTIGNANO

APPARTAMENTO

DI CUI AL PUNTO 8

appartamento a MONTEFALCO Localita Cortignano sne, frazione Cortignano, della superficie
commerciale di 50,03 mq per la quota di:

e 1/2 di piena proprieti (P
* 1/2 di piena proprieta (G

L'appartamento creato all'interno di una depandance completamente staccata dall'edificio principale.

tecnico incaricato: Geom.Roberto Cirinei
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Espropriazioni immobiliari N. 62024

Posto al piano terra, si accede direttamente dall'esterno. Completamente ristrutturato dal punto di
vista strutturale anche nelle finiture si percepisce l'atenzione nel uso di materiali di qualita. pavimento
in cotto, solaio in travi di legno di castagno e pianelle, inffissi di pregio anchessi in legno di castagno.
Per quanto rigurda le finestre e porte finestre l'utilizzo dei doppi vetri. Da fare notre la necessita di
un'ordinaria manutenzione, ormai assente da tempo, dovuta all'inutilizzo dellimmobile orma da
diverso tempo.

L'unitd immobiliare oggetto di valutazione & posta al piano Terra, ha un'altezza interna di
3.60-3.90-2.85.1dentificazione catastale:
e foglio 62 particella 73 sub. 10 (catasto fabbricati), zona censuaria U, categoria A/2, classe 2,
consistenza 2,5 vani, rendita 161,39 Euro, indirizzo catastale: Localita Cortignano, piano:
Terra

L'intero edificio sviluppa | piano, 1 piano fuori terra, 0 piano interrato. Immobile costruito nel 1967
ristrutturato nel 1997.
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Espropriazioni immobiliari N. 6/2024

DESCRIZIONE DELLA ZONA
I'beni sono ubicati in zona rurale in un'area agricola, le zone limitrofe si trovano in un'area agricola. Il
traffico nella zona ¢é locale, i parcheggi sono ottimi. Sono inoltre presenti , le seguenti attrazioni

storico paesaggistiche: Montefalco, citta storico artistica a forte vocazione turistica a circa 6.00 km e
Spoleto a circa 17.00 Km.

PR TL S e

i

COLLEGAMENTI
autobus distante 600 mt

QUALITA E RATING INTERNO IMMOBILE:
livello di piano:

e drd AN

tecnico incaricato; Geom.Roberto Cirinei
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Espropriazioni immobiliari N. 6/2024

esposizione: L s 8 8 8 8 2. 8.8 0.4
luminosita: ' S S 8 0 8 8 8 0 & 4
panoramicita: LA 8. 8 8 8 & 8 8 & ¢

impianti tecnici:
stato di manutenzione generale:
servizi:

S S A SR e b o
' & & & & 0 8 & & &
I S SRR R R & & 1

DESCRIZIONE DETTAGLIATA:

L'unita, risulta essere suddivisa con muratura in laterizio, intonacata e tinteggiata, pavimentazione in
cotto, rivestimenti bagno in ceramica, dotata di impianto elettrico, impiando di climatizzazione con
motore esterno a pompa di calore, impianto idro-termo-sanitario autonomo alimentato con caldaia
esterna a gas metano, corpi radianti in ghisa, portoncino di accesso all’'unitd in legno massello alla
mercantile, porte interne in legno massello, infissi interni (finestre) ed infissi esterni (persiane) in
legno. Scarico acque reflue mediante subirrigazione. Scarico acque bianche a dispersione.

Defle Componenti Edilizie:

infissi esterni: Finestre e porte finestre T S A S A A R RS &
comprensivi di vetrocamera realizzati in Legno

massello

infissi interni: Porte e portoncino d'ingresso T 2 R & 0 & & & & &
realizzati in legno massello

pavimentazione interna: realizzata in Mattoni in sucno e i e o ol o el o
cotto

Degli Tmpranti:

condizionamento: Climatizzaione con pompa di IR s S 8 R 8 8 8 & & ¢

calore con alimentazione a Energia elettrica con
diffusori in Dual Split conformita: conforme

tecnico incaricato: Geom.Roberto Cirinei
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Espropriazioni immobiliari N. 6/2024

CONSISTENZA:

Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Esterna Lorda (SEL) - Codice delle Valutazioni
Immobiliari

Criterio di calcolo consistenza commerciale: D.P.R. 23 marzo 1998 n.138

descrizione consistenza indice commerciale

Angolo-Cottura 24,96 x 115 % = 28,70
Camera 12 % = 14,78
o ‘daammigaumndtiie i
Disimpegno 1,98 X 115 % = 2,28
Totale; 43,50 50,03

o i e == |

B ]

i 1 == |
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VALUTAZIONE:

DEFINIZIONI:
Procedimento di stima: comparativo: Monoparametrico in base al prezzo medio.

CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO:;

Valore superficie principale: 50,02 X 1.000,00 = 50.020,00

RIEPILOGO VALORI CORPO:;
Valore di mercato (1000/1000 di piena proprieta): €. 50.020,00

Valore di mercato (calcolato in quota e diritto al netto degli aggiustamenti): €. 50.020,00

tecnico incaricato: Geom,Roberto Cirinei
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Espropriazioni immobiliari N. 6/2024

BENI IN MONTEFALCO LOCALITA CORTIGNANO SNC, FRAZIONE CORTIGNANO

PISCINA CON ANNESSO LOCALE DI DEPOSITO

DI CUI AL PUNTO 9

Piscina con annesso locale di deposito a MONTEFALCO Localita Cortignano snc, frazione
Cortignano, della superficie commerciale di 83,00 mq per la quota di:

* 1/2 di piena propriet (il P ——
* 1/2 di piena proprictd (N

L'unitd immobiliare oggetto di valutazione ¢ posta al piano Terra, ha un'altezza interna di
2,50-1.50-1.10,Identificazione catastale;
* foglio 62 particella 73 sub. 11 (catasto fabbricati), zona censuaria U, categoria C/4, classe U,
consistenza 86 mq, rendita 137,69 Euro, indirizzo catastale: Localita Cortignano, piano: Terra
e primo sottostrada

L'intero edificio sviluppa 1 piano, 1 piano fuori terra, 1 piano interrato. Immobile costruito nel 1997,

DESCRIZIONE DELLA ZONA
I beni sono ubicati in zona rurale in un'area agricola, le zone limitrofe si trovano in un'area agricola. 11
traffico nella zona ¢ locale, i parcheggi sono ottimi. Sono inoltre presenti , le seguenti attrazioni
storico paesaggistiche: Montefalco, citta storico artistica a forte vocazione turistica a circa 6.00 km ¢
Spoleto a circa 17.00 Km.

R s el Tttt
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Espropriazioni immobiliari N. 6/2024

COLLEGAMENTI

autobus distante 600 mt aldisopradellimedn SR R T R AN RAN

QUALITA E RATING INTERNO IMMOBILE:
drdrdrd o0 AW

livello di piano:

esposizione: L8 8 8 88 8 8 & & ¢
luminosita: I S 2SR S S 8 & ¢
panoramicita: I 8 28 88 88 8 & §

impianti tecnici: L s S 8 8 8 8 8 & &
stato di manutenzione generale: ecllemedia S i i o e A
servizi: dlamedin i el e e el

DESCRIZIONE DETTAGLIATA:
Delle Componenti Edilizie:

pavimentazione esterna: realizzata in Mattoni in T 2 8 A 88 88 6 & ¢
cotto

CONSISTENZA;

Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Interna Netta (SIN) - Codice delle Valutazioni
Immobiliari

Criterio di calcolo consistenza commerciale: D.PR. 23 marzo 1998 n.138

descrizione consistenza indice commerciale
Piscina 83,00 3 100 % = 83,00
Totale: 83,00 83,00

tecnico incaricato: Geom.Roberto Cirinei
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Espropriazioni immobiliari N, 6/2024

ACCESSORI:
altro fabbricato, composto da Locale Tecnico.

Locale tecnico ad uso esclusivo della piscina

descrizione ; consistenza | indice commerciale
Locale tecnico ad uso esclusivo della

o 21,78 X 100 % 21,78
piscina
Totale: 21,78 21,78

tecnico incaricato; Geom.Roberto Cirinei
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Espropriazioni immobiliari N. 6/2024

VALUTAZIONE:

DEFINIZIONI:

Procedimento di stima: comparativo: Monoparametrico in base al prezzo medio.

SVILUPPQ) VALUTAZIONE:

tecnico incaricato; Geom.Roberto Cirinei
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Espropriazioni immobiliari N. 6/2024

CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO:

Valore superficie principale: 83,00 X 450,00 = 37.350,00

Valore superficie accessori: 21,78 X 450,00 = 9.801,00
C 4715100

RIEPILOGO VALORI CORPO:

Valore di mercato (1000/1000 di piena proprieta): €. 47.151,00

Valore di mercato (calcolato in quota e diritto al netto degli aggiustamenti): €. 47.151,00

BENI IN MONTEFALCO LOCALITA CORTIGNANO SNC, FRAZIONE CORTIGNANO

COMUNI ALL'INTERO EDIFICIO ( SCALE E UFFICIO)

DI CUL AL PUNTO 10

Comuni all'intero edificio ( Scale e ufficio) a MONTEFALCO Localita Cortignano snc, frazione
Cortignano, della superficie commerciale di 17,32 mq per la quota di:

® 1/2 di piena propriet: (G
» 1/2 di piena proprieta (GG

Locale ad uso ufficio ricavato a piano terra dell'edifiico principale dircttamente accessibile dl'esterno,
utilizzato nel periodo di attivita al disbrigo delle pratiche burocratiche, come prima accoglienza degli
ospiti e tutto ¢id che concerne il normale svolgimento dell'attivita ricettiva. Quadro di contollo
dell'energia clettrica e fornitura rete tecnologica. Da fare notre la necessita di un'ordinaria
manutenzione, ormai assente, dovuta all'inutilizzo dell'immobile ormai da diverso tempo.

L'unitd immobiliare oggetto di valutazione é posta al piano Terra, scala condominiale.Identificazione
catastale:
» foglio 62 particella 73 sub. 2 (catasto fabbricati), indirizzo catastale; Localita Cortignano,
piano: Terra e Piano Primo

L'intero edificio sviluppa 2 piani, 2 piani fuori terra, 0 piano interrato. Immobile costruito nel 1997,

tecnico incaricato: Geom.Roberto Ciringi
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Espropriazioni immobiliari N. 6/2024

DESCRIZIONE DELLA ZONA

I beni sono ubicati in zona rurale in un'area agricola, le zone limitrofe si trovano in un'area agricola. Il
traffico nella zona & locale, i parcheggi sono ottimi. Sono inoltre presenti , le seguenti attrazioni
storico paesaggistiche: Montefalco, citta storico artistica a forte vocazione turistica a circa 6.00 km e
Spoleto a circa 17.00 Km.

tecnico incaricato: Geom.Roberto Cirinei
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Espropriazioni immobiliari N, 6/2024

PR e et g e, i s L o
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COLLEGAMENTI
autobus distante 600 mt al di sopra defls media e W S e A o e e ke

QUALITA E RATING INTERNO IMMOBILE:
livello di piano: nella medin i W e fr A e W ok
esposizione: U S S & £ 8 & & & & 4

luminosita: AN NEEE & & 8 8.8 & & & &

panoramicita: L & & 2 & & 8 & 8 & 1
impianti tecnici: NS & & & & 8 & & & & 4
stato di manutenzione generale: slomedin Hrfr il drdr Wk e W
servizi: solly medis i W W e W W

DESCRIZIONE DETTAGLIATA:

Locale ad uso alloggiamneto impianti tecnici ricavato a piano terra di un edificio accessorio
distaccato dall'edificio principale, direttamente accessibile dl'esterno. Alli'nterno vi sono alloggiati, il
sistema di autoclave, filtraggio e decalcficazione per garantire la costante fornitura e qualita
dell'acqua sanitaria.L'immobile ancheesso ristrutturato del 1997 rmisulta in buono stato di
conservazione. Da fare notre la necessita di un'ordinaria manutenzione, ormai assente, dovuta
all'inutilizzo dell'immobile ormai da diverso tempo.

tecnico incaricato: Geom.Roberto Cirinei
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Espropriazioni immobiliari N. 6/2024

CONSISTENZA:

Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Interna Netta (SIN) - Codice delle Valutazioni
Immobiliari

Criterio di calcolo consistenza commerciale: D.PR. 23 marzo 1998 n.138

| descrizione consistenza indice commerciale

tecnico incaricato: Geom.Roberto Cirinei
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Espropriazioni immobiliari N, 6/2024

Locale ad uso ufficio comune a tutti

832 x 100 % = 832
gli appartamenti
Locale comune dove sono alloggiati
autoclave e sitemadi purificazione 9,00 X 100 % = 9.00
acqua.
Totale: 17,32 17,32
ACCESSORI:

altro fabbricato, composto da Scala condominiale.

descrizione consistenza indice commerciale
Scala condominiale 15,18 x 100 % = 15,18
Totale: 15,18 15,18

tecnico incaricato: Geom.Roberto Cirinei
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Espropriazioni immobiliari N, 6/2024

VALUTAZIONE:

DEFINIZIONI:

Procedimento di stima: comparativo: Monoparametrico in base al prezzo medio.

CALCOLO DEL YALORE DI MERCATO:

Valore superficie principale: 17,32 X 1.000,00 = 17.320,00

Valore superficie accessori: 15,18 x 1.000,00 = 15.180,00
T 32.500,00

RIEPILOGO VALORI CORPO:

Valore di mercato (1000/1000 di piena propriet); €. 32.500,00

Valore di mercato (calcolato in quota e diritto al netto degli aggiustamenti): €. 32.500,00

BENI IN MONTEFALCO LOCALITA CORTIGNANO SNC, FRAZIONE CORTIGNANO

TERRENO RESIDENZIALE

DI CUT AL PUNTO 11

terreno residenziale a MONTEFALCO Localita Cortignano sne, frazione Cortignano, della
superficie commerciale di 2.980,00 mq per la quota di:

* 1/2 di piena proprieta (G
¢ 1/2 di piena proprieta (P
Terreno che comprende il fabbricato principale e I'accessorio. Totalmemte recintato con muretto in

blocci di cemento e sopra apposte paline in ferro e rete metallica. Accessibile dalla strada principale
detta di "Cortignano", tramite cancello in ferro battuto con movimento di apertura motorizzato,

Identificazione catastale:

tecnico incaricato: Geom.Roberto Cirinei
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Espropriazioni immobiliari N. 6/2024

e foglio 62 particella 73 sub. 1 (catasto fabbricati), indirizzo catastale: localiti Cortignano,
piano: Terra

DESCRIZIONE DELLA ZONA

I beni sono ubicati in zona rurale in un'area agricola, le zone limitrofe si trovano in un'area agricola. Il
traffico nella zona ¢ locale, i parcheggi sono ottimi. Sono inoltre presenti , le seguenti atirazioni
storico paesaggistiche: Montefalco, citta storico artistica a forte vocazione turistica a circa 6.00 km e
Spoleto a circa 17.00 Km,

N S e

COLLEGAMENT!

autobus distante 600 mt i vopra della media e i e Wi S e A Ak
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Espropriazioni immobiliari N. 6/2024

QUALITA E RATING INTERNO IMMOBILE:

livello di piano: s e e i o o o A i i
esposizione: - &t B & A 8 0 6 & &
luminosita: L & 8. 8 & & & & & & ¢
panoramicita: U 2 8 4 2 8 8. 8 & & ¢
impianti tecnici: N & & & & B 8 & & & 1
stato di manutenzione generale: WELNNEC TN & 8. 8 & & & & & & 1
servizi: elamedis RWRH RN A ARTRER

DESCRIZIONE DETTAGLIATA:

Da fare notre la necessita di un'ordinaria manutenzione, assente, dovuta all'inutilizzo dell'immobile
ormai da diverso tempo.

CONSISTENZA:
Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Territoriale (St)

Criterio di calcolo consistenza commerciale: Indici mercantili

descrizione consistenza indice commerciale
Terreno circostante all'immobile il cui
k ; 2.980,00 X 100 % = 2,980,00
utilizzo & parte giardini e parcheggio
Cl o [ s—iuaim =, == s i il il A i 1
Totale: 2.980,00 2.980,00 '
T TS T e

tecnico incaricato: Geom.Roberto Cirinei
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Espropriazioni immobiliari N. £/2024

VALUTAZIONE:

DEFINIZIONL:
Procedimento di stima: comparativo: Monoparametrico in base al prezzo medio.

CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO:
Valore superficie principale: 2.980,00 x 20,00 = 59.600,00

RIEPILOGO VALORI CORPO:
Valore di mercato (1000/1000 di piena proprietd): €. 59.600,00

Valore di mercato (calcolato in quota e diritto al netto degli aggiustamenti): €. 59.600,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

il Sottoseritto si atterrd al criterio di stima sintetica — comparativa, utilizzando come parametri di
calcolo, i valori di mercato vigenti nella zona d’insediamento per unitd immobiliari simili per vetusta,
per condizioni manutentive, per funzione e per dotazione di pertinenze; inoltre sono stati analizzati i
dati riportati dai borsini immobiliari di operatori specializzati del settore, sintetizzati questi ultimi nei
valori riportati dall’Osservatorio Immobiliare FIAIP (Federazione Italiana Agenti Immobiliari
Professionisti) e della banca dati delle quotazioni immobiliari dell’ Agenzia delle Entrate (Anno 2023,
2" semestre),La determinazione del pit probabile wvalore di mercato dell’immobile, verranno
considerati tutti quei fattori che attualmente caratterizzano la destinazione, lo stato e la consistenza
dell’edificio, la zona in cui esso ricade, la destinazione urbanistica attuale, adeguando I'importo di
stima, anche in considerazione dell’assenza di garanzia per vizi, della differenza tra oneri tributari su
base catastale e reale e di quanto suggerito dalla comune esperienza, circa le differenze fra libero
mercato e vendite coattive, nonché in considerazione che ["immobile di cui trattasi sia libero, ovvero
occupato giusta titolo probante. A tal proposito, per la zona in questione, considerata I'attuale
destinazione Civile, per fabbricati esistenti e funzionanti in normali condizioni di conservazione,
tipologicamente classificati di tipo Residenziale, sulla scorta peraltro, anche degli importi riportati su
aleuni Atti di Compravendita recenti di altre unita limitrofe, si desumono i seguenti valori unitari per
superficie lorda commerciale oscillanti tra euro 950,00/mq. ed euro 1150,00/mgq. Pertanto, per I’unita
in esame, visto [’attuale stato di conservazione, considerate le caratteristiche intrinseche con
particolare riguardo al tipo di costruzione, al grado delle finiture, alle caratteristiche architettoniche e
funzionali, considerate inoltre le caratteristiche estrinseche, quali la presenza di servizi pubblici
collettivi, con particolare riguardo ai trasporti, nonché all'andamento attuale dei prezzi in generale e
soprattutto delle condizioni del mercato, pué ritenersi congruo adottare un valore unitario medio pari
ad euro 1000.00/mq (valore stimato dal Sottoscritto) per la Superficie Lorda Commerciale,
opportunamente ragguagliata secondo il criterio di stima stabilito.

Le fonti di informazione consultate sono: catasto di Perugia, ufficio del registro di Spoleto,
conservatoria dei registri immobiliari di Spoleto, ufficio teenico di Comune di Montefalco

DICHIARAZIONE DI CONFORMITA AGLI STANDARD INTERNAZIONALI I3] VALUTAZIONE:

® la versione dei fatti presentata nel presente rapporto di valutazione & corretta al meglio delle
conoscenze del valutatore;

 le analisi e le conclusioni sono limitate unicamente dalle assunzioni e dalle condizioni
eventualmente riportate in perizia;

* il valutatore non ha alcun interesse nell'immobile o nel diritto in questione;
= il valutatore ha agito in accordo con gli standard etici e professionali;

tecnico incaricato: Geom.Roberto Cirinei
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Espropriazioni immobiliari N. 6/2024

e il valutatore ¢ in possesso dei requisiti formativi previsti per lo svolgimento della professione;

¢ il valutatore possiede l'esperienza e la competenza riguardo il mercato locale ove & ubicato o

collocato I'immobile e la categoria dell'immobile da valutare;

VALORE DI MERCATO (OMV):

RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORPI:

D descrizione consistenza cons. accessori valore intero valore diritto
1 appartamento 371 0,00 37.110,00 37.110,00
2 appartamento 4592 0,00 45.920,00 45.920,00
3 appartamento 48,00 0,00 48.000,00 48.000,00
4  appartamento 50.00 0,00 50.000,00 50.000,00
5 appartamento 49,09 0,00 49.090,00 49.090,00
6  appartamento 63,72 0,00 63.720,00 63.720,00
7 appartamento 39.42 0,00 39.420,00 39.420,00
8 appartamento 50,02 0,00 50.020,00 50.020,00

Piscina con
annesso
9 . 83,00 21,78 47.151,00 47.151,00
locale di
deposito
Comuni
all'intero
10 edificio ( 17,32 15,18 32.500,00 32.500,00
Scale ¢
ufficio)
terreno
11 ) 2.980,00 0,00 59.600,00 59.600,00
residenziale
522.531,00 € 522.531,00 €

Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap.8):

Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova:

VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FJV):

Riduzione del valore del 0% per differenza tra oneri tributari su base catastale e
reale e per assenza di garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventuali
spese condominiali insolute nel biennio anteriore alla vendita e per
l'immediatezza della vendita giudiziaria:

Oneri notarili ¢ provvigioni mediatori carico dell'acquirente:

Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirente:

€. 15.000,00
€. 507.531,00

€. 0,00

€. 0,00
€. 0,00
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Espropriazioni immobiliari N. 6/2024

Riduzione per arrotondamento:

Valore di vendita giudiziaria dell'immobile al netto delle decurtazioni nello
stato di fatto e di diritto in cui si trova:

data 16/07/2024

il tecnico incaricgd
Geom.Roberto

€.31,00
€. 507.500,00
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