RELAZIONE py STIMA

LOTTON. 4

ELENCAZIONY E INDIVIDUAZIONE DET BENT
Il lotto & costity to da una unita immobiliare sita nel Comune di Trevyj via Guglielmo M;: rconi
numero civico 14, composta da abitazione posta su tre piani — terra, primo e seconio —

contraddistinta a' 5 lettera “A”, con annesso terrazzo posto al piano 2° contraddistinto alla | ttera

con consistenza ¢ redditi da definirsi dall’ex U.TE. di Perugia a seguito della denunciy di
variazione Mod. D (C.E.U.) Prot. 11902 del 07/06/1996 (con la quale venivano soppress: le
originarie particel| ancora riportate nell’attuale visura catastale: 129/5,.C2. €. 5%, mq. 16,00, 12.C.
€29,75; 13212, G2, cl. 37, mgq. 28,00, R.C. € 36,15; 13273, C/4,Cl. 47 55 vani, R.C. € 269, 35);
confinante con viy Guglielmo Marconj da due lati, via Tiberio Natalucci, stessa proprieta,

, salvo altr

DESCRIZIONE COMPLESSIVA E SINTETICA
L’abitazione con I"annesso terrazzo come sopra riportati, quota parte di un fabbricato dj ant ca
costruzione, ¢ stata ristrutturata in tempi diversi, di cuj I’ultimo da circa 10 anni, e si sviluppa su re
piani fuori terra; i tonj costituenti il lotto non fanno parte di un condominio e non presentano pa +ti
comuni di immobile con [e altre unita.

Risulta di forma inegolare, con accesso da via pubblica; la zona in cui € ubicato il Iotto &

individuata ne| P.R.G3. in zona “A”, e precisamente nelle immediate vicinanze del centro storic o

STATO DI POSSESS50
L’immobile in questione risulta dj proprieta dei debitori per diritti indivisi:

-paria 1/4 a s CaomEmy pervenutigli in virty dj successione al genitore i e—
(nato a =~ - . . ey o deceduto a Trevi il 1703 1097) giusta denuncia N. 9 Vol. 759
Registrata a Ternj i 06.09.1974;

-paria 3/4 3 @zg > dicui 2/4 gja di proprieta e 1/4 in virta della suddetta successione al

coniuge T >
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L’abitazione ¢& stasilmente usufruita dai debitori.

VINCOLI E ONLERI GIURIDICI GRAVANTI
Vincoli a carico ¢ ell’acquirente.

Non risultano, all- stato attuale, vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell’acquirent .

Vincoli ed oneri gjuridici cancellati 0 regolarizzati dalla procedura.

Di seguito vengono elencati i vincoli e gli oneri giuridici gravanti sui beni in questione che

dovranno essere czncellati o regolarizzati al momento della vendita a cura e spese della procec ura,
precisamente le iscrizioni e le trascrizione pregiudizievoli, e per i quali i costi a cid nece: sari
ammonteranno ad € 524,00 (costo fisso di € 262,00 per il pignoramento, lo 0,5% per I’iscriz one
ipotecaria con il minimo di € 262,00):
1. ISCRIZIONE M. 817 R.P. del 06.08.2003 — Ipoteca Giudiziale totale di € 25.000,00, a seg 1ito
di decreto ingiuntivo N. 151/03 per la somma di € 18.467,43 emesso dal Giudice del Tribw ale
di Spoleto:
- a favore della 3anca delle Marche S.p.A. con sede in Ancona;
- contro Sk i IS (pcr 1/4).
2. TRASCRIZIONE N. 2871 R.P. del 15.09.2004 - Verbale di Pignoramento Immobili a fav sre
della Banca Nazionale del Lavoro S.p.A. con sede in Roma contrc St . -

<22 . (ed Alri).

Difformita urbanistico-edilizie

Non si sono riscontiate difformita, anche alla luce della Concessione Edilizia in Sanatoria N. 6350
del 03.07.1996.

Difformita catastali

Si ¢ riscontrato che, allo stato attuale, risultano ancora intestati j coniugi SR R e
m per i diritti di 1/2 ciascuno per le originarie particelle distinte al Foglio 34 Partt. 129/5,
132/2 e 132/3 (che hznno originato le Particelle 129/7 e 132/9 con D.V. Prot. 11902 del 07/06/19¢ 6
ancora oggi non accertata dal Catasto) per la mancata volturazione della successione in morte (li

QLR 27022229, nella quale sono anche ricompresi altri immobili con provenienza diversa.

Altre informazioni pe:: I’acquirente
La proprieta degli im-10bili costituenti il presente lotto risulta come sotto trascritto.
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B, per diritti indjyig; paria3/4 e Sleeese . per diritti 1 djvig;
Pari a 1/4, gjysta denuncia g; successione in mogte d%deceduto a Travi j]
10.coazmmy N Vol. 759 regis il 06.09. ia dej

Inoltre, risultang presso I’Ufficio Urbanistica del Comune di Trevi, Je Seguenti praj che
urbanistiche:

Sénza numero civjeq dal modesto Pianerottolo dell’ingresso s; accede, con scala interna,
rispettivamente al pian> terra egd al piano 1°; altra scala interna a chiocciola collega il piano 1° con
il piano 2° il fabbrica: € privo di ascensore.

I'locali hanng altezze utj]j interne variabili come specificatamente riportato nell’allegato foglio
tabellare (A]], N. I°) e: indicate nell’allegata planimetria Catastale con allegata visura (All. N.1),

facendo presente che la pop corrispondenza  deje altezze dj alcuni vanj o dovuta alla
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- al piano secondo di due camere, bagno e vano racchiudente la scala a chiocciola;

per una superficie complessiva di mq. 164,29 comprensiva dei vani scala.

Per il dettaglio analitico riguardante la tipologia, le superfici nette, le altezze interne, I’espos zione e
lo stato di marutenzione dei singoli ambienti, vedansi gli allegati foglio tabellare e plar imetria
catastale, come sopra gia riportato.

Da una delle due camere da letto del piano secondo si accede al terrazzo contraddistinto allz lettera
“Al”,

Per quel che coricerne le caratteristiche costruttive interne ed esterne del fabbricato, si ha:

- struttura portante del fabbricato in muratura, solai di calpestio in laterocemento, so aio di
copertura a due falde in laterocemento con manto di copertura in coppi, trasanna con zar pini in
legno;

- pareti esterne intonacate e tinteggiate;

- aperture di finestre con infissi esterni in legno di pino con vetri termici e persiane in legno ¢ i pino,
portoni di ingresso in legno massello;

- porte interne it legno di castagno tamburato, pareti interne portanti in muratura e tramezza ure in
mattoni forati ir1onacate e tinteggiate come peraltro i soffitti;

- pavimenti: in lgno di rovere al piano terra, in legno di rovere nella zona notte ed in piastielle di
gres ceramico colorato cm. 20x20 nella zona cucina/tinello al piano primo, in legno di rov ere al
piano secondo;

- scala con grad 1 rivestiti in legno; scala a chiocciola con struttura portante metallica con pe date e
ringhiera in legno;

- servizio igienico al piano primo, con pavimento in mattonelle e rivestimento delle pare:i con
mattonelle di ceramica cm. 20x20, completo di tazza e cassetta di scarico, bidet, lavabo, vasca

- servizio igienic> al piano secondo, con pavimento in mattonelle e rivestimento delle pareti .\ tutta
altezza con matt:nelle di ceramica cm. 20x20, completo di tazza e cassetta di scarico, bidet, l: vabo,
doccia;

L’abitazione ¢ provvista di impianto idro-sanitario completo di apparecchi ed accessori, di im;rianto
elettrico sottotrac:cia, tutti all’apparenza rispondenti alle vigenti normative.

L’impianto di risizaldamento, a circolazione forzata con elementi radianti in ghisa, non é auto 1omo
costituendo attualmente unico impianto con quello dell’adiacente unita immobiliare, contraddistinta
come Lotto N. £ ove trovasi anche il generatore di calore alimentato con gas metano. I r¢lativi
costi, per ’autoriomia dell’impianto, vengono indicati successivamente, alla voce che descr ve la

valutazione complessiva dei beni.
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Lo stato dj conservazione degli Impiantj tecnologici risulta all’apparenza nhormale, come di ] resto
quello generale dell’appartamento ristrutturato da circa 10 anni.

DESCRIZIONE ANALITICA DEL TERRAZZO «41~
Trattasi di terraszo posto al piano 2° de] fabbricato, con accesso da una delle due camere d.| letto
dell’abitazione ¢>ntraddistinta alla letters “A”, della superficie utile di mq. 7,94 con pavime 1to in
gres cm. 20x10 e pareti intonacate e tinteggiate suj tre lati perimetralj.

Lo stato di conse1vazione risulta normale,

- N.B.: Tutti gli immobili costituenti il lotto sono sufficientemente evidenziati nell’a]] 'gata
documentazione - dtografica.

VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEJ BENI
In considerazione dj quanto sopra esposto, tenuto conto dell’ubicazione, €sposizione, consiste 1za,

utilizzazione e destinazione degli immobili, delle loro Caratteristiche costruttive e di fini ura

Si riassumono i valesj finali necessari ed util; ai fini di che trattas;:
- Valore complessivo stimato dej beni component; i lotto pari a € 228.833,60 (euro duecen o

ventottomilaottocent trentatre/60);

524,00 (euro cinquecc'ntoventiquattro/OO);
- Oneri per rettifica colle intestazioni catastalj e relative volturazioni pari a € 150,00 (diritti erarial
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N.B.: Per la cancellazione della trascrizione del pignoramento e delle iscrizioni ipotecarie, il costo sc pra

uantificato é riferiio ad o nuno dei lotti stimati, nell’; otesi in cui la cancellazione dovesse avveire
p

Separatamente per og'ni lotto.

In fede.
Spoleto, 28 Febbra » 2006

E.I. n° 51/04 e n° 2/05 R.G.E.
Tribunale di Spoleto
Relazione di Stima Lotto N. 4
C.T.U. Geom. Pietro Bernelli
Pag. 6



