TRIBUNALE CIVILE DI SPOLETO

UFFICIO ESECUZIONI IMMOBILIARI

GIUDICE DELL’ESECUZIONE IMMOBILIARE: Dott. Cappcllini
Alberto

INTEGRAZIONE RELAZIONE
CONSULENZA TECNICA
D’UFFICIO

Procedura n. 41/2022 R.G.E.
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RELAZIONE INTEGRATIVA

lM.mo Sig. G.E. Dr. Cappellini Alberto del Tribunale di Spoleto Sez  Esceuzioni
Immobiliari, sono a integrare la relazione precedentemente depositata in data 25.05.2023,

per i motivi sotto descritti,
PREMESSA:

Il sottoscritto Geom. Michele Emili, nato a Foligno il 28,04.1977, in qualita di libero
professionista con studio nel Comune di Foligno in Via Oslavia n. 38 (PG), Codice Fiscale
MLE MHL 77D28 D653E, iscritto all’Albo dei Geometri e Geometri Laureati della

Provincia di Perugia al n. 4390,

AVENDO RICEVUTO

> In data 20.07.2022 il G.D. Dott. Salcerini Simone nomina quale Consulente tecnico
d"Ufficio, fissava la data per accettazione dell’incarico entro il 29.09.2022, con il
giuramento in telematico con firma digitale, per la formulazione del quesito e per
prestare il giuramento di rito e Dopo aver accettato I’incarico in data 23,09.2022,
viene sostituito il Giudice dell’esecuzione Immobiliare con il Dott. Cappellini
Roberto, la seguente relazione, ¢ redatta secondo quesiti in uso presso il tribunale

di Spoleto.

della Perizia

# In data 25.05.2023 il sottoscritto C

.T.U. deposito in via telematica
di Sti T R . ————

e LT £ C P e b, 0

Che A seguitd

» Delle Richieste Avanzate dal delegato alle Vendite Avv, Calai Roberto in
merito all’inserimento delle particelle condominiali suj lotti descritti nella

precedente Relazione del C.T.U.

Tutto Cid premesso:

[l sottoscritto Geom. Michele Emili, con la presente vuole specificare meglio o chiarire
quanto fatto notare I'Avv. Calai delegato alle Vendite, come di seguito indicato:

» Verificato che nell’atto istanza di vendita sono state pignorati anche gli Enti
Comuni in quota proporzionale censiti al Fg. 5 part. 1292, sub. da 40 a 47;

v

Che nel Condominio non ¢ stato né nominato ed & presente un Amministratore di
Condominio;

> Che non esiste un Regolamento del Condominio;

Pertanto si precisa, per i motivi sopra esposti che con la vendita di ogni singolo lotto, il
proprietario acquistera anche una quota Proporzionale ad essi spettante, anche Ia
proprietd delle Superfici Condominiali Facenti parte dell’atto di Vendita, e
precisamente:
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Censiti al Monte Castello di Vibio (PG) al Nuove Cataste Edilizio Urbano, dei seguenti immobili
Condominiale: Fg. 5 part. 1292, sub, 40 al Piano S1- Fg. 5 part. 1292, sub. 4l al Piano 51 -
rampa disabili - Fe. 5 part. 1292, sub. 42 al Piano S1 - porzione gatleria-al piano Seminterrato -
Fg. § part. 1292, sub. 43 al Piano S1-T. - contatori utenze - Fg. 3 part, (292, sub. 44 al Piano S1-
scale al p.L. ¢ camminamento - Fg, 5 part. 1292, sub, 45 al Piano T, - porzione galleria al piano
Seminterrato - Fig. 5 part, 1292, sub. 46 al Piano T. - contatori utenze - Fg. § part. 1292, sub. 47 al
Piano T. - contatori utenze.

Pertanto si Riformula quanto segue, relativamente al Complesso Immobiliare divisibile in
lotti, dalle caratteristiche degli immobili oggetto di pignoramento, si ritiene congruo periziare

il compendio immobiliare in N« 17 LOTTI Distinti.
CONSIDERAZIONI PRELIMINARI:

Dall’esame della documentazione rilevata all’interno del fascicolo telematico (atto di
Pignoramento e Certificazione Notarile) si rileva che la presente Perizia di Stima, ¢é relativa
al Valore del Complesso Immobiliare ad Uso Residenziale e Commerciale di seguito

deseritto:

Le unitd immobiliari oggetto di Perizia, fanno parte di un Complesso Immobiliare
costituito da una parte da; n. 2+2 Negozi ad uso commerciale e direzionale al Piano

Sottostrada-Terra, n. 10 garage al Piano Terra Seminterrato e n. 3 Appartamenti con

Corte ad uso esclusivo e Cantina, di proprieta della (EEGEGEGEEE———

@b dove successivamente viene iscritta ipoteca volontaria a garanzia di un contratto di
mutuo sull’immobile, individuati al C.E.U. e nel N.C.T. del Comune di Monte Castello

di Vibio come segue:
R Fg. 5 part. 1292, sub. 4 - Categoria: F/3a) al Piano S1
;r Fg. 5 part, 1292, sub. 5 - Categoria: F/3a) al Piano S1
o Fg. 5 part. 1292, sub. 6 - Categoria: F/3a) al Piano S1
a Fg. 5 part. 1292, sub, 7 - Cglegoria; F/3a) al Piano S1
o Fg. 5 part. 1292, sub. 15 - Categoria: F/3a) al Piano S1-T

o Fg. § part. 1292, sub. 37 - Categoria: F/3a) al Piano S1-T

2

o Fg. 5 part. 1292, sub. 53 - Rendita; Euro 35,22 Categoria C/6a), Classe

Consistenza 22 m2 - Piano S| - Totale: 24 mq

o TFg. 5 part. 1292, sub, 54 - Rendita: Euro 3842 Categoria C/6a), Classe 2

Consistenza 24 m2 - Piano S1 - Totale: 27 mq

o Fg. 5 part. 1295, sub. 55 - Rendita: Euro 36,82 Categoria C/6a), Classe 2
Consistenza 23 m2 - Piano SI - Totale: 25 mq
o Fg. 5 part. 1292, sub. 56 - Rendita: Euro 3842 Categoria C/6a), Classe 2

Consistenza 24 m2 - Piano S| - Totale: 27 mq
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o Fg. 5 part. 1292, sub. 57 - Rendita: Euro 3842 Categoria C/6a), Classe 2
Consistenza 24 m2 - Piano S| - Totale; 26 mgq

o Fg. 5, part. 1292, sub, 58 - Rendita: Euro 32,02 Categoria C/6a), Classe 2
Consistenza 20 m2 - Piano S| - Totale: 23 mq

o Fg. 5 part. 1292, sub. 48 - Rendita: Euro 49,63 Categoria C/6a), Classe 2

Consistenza 31 m2 - Piano S1 - Totale: 33 mq

O
(]

Fg. 5 part. 1292, sub. 49 - Rendita: Euro 44,83 Categoria C/6a), Classe

Consistenza 28 m2 - Piano S1 - Totale: 31 mg

o Fg. 5 part. 1292, sub. 50 - Rendita; Euro 49,63 Categoria C/6a), Classe 2
Consistenza 31 m2 - Piano S1 - Totale: 31 mq

o Fg. 5 part. 1292, sub. 51 - Rendita: Euro 3842 Categoria C/6a), Classe 2
Consistenza 24 m2 - Piano S1 - Totale: 26 mq

o Fg 5, part. 1292, sub. 61 - Categoria: F/3a) al Piano S1-T.

Nonché sulla quota proporzionale ad essi spettante sugli Enti Comuni censiti al Monte
Castello di Vibio (PG) al Nuovo Catasto Edilizio Urbano, dei seguenti immobili
Condominiale:

o Fg. 5 part. 1292, sub. 40 al Piano S1

o Fg. 5 part. 1292, sub. 41 al Piano S1 - rampa disabili

o Fg. 5 part. L SUD. ione galleria al piano Seminterrato

o Fg. 5 part. 1292, sub. 43 al Piano 51-T. - contatori utenze

o Fg. 5 part. 1292, sub. 44 al Piano 51- scale al p.t. ¢ camminamento

o Fg. 5 part. 1292, sub. 45 al Piano T. - porzione galleria al piano Seminterrato

o Fg. 5 part. 1292, sub. 46 al Piano T, - contatori utenze

o Fg. 5 part. 1292, sub. 47 al Piano T. - contatori utenze.

CI10O’ PREMESSO:
Sulla base di quanto rilevato il C.T.U. & in grado di redigere la seguente:

N. | Foglio | Part. Sub. | Piano Descrizione Sup. | Coefl. % Sup.
Conv.

i 5 1292 40 51 Marciapiede p.t. 110,17 10 % 11,02
2 5 1292 41 51 Rampa garage 30,83 10 % 3,08
3 5 1292 42 S1-T Rampa garage 400,81 10 % 40.08
4 5 1292 43 51 Giardino p.t. 144,50 10 % 14,45
5 5 1292 44 S1 Posto auto s1 6,20 10 % 0.62
6 5 1292 45 51 Corridoio sl 19,39 10 % 1,94
i 5 1292 44 51 lastrico - corridoio p. terra 170,71 10 % 17,07
8 5 1292 45 51 Corridoio 51 52,00 10 % 520
9 5 1292 46 i Contatori utenze 11,25 10 % 1,13
10 5 1292 47 T Contatori utenze 11,25 10 % 1,13
Totale Superficie Commerciale mg 95,72

Vengono redatti | millesimi di proprietd per le parti condominiali, tali millesimi rappresentano una “quota”
proporzionale al valore del bene di cui ciascun condomino @ titolare, in rapporto all'intero stabile in cui
I'appartamento o I'immobile & ubicato. Si parla di millesimi perché, per convenzione, si attribuisce all'intero
Condominio il valore ideale di 1.000 e la proprieta di ciascun condomino & espressa con riferimento a tale valore
complessivo. In altre parole, | millesimi sono Funita di misura della proprieta allinterno di un Condominio, di
seguito riassunti:
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N. Foglio | Part. | Sub. Piano Descrizione Sup. Conv. | Millesimi
L 5 1292 4 Sl 75,93 62
2 5 1292 5 51 75,50 62
3 3 1292 i} 51 75,89 62
4 5 1202 7 S1 15,60 62
5 3 1292 135 51-T 69.58 57
6 3 1292 37 S1-T B7.40 72
i) 5 1292 53 S1 12.04 L

8 5 1293 54 51 13,28 e ] U
9 5 1292 55 5] 13.06 L1
10 3 1292 36 Sl 13.18 11
11 5 1292 57 Si 13,14 11
12 5 1292 58 Sl 11,66 10
i3 5 1292 48 S1 1647 13
14 5 1292 49 S 15,99 13
L5 3 1292 50 Sl 13,18 11
16 3 1292 | S1 13,19 11
17 5 1262 61 S1-T 87,27 12
App. 3 5 1202 3:2 SI-T Non opgetto Perizia 144,47 118
App._ 3 5 1202 36-38 S1-T 2 179.57 147
App. | 5 1393 59-60- S1-T H 212.25 174
1218.60 1000/1000

Pertanto i millesimi di cui sopra saranno utilizzati per il calcolo del valore delle unita immoabiliari
condominiali da attribuire ai singoli lotti.

6.1) INDIVIDUAZIONE NALITICA DEL BENE - (LOTTO 1)

Provincia Comune Localita/Via Piano

PG Monte Castello di Vibio Via Pertini  Madonna del Piano

PROSPETTO

6.1.1) DATI CATASTALI DELL’IMMOBILE

Comune di Monte Castello di Vibio — catasto Fabbricati

Foglin Part. |1 Sub, Cat. Superficie Utile Rendita Proprieti Quota

5 1292 | 4 Fi3a 58,85 Praprieta 1/1

NOTA: Alla vendita dell’immobile, il proprietario acquistera anche una quota proporzionale ad
essi spettante delle Parti Comuni censiti al Monte Castello di Vibio (PG) al Nuovo Catasto
Edilizio Urbano, dei seguenti immobili Condominiale: Fg. 5 part. 1292, sub. 40 al Piano S1- Fg, 5
part. 1292, sub. 41 al Piano S1 - rampa disabili - Fg. 5 part. 1292, sub. 42 al Piano S1 - porzione
galleria al piano Seminterrato - Fg. 5 part. 1292, sub. 43 al Piano S1-T. - contatori utenze - Fg. 5
part. 1292, sub. 44 al Piano 51- scale al p.t. ¢ camminamento - Fg. 5 part. 1292, sub. 45 al Piano
T. - porzione galleria al piano Seminterrato - Fg. 5 part. 1292, sub. 46 al Piano T. - contatori
utenze - Fg. 5 part. 1292, sub. 47 al Piano T. - contatori utenze.

6.1.2) DESCRIZIONE DELL'IMMOBILE

1 fabbricato oggetto della presente valutazione & riferito al lotto 1 & ubicato in una posizione esclusiva,
nel comune di Monte Castello di Vibio, in Localita Madonna del Piano, un complesso inserito in una
piccola lottizzazione, ben curata e rifinita, consiste in due corpi di fabbrica a schiera, con un corridoio
centrale al piano sottoterra, ¢ su un piano fuori terra, cosi distribuito: al piano sotto-strada, sulla parte
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antistante il parcheggio ci sono ricavati n. | attivita direzionale. Esternamente il fabbricato risulta in
buono stato di conservazione.

PIANO SEMINTERRATO: Composto da un unico vani, con ingresso indipendente e dal portico
esterno, manca il muro centrale che divide la propricta.

[ 6.1.7) VALORE DI MERCATO DELL IMMOBILE %
Dopo aver acquisito tutta la documentazione ed aver visionato i beni. si passa alla valutazione del pit
probabile valore di mercato del lotto immobiliare in oggetto.

Calcolo del valore del bene, considerando il costo parametrico indicato del paragrafo 5), a tale valore
dovra essere corretto delle detrazioni dovute aj costi, per il completamento degli immobili, per la
regolarizzazione, delle opere edili mancanti, tenendo anche in considerazione il valore delle aree
condominiali, di seguito indicato nella tabella riepilogativa:

SUPERFICIE VALORE
COMMERCIALE €/mq 4
75.93 MQ L.114,00 86,02

A detrarre: opere di Completaments edili, ipuali
pavimenti, rivestimenti, impianti, Infissi estorni ¢

interni, opere da pittore, ¢ yuant‘altro al fine

Ripartizione valore particelle condominiali, |

come dalla tabella del paragrafo 4): 62/1000

VALORE VENDITA FINALE: | 200 ¢
|_ ok i ) U7,

6.2) INDIVIDUAZIONE ANALITICA DEL BENE — (LOTTO 2)

| Provincia Comune Loealita/Via Piano | Piano
I PG Monte Castello di Vibio Via Pertini / Madonna del Piano | 51

i

PROSPETTO .
| 6.2.1) DATI CATASTALI DELL'IMMOBILE ]

Comune di Monte Castello di Vibio — catasto Fabbricati
Foglio Part. Sub. Cat. Superficie Utile Rendita i Proprieta || Quota
5 1292 5 Fi3a 58,85 | Proprieia | 11

NOTA: Alla vendita dell’immobile, il proprietario acquisterd anche una quota proporzionale ad
essi spettante delle Parti Comuni censiti al Monte Castello di Vibio (PG) al Nuovo Catasto
Edilizio Urbano, dei seguenti immobili Condominiale: Fg. 5 part. 1292, sub, 40 al Piano S1- Fg. 5
part. 1292, sub. 41 al Piano 81 - rampa disabili - Fg. 5 part. 1292, sub. 42 al Piano S1 - porzione
galleria al piano Seminterrato - Fg. 5 part. 1292, sub. 43 al Piano S1-T. - contatori utenze - Fg.5
part. 1292, sub. 44 al Piano S1- scale al p.t. e camminamento - Fg. 5 part. 1292, sub. 45 al Piano
T. - porzione galleria al piano Seminterrato - Fg. 5 part. 1292, sub. 46 al Piano T. - contatori
utenze - Fg. 5 part. 1292, sub, 47 al Piano T. - contatori utenze.

=k o H o i o
6.2.2) DESCRIZIONE DELL’ IMMOBILE :
I1 fabbricato oggetto della presente valutazione é riferito al lotto 2 & ubicato in una posizione esclusiva,
nel comune di Monte Castello di Vibio, in Localiti Madonna del Piano, un complesso inserito in una
piccola lottizzazione, ben curata e rifinita, consiste in due corpi di fabbrica a schiera, con un corridoio
centrale al piano sottoterra, e su un piano fuori terra, cosi distribuito: al piano sotto-strada, sulla parte
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antistante il parcheggio ci sono ricavati n. | attivita direzionale. Esternamente il fabbricato risulta in
buono stato di conservazione.

PIANO SEMINTERRATO: Composto da un unico vani, con ingresso indipendente ¢ dal portico
esterno, manca il muro centrale che divide la proprieta.

6.2.7) VALORE DI MERCATO DELL'IMMOBILE ]

Dopo aver acquisito tutta la documentazione ed aver visionato i beni, si passa alla »ahn:l?mm del pia
probabile valore di mercato del lotto immobiliare in oggetto,

Calcolo del valore del bene, considerando il costo parametrico indicato del paragrafo §), a tale valore
dovrd essere corretto delle detrazioni dovute ai costi, per il completamento degli immobili, per la
regolarizzazione, delle opere edili mancanti, tenendo anche in considerazione il valore delle aree
condominiali, di seguito indicato nella tabella newlg%auva
SUPERFICIE VALORE

COMMERCIALE €mq | .@f S ]
75,50 MQ 1.114,00 (75,50 MQ X €/mg 1. 1E400x 1/ I}—€84 107.00
A detrarre: opere df Completamento edill, quali pusimendl,
rivestimentl. implanti, infissi csternd ¢ Internl, opece da - (H3,95 MQ XE .]l'll] 4.‘.{_],{1{} x 141 ) € 27.699.00

plttire, ¢ quant"altro al fine agibilich,

Ripartizione valore particelle condominiali,

come dalla tabella del paragrafo 4): 62/1000 |
VALORE VENDITA FINALE:

6.3) INDIVIDUAZIONE ANALITICA DEL BENE — (LOTTO 3)

Provincia Comune Localita/Via Piano Piano

PG Monte Castello di Vibio Via Pertini / Madonna del Piano 51

Comune di Monte Castello di Vibio — catasto Fabbricati

Foglio Part. | Sub. Cat. Superficie Utile Rendita | Proprieta Quota

5 1292 6 Fl3a 58.85 Proprietd 171

NOTA: Alla vendita dell'immobile, il proprietario acquistera anche una quota proporzionale ad
essi spettante delle Parti Comuni censiti al Monte Castello di Vibio (PG) al Nuove Catasto
Edilizio Urbano, dei seguenti immobili Condominiale: Fg. 5 part. 1292, sub. 40 al Piano S1- Fg. 5
part. 1292, sub. 41 al Piano S1 - rampa disabili - Fg. 5 part. 1292, sub. 42 al Piano 51 - porzione
galleria al piano Seminterrato - Fg. 5 part. 1292, sub. 43 al Piano S1-T. - contatori utenze - Fg. §
part. 1292, sub. 44 al Piano SI- scale al p.t. e camminamento - Fg. 5 part. 1292, sub. 45 al Piano
T. - porzione galleria al piano Seminterrato - Fg. 5 part. 1292, sub. 46 al Piano T. - contatori
utenze - Fg. 5 part. 1292, sub. 47 al Piano T. - contatori utenze.

6.3.2) DESCRIZIONE DELL'IMMOBILE o

Il fabbricato oggetto della presente valutazione € riferito al lotto 3 ¢ ubicato in uma posizione
esclusiva, nel comune di Monte Castello di Vibio, in Localita Madonna del Piano, un complesso
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Geom. Michele Emili
michele.emili@geopec.it

el
(&
<
=
™

o
o
2
[red
e
™
he)
-2
=
o
©<
&
=]
©
1]
-
(3]
=
-
D
rsl
{Te]
i
i3
=
o
W
o
<
Q
L]
z
<
o
%]
L]
w
o
<
o
=
T
<L
m
(o]
Q
tn
]
@
E
w
w
-
w
i
=)
=
]
=
(7]
o
[=]
8
@
£
k=
i




inserito in una piccola lottizzazione, ben curata e rifinita, consiste in due corpi di fabbrica a schiera, con
un corridoio centrale al piano sottoterra, e su un piano fuori terra, cosi distribuito: al piano sotto-strada,
sulla parte antistante il parcheggio ci sono ricavati n. | attivita direzionale. Esternamente il fabbricato
risulta in buono stato di conservazione.

PIANO SEMINTERRATO: Composto da un unico vani, con ingresso indipendente ¢ dal portico
esterno, manca il muro centrale che divide la proprietd.

| 6.3.7) VALORE DI MERCATO DELL'IMMOBILE
Dopo aver acquisito tutta la documentazione ed aver visionato i beni, si passa alla valutazione del pil
probabile valore di mercato del lotto immobiliare in oggetto.
Calcolo del valore del bene, considerando il costo parametrico indicato del paragrafo 5), a tale valore
dovri essere cotretto delle detrazioni dovute ai costi, per il completamento degli immobili, per la
regolarizzazione, delle opere edili mancanti, tenendo anche in considerazione il valore delle aree
condominiali, di seguito indicato nella tabella riepilogativa:

SUPERFICIE VALORE -
COMMERCIALE MQ €/mq
75.80 MQ 1.114,00

A detrarre: opere di Completamento edili, quali
pavimenti, rivestimentl, Implanti, infissi esterni ¢
interni, opere da pittere, ¢ guantaltro al fine

Ripartizione valore particelle condominiali,

come dalla tabella del paragrafo 4): 62/1000

VALORE VENDITA FINALE:

-(LOTIO04)
Provincia Comune Localitd/Via Piano Piano
PG Monte Castello di Vibio Via Pertini / Madonna del Piano 51

PROSPETTO PIANTA
‘-’-6.4.’[) DATI CATASTALI DELL’IMMOBILE . : T
Comune di Monte Castello di Vibio — catasto Fabbricati
Foglio Part. | Suh. Cat. Superficie Utile Rendita | Propricta | Quota
s 1292 7 Fi3a 58.85 Proprictd | 1/1

NOTA: Alla vendita dell'immobile, il proprictario acquistera anche una quota proporzionale ad
essi spettante delle Parti Comuni censiti al Monte Castello di Vibio (PG) al Nuovo Catasto
Edilizio Urbano, dei seguenti immobili Condominiale: Fg. 5 part. 1292, sub. 40 al Piano Si- Fg. 5
part. 1292, sub. 41 al Piano S1 - rampa disabili - Fg. 5 part. 1292, sub. 42 al Piano S1 - porzione
galleria al piano Seminterrato - Fg. 5 part. 1292, sub. 43 al Piano S1-T. - contatori utenze - Fg. 5
part. 1292, sub, 44 al Piano S1- scale al p.t. ¢ camminamento - Fg. 5 part. 1292, sub. 45 al Piano
T. - porzione galleria al piano Seminterrato - Fg. 5 part. 1292, sub. 46 al Piano T. - contatori
utenze - Fg. 5 part. 1292, sub. 47 al Piano T. - contatori utenze.
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11 fabbricato oggetio della presente valutazione & riferito al lotto 4 ¢ ubicato in una posizione esclusiva,
nel comune di Monte Castello di Vibio, in Localita Madonna del Piano, un complesso inserito in una
piccola lottizzazione, ben curata e rifinita, consiste in due corpi di fabbrica a schiera, con un corridoio
centrale al piano sottoterra, ¢ su un piana fuori terra, cosi distribuito: al piano sotto-strada, sulla parte
antistante il parcheggio ¢i sono ricavati n. 1 attivita direzionale. Esternamente il fabbricato risulta in
buono stato di conservazione.

PIANO SEMINTERRATO: Composto da un unico vani, con ingresso indipendente e dal portico
esterno, manca il muro centrale che divide la propriela.

() @

64"
i ; LN ch B

- Btz e St chelnliertinde By i = o i
Dopo aver acquisito tutta la documentazione ed aver visionato i beni, si passa alla valutazione del pil
probabile valore di mereato del lotto immobiliare in oggetto.

Calcolo del valore del bene, considerando il costo parametrico indicato del paragrafo 5), a tale valore
dovra essere corretto delle detrazioni dovute ai costi, per il completamento degli immobili, per la
regolarizzazione, delle opere edili mancanti, tenendo anche in considerazione il valore delle aree
condominiali, di seguito indicato nella tabella riepilogativa:

SUPERFICIE VALORE |
COMMERCIALE MQ €/mq
75,60 MQ 1.114,00 (75,60 MQ X E/mq 1.114,00 x 1/1) = € 84.218,40

A detrarve: opere o Comphetomento edill, guali posimenii
vivestimenti, impianti, infissh estermi ¢ interni, opere o = fhsr? M(} X ‘:mq 420,00 x 1/ l} =€ 2R.715.40

phutore, e st ultmn ul fine agibi

Ripartizione valore particelle condominiali,
come dalla tabella del paragrafo 4): 62/1000

VALORE VENDITA FINALE:

Provincia Comune Localita/Via Piano Piano

PG Monte Castello di Vibio Via Pertini / Madonna del Piano SI-T

PROSPETTO
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i e ;
A PIANO SEMINTERRATO

Comune di Monte Castello di Vibio — catasto Fabbricati
Foglio Part, | Sub. Cat. Superficie Utile Rendita | Proprieta Quota
3 1292 15 Ff3a Cantina - mq 10,80 Proprietd 111
Abitazione - mq 43,65

NOTA: Alla vendita dell’immobile, il proprietario acquistera anche una quota proporzionale ad
essi spettante delle Parti Comuni censiti al Monte Castello di Vibio (PG) al Nuove Catasto
Edilizio Urbano, dei seguenti immobili Condominiale: Fg. § part. 1292, sub. 40 al Piano S1- Fg.5
part. 1292, sub. 41 al Piano S1 - rampa disabili - Fg. 5 part. 1292, sub. 42 al Piano S1 - porzione
galleria al piano Seminterrato - Fg. 5 part. 1292, sub. 43 al Piano S1-T. - contatori utenze - Fg. 5
part. 1292, sub. 44 al Piano S1- scale al p.t. e camminamento - Fg. 5 part. 1292, sub, 45 al Piano
T. - porzione galleria al piano Seminterrato - Fg. 5 part. 1292, sub. 46 al Piano T. - contatori
utenze - Fg. 5 part, 1292, sub, 47 al Piano T. - contatori utenze.

6.5.2) DESCRIZIONE DELL’IMMOBILE

i ol

11 fabbricato oggetto della presente valutazione é riferito al lotto 5 é ubicato in una posizione esclusiva,
nel comune di Monte Castello di Vibio, in Localita Madonna del Piano, un complesso inserito in una
piccola lottizzazione, ben curata e rifinita, consiste in due corpi di fabbrica a schiera, con un corridoio
centrale al piano solloterra, € su un piano fuori terra, cosi distribuito; al piano sotto-strada, sulla parte
antistante il parcheggio ¢i sono ricavati n. 1 attivita direzionale. Esternamente il fabbricato risulta in
buono stato di conservazione. PIANO SEMINTERRATO: Composto da un unico vani, con ingresso
indipendente, risulta allo stato grezzo. Altezza utile intema é di 2,70 m. PIANO TERRA:
Appartamento, composto da soggiorno-cucina, un disimpegno e una camera, con ingresso indipendente
e dal portico esterno, mentre nella parte dietro un terrazzo coperto in parte.

o

| 6.5.7) VALORE DI MERCATO DELL'IMMOBILE

o
..... i

Dopo aver acquisito tutta la documentazione ed aver visionato i beni, si passa alla valutazione del piu
probabile valore di mercato del lotto immabiliare in oggetto. Caleolo del valore del bene, considerando
il costo parametrico indicato del paragrafo 5), a tale valore dovra essere corretto delle detrazioni
dovute ai costi, per il completamento degli immobili, per la regolarizzazione, delle opere edili
mancanti, tenendo anche in considerazione il valore delle aree condominiali, di seguito indicato nella
tabella riepilogativa;

SUPERFICIE VALORE

COMMERCIALE €/mq
B 4
70,93 MQ 111400 | (70,93 MQ X €/mq I.114,00 x 1/1) =€ 79.016,02

A detrarre: opere di Completaments edill, quali puvimentl. ]
rivestimenti, impiantl, Infissl {nterni, opere da plitore, « - (58,83 MQ X {“.-'rlﬂq 18008 x 1/1) =€ 10.589.40
quanaltve ul Gne agibilii,
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Ripartizione valore particelle condominial
come dalla tabella del paragrafo 4): ST/1000

VALORE VENDITA FINALE:

Provincia Comune Localitd/Via Piano Piano

PG Monte Castello di Vibio Via Pertini / Madonna del Piano 51-T

PROSPETTO

Cumunc dl Monte (‘.mtnllo di Vibio Vlhm catasm i*ahh ricati

Foglio Part. | Sub. Cat. Superficie Utile Rendita | Proprietd Quota

5 1292 37 F/3a Cantina — 30,65 mq Proprietd /1
Abitazione - 47,45 mq

NOTA: Alla vendita dell’immobile, il proprietario acquistera anche una quota proporzionale ad
essi spettante delle Parti Comuni censiti al Monte Castello di Vibio (PG) al Nuove Catasto
Edilizio Urbano, dei seguenti immobili Condominiale: Fg. 5 part, 1292, sub. 40 al Piano S1- Fg. §
part. 1292, sub. 41 al Piano S1 - rampa disabili - Fg. 5 part, 1292, sub. 42 al Piano 51 - porzione
galleria al piano Seminterrato - Fg. § part. 1292, sub. 43 al Piano S1-T. - contatori utenze - Fg. 5
part, 1292, sub. 44 al Piano S1- scale al p.t. e camminamento - Fg. 5 part. 1292, sub. 45 al Piano
T. - porzione galleria al piano Seminterrato - Fg, § part. 1292, sub. 46 al Piano T. - contatori
utenze - Fg. 5 part. 1292, sub. 47 al Piano T, - contatori utenze.

= SR
anwwo $ﬁ’ e

ll fabbncato oggetto deila prescntc valutaznmc ¢ riferito al lotto 6 & ubicato in _una pusmone
esclusiva, nel comune di Monte Castello di Vibio, in Localiti Madonna del Piano, un complesso
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inserito in una piccola lottizzazione, ben curata e rifinita, consiste in due corpi di fabbrica a schiera, con
un corridoio centrale al piano sottoterra, e su un piano fuori terra, cosi distribuito: al piano sotto-strada,
sulla parte antistante il parcheggio ci sono ricavati n. | attivita direzionale. Esternamente il fabbricato
risulta in buono stato di conservazione.

PIANO SEMINTERRATO: Composto da un unico vani, con ingresso indipendente, risulta allo stato
grezzo.

PIANO TERRA: Appartamento, composto da soggiorno-cucina, un disimpegno e una camera, con
ingresso indipendente ¢ dal portico esterno, mentre nella parte dietro un terrazzo coperto in parte.

[6.67) VALOREDIMERCATODELUIMMOBILE |

Dopo aver acquisito tutta la documentazione ed aver visionato i beni, si passa alla valutazione del pid
probabile valore di mercato del lotto immobiliare in oggetto. Calcolo del valore del bene, considerando
il costo parametrico indicato del paragrafo 5). a tale valore dovra essere corretto delle detrazioni
dovute ai costi. per il completamento degli immobili, per la regolarizzazione, delle opere edili
maneanti. tenendo anche in considerazione il valore delle aree condominiali, di seguito indichiamo la
tabella riepilogativa:

SUPERFICIE VALORE [ HSe e
COMMERCIALE MQ €/mq e = : |
111,25 MQ 1.114,00 (111,25 MQ X €/mq 1.114,00 x 1/1) = € 123.932,50

A detrarre: opere dl Completamento edili, quali massetts,
pavimenti, rivestimentl, implanti, infissh esterni ¢ internd, - (83,36 MO X €/mg 250,00 x 1/1) =€ 20.840.00

wpere di pittore, ¢ quant’altre al fine sgibilita.

Ripartizione valore particelle condominial

come dalla tabella del paragrafo 4): 72/1000

VALORE VENDITA FINALE:

[6.7) INDIVIDUAZIONE ANALITICA DEL BENE - (LOTTO?)

i Provineia Comune Localita/Via Piano Piano
I PG Maonte Castello di Vibio Via Pertini / Madonna del Piano S1

b T 7 -
[ ik

ammmmmam

. 45
PROSPETTO PIANTA
67.1) DATLCATASTALIDELL’IMMOBILE
Comune di Monte Castello di Vibio — catasto Fabbricati
l_Fuino Part. [ Sub. Cat [ Superficie Utile Rendita | Proprieta Quota
[ 3 1292 | 53 Clba | Garage—mg2l,15 35.22 | Proprieta 1/1

NOTA: Alla vendita dell’immobile, il proprietario acquistera anche una quota proporzionale ad
essi spettante delle Parti Comuni censiti al Monte Castello di Vibio (PG) al Nueovo Catasto
Edilizio Urbano, dei seguenti immobili Condominiale: Fg. S part. 1292, sub. 40 al Piano S1- Fg. 5
part. 1292, sub. 41 al Piano S1 - rampa disabili - Fg. 5 part. 1292, sub. 42 al Piano S1 - porzione
galleria al piano Seminterrato - Fg. 5 part, 1292, sub. 43 al Piano S1-T. - contatori utenze - Fg. §
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part. 1292, sub. 44 al Piano S1- scale al p.t. ¢ camminamento - Fg. 5 part. 1292, sub. 45 al Piano
T. - porzione galleria al piano Seminterrato - Fg. 5 part, 1292, sub. 46 al Piano T. - contatori
utenze - Fg. 5 part. 1292, sub, 47 al Piano T. - contatori utenze.

2) DESCRIZIONE DELL

11 fabbricato oggetto della presente valulazmnc ¢ r:fcrlto al lnttn T ¢ ublcato in una posmonc cscimwa
nel comune di Monte Castello di Vibio, in Localita Madonna del Piano, un complesso inserito in una
piccola lottizzazione, ben curata e rifinita, consiste in due corpi di fabbrica a schiera, con un corridoio
centrale al piano sottoterra, e su un piano fuori terra, cosi distribuito: al piano sotto-sirada, sulla parte
antistante il parcheggio ci sono ricavati n. | attivitd dirczionale,

Esternamente il fabbricato risulta in buono stato di conservazione.

PIANO SEMINTERRATO: Composto da un unico vano, con ingresso dalla porta Basculante.

| 6.7.7) VALORE DI MERCATODELL'IMMOBILE

Dopo aver acquisito tutta la documentazione ed aver visionato i beni, si passa alla valutazione del pit

probabile valore di mercato del lotto immobiliare in oggetio.

Calcolo del valore del bene, considerando il costo parametrico indicato del paragrafo 5), a tale valore
dovra essere corretto delle detrazioni dovute ai costi, per il completamento degli immobili, per la
regolarizzazione, delle opere edili mancanti, tent.ndu dmhe in considerazione il valore delle aree
condominiali, di seguito indichiamo la tabella rie

SUPERFICIE VALORE
COMMERCIALE MQ €/mq
12,04 MQ 1.114,00

A detrarre: opere di Completamento edili, impianti, opere da |

pitture, e quanttalere ol Gne apibilich,

Ripartizione valore particelle condominial

come dalla tabella del paragrafo 4): 10/1000
VALORE VENDITA FINALE:

6.8) INDIVIDUAZIONE ANALIT
- e e e R T e ;

Provincia Comune Localita/Via Piano Piano

PG Monte Castello di Vibio Via Pertini / Madonna del Piano 51

6.8.1) DATI CATASTALI DELL' IMMOBILE i
Comune di Monte Castello di Vibio — catasto Fabbricati
Foglio Part. | Sub. Calt. Superficie Utile Rendita | Proprietd Quota
5 1292 54 Cl6a Garage — 23,50 mg 38,42 Proprieti 1/1

NOTA: Alla vendita dell’immobile, il proprietario acquisterd anche una quota properzionale ad

essi spettante delle Parti Comuni censiti al Monte Castello di Vibio (PG) al Nuove Catasto

Edilizio Urbano, dei seguenti immobili Condominiale: Fg. 5 part. 1292, sub. 40 al Piano S1- Fg. 5
Pag. 13di 24
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part. 1292, sub. 41 al Piano SI - rampa disabili - Fg. § part. 1292, sub. 42 al Piano S1 - porzione
galleria al piano Seminterrato - Fg. 5 part, 1292, sub. 43 al Piano S1-T. - contatori utenze - Fg. 5
part. 1292, sub. 44 al Piano S1- scale al P-t. e camminamento - Fg. 5 part. 1292, sub. 45 al Piano
T. - porzione galleria al piano Seminterrato - Fg. 5 part, 1292, sub. 46 al Piano T. - contatori
utenze - Fg. 5 part. 1292, sub. 47 al Piano T. - contatori utenze.

6.8.2) DESCRIZIONE DELL'IMMOBILE |

Il fabbricato oggetto della presente valutazione o riferito al lotto 8 ¢ ubicato in una posizione
esclusiva, nel comune di Monte Castello di Vibio, in Localiti Madonna del Piano, un complesso
inserito in una piccola lottizzazione, ben curata ¢ rifinita, consiste in due corpi di fabbrica a schicra, con
un corridoio centrale al piano sottoterra, e su un piano fuori terra, cosi distribuito: al piano sotto-strada,
sulla parte antistante il parcheggio ci sono ricavati n. 1 attivita direzionale. Esternamente il fabbricato
risulta in buono stato di conservazione, PIANO SEMINTERRATO: Composto da un unico vano, con
ingresso dalla porta Basculante.

6.8.7) VALORE DI MERCATO DELLIMMOBILE

Dopo aver acquisito tutta la documentazione ed aver visionato i beni, si passa alla valutazione del pit
prababile valore di mercato del lotto immobiliare in oggetto. Caleolo del valore del bene, considerando
il costo parametrico indicato del paragrafo 5), a tale valore dovra essere corretto delle detrazioni
dovute ai costi, per il completamento degli immobili, per la regolarizzazione, delle opere edili
mancanti, tenendo anche in considerazione il valore delle aree condominiali, di seguito indicato nella
tabella riepilogativa:

SUPERFICIE VALORE
COMMERCIALE MQ €/mq
13,28 MQ 1.114,00
v detrarees opere di Completamentn edill, implanti, apere du [

[ibtee, ¢ qaant altrn ol fise sgibid,

Ripartizione valore particelle condominiali,
come dalla tabella del paragrafo 4): 10/1000 :

VALORE VENDITA FINALE: | £14373)7

6.9) INDIVIDUAZIONE ANALITICA DEL BE?

R —

.s

Provincia Comune Localitd/Via Piano | Piano

PG Monte Castello di Vibio Via Pertini / Madonna del Piano f S

PIANTA

6.9.1) DATI LIDELLMMMOBILE |0 0 i

Comune di Monte Castello di Vibio — catasto Fabbricati
Foglio Part. | Sub. ] Cat. Superficie Utile Rendita ] Proprieti |’ Quota
5 1292 58 | Clee Garage - 23 mq 36,82 | Proprietd | 1/1
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NOTA: Alla vendita dell’immobile, il proprietario acquisteri anche una quota proporzionale ad
essi spettante delle Parti Comuni censiti al Monte Castello di Vibio (PG) al Nuovo Catasto
Edilizio Urbano, dei seguenti immobili Condominiale: Fg. 5 part. 1292, sub. 40 al Piano S1- Fg. 5
part. 1292, sub. 41 al Piano SI - rampa disabili - Fg. 5 part, 1292, sub. 42 al Piano SI - porzione
galleria al piano Seminterrato - Fg. 5 part. 1292, sub. 43 al Piano SI-T. - contatori utenze - Fg. 5§
part. 1292, sub, 44 al Piano S1- scale al p.t. e camminamento - Fg. 5 part. 1292, sub. 45 al Piano
T. - porzione galleria al piano Seminterrato - Fg, § part, 1292, sub. 46 al Piano T. - contatori
utenze - Fg. 5 part. 1292, sub. 47 al Piano T. - contatori utenze.

e i e L '

6.9.2) DESCRIZIONE DELL'IMMOBILE | SR miow

Il fabbricato oggetto della presente valutazione é riferito al lotto 9 é ubicato in una posizione
esclusiva, nel comune di Monte Castello di Vibio, in Localiti Madonna del Piano, un complesso
inserito in una piccola lottizzazione, ben curata e rifinita, consiste in due corpi di fabbrica a schiera, con
un corridoio centrale al piano sottoterra, e su un piano fiori terra, cosi distribuitor al piano sotto-strada,
sulla parte antistante il parcheggio ¢i sono ricavati n. 1 attivita direzionale. Esternamente il fabbricato
risulta in buono stato di conservazione. PIANO SEMINTERRATO: Composto da un unico vano, con
ingresso dalla porta Basculante.

| 6.9.7) VALORE DI MERCATO DELL’ IMMOBILE

Dopo aver acquisito tutta la documentazione ed aver visionato i beni. si passa alla valutazione del pit
probabile valore di mercato del lotto immobiliare in oggetto. Calcolo del valore del bene. considerando
il costo parametrico indicato del paragrafo 5), a tale valore dovra essere corretto delle detrazioni
dovute ai costi, per il completamento degli immobili, per la regolarizzazione, delle opere edili
mancanti, tenendo anche in considerazione il valore delle arce condominiali, di seguito indichiamo la
tabella riepilogativa:

SUPERFICIE VALORE
COMMERCIALE MQ €/mq
13,06 MQ 1.114,00 1/1) =€ 14.548 84
A detrsirre: opere di Completamento edili, implantl, epere da | L E

pittore, ogquant'aitre sl lee agibilith,

Ripartizione valore particelle condominiali,

come dalla tabella del paragrafo 4): 11/1000

VALORE VENDITA FINALE:

| 6.10) INDIVIDUAZIONE ANALITICA DEL BENE — (LOTTO 10)

;.

Provincia Comune Localita/Via Piano Piano

PG Monte Castello di Vibio Via Pertini / Madonna del Piano 51

II]I--IIII_
H
i

o

PROSPETTO PIANTA

6.10.1) DATI CATASTALI DELL' IMMOBILE
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Comune di Monte Castello di Vibio — catasto Fabbricati

Foglio Part. | Sub. Cat. Superficie Utile ! Rendita ] Proprieta [ Qunln-‘
] 1292 56 C/ba Garage — 23,45 mg [ 38,42 r Proprieta | 171

NOTA: Alla vendita dell'immobile, il proprietario acquisteri anche una quota proporzionale ad
essi spettante delle Parti Comuni censiti al Monte Castello di Vibio (PG) al Nuovo Catasto
Edilizio Urbano, dei seguenti immobili Condominiale: Fg. 5 part. 1292, sub. 40 al Piano S1- Fg. 5
part. 1292, sub. 41 al Piano S1 - rampa disabili - Fg. 5 part. 1292, sub. 42 al Piano S1 - porzione
galleria al piano Seminterrato - Fg. 5 part. 1292, sub. 43 al Piano S1-T. - contatori utenze - Fg, 5
part. 1292, sub. 44 al Piano S1- scale al p-t. e camminamento - Fg. 5 part. 1292, sub. 45 al Piano
T. - porzione galleria al piano Seminterrato - Fg. 5 part. 1292, sub. 46 al Piano T. - contatori
utenze - Fg, 5 part. 1292, sub. 47 al Piano T. - contatori utenze.

3 e =

6.102) DESCRIZIONE DELLIMMOBILE

II fabbricato oggetto della presente valutazione & riferito al lotto 10 ¢é ubicato in una posizione
esclusiva, nel comune di Montecastello di Vibio, in Localita Madonna del Piano, un complesso inserito
in una piccola lottizzazione, ben curata e rifinita, consiste in due corpi di fabbrica a schiera, con un
corridoio centrale al piano sottoterra, € su un piano fuori terra, cosi distribuito: al piano sotto-strada,
sulla parte antistante il parcheggio ci sono ricavati n. | attivita direzionale, Esternamente il fabbricato
risulta in buona stato di conservazione. PIANQ SEMINTERRATO: Composto da un unico vano. con
ingresso dalla porta Basculante.

AMMOBILES" = - ]
Dopo aver acquisito tutta ls documentazione ed aver visionato i beni, si passa alla valutazione del pitt
probabile valore di mercato del lotto immobiliare in oggetto, Calcolo del valore del bene, considerando
il costo parametrico indicato del paragrafo 5). a tale valore dovra essere corretto delle detrazioni
dovute ai costi, per il completamento degli immobili, per la regolarizzazione, delle opere edili
mancanti, tenendo anche in considerazione il valore delle arce condominiali, di seguito indicato nella
tabella riepilogativa:

SUPERFICIE VALORE
COMMERCIALE MQ €/mq

13,17 MQ 1.114,00

A detrarre: apere di Completamentn cdili, impianti, opere da

o |
s
S
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E _
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%

(e5
]E{
=
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s

Pittore, e quanialies al Nne agibilis,

Ripartizione valore particelle condominiali,

come dalla tabella del paragrafo 4): 11/1000

VALORE VENDITA FINALE;

L

| 6:11) INDIVIDUAZIONE ANALITICA DEL BENE — (LOTTO 11)
Provincia Comune : Localitﬁe’\l’ia Pianla

fj PG Monte Castello di Vibio Via Pertini / Madonna del Piano f

N
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PROSPETTO PIANTA
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6.11. 1) D:ATIC \ LI BELL'IM]VIGBILE o

Comune di Monte C a'ilt‘l]ﬂ di Vibio — catasto Fabbricad

Foglio Part. _]Sub. Cat, Superficie Utile I Rendita Proprieti Quota

3 1292 [ 57 Cia Garage - 23,50 mq | 38,42 Proprieta 11

NOTA: Alla vendita dell’immobile, il proprietario acquisterd anche una quota proporzienale ad
essi spettante delle Parti Comuni censiti al Monte Castello di Vibio (PG) al Nuove Catasto
Edilizio Urbano, dei seguenti immobili Condominiale: Fg. 5 part. 1292, sub. 40 al Piano S1- Fg. 5
part. 1292, sub. 41 al Piano SI - rampa disabili - Fg. 5 part, 1292, sub. 42 al Piano S1 - porzione
galleria al piano Seminterrateo - Fg. 5 part. 1292, sub. 43 al Piano S1-T. - contatori utenze - Fg. 5
part. 1292, sub. 44 al Piano S1- scale al p.t. e camminamento - Fg. 5 part. 1292, sub. 45 al Piano
T. - porzione galleria al piano Seminterrato - Fg. 5 part. 1292, sub. 46 al Piano T. - contatori
ulenze - Fg. 5 part. 1292, sub. 47 al Piano T. - contatori utenze.

6.11.2) DESCRIZIONE DELL’

Il fabbricato oggetto della presente valutazione & riferito al lotto 11 & ubicato in una posizione
esclusiva, nel comune di Monte Castello di Vibio, in Localiti Madonna del Piano. un complesso
inserilo in una piccola lottizzazione, ben curata e rifinita, consiste in due corpi di fabbrica a schiera, con
un corridoio centrale al piano sottoterra, e su un piano fuori terra, cosi distribuito: al piano sotto-strada,
sulla parte antistante il parcheggio ¢i sono ricavati n. | attivitd direzionale. Esternamente il fabbricato
risulta in buono stato di conservazione. PIANO SEMINTERRATO: Composto da un unico vano, con
ingresso dalla porta Basculante.

Dupo aver acqutslw lLllla Ia c}ocumentazmne cd aver vmunatc- i beni, si passa alla \'JIU[d/IUTIE del piu
probabile valore di mercato del lotto immobiliare in oggetto. Calcolo del valore del bene, considerando
il costo parametrico indicato del paragrafo 5), a tale valore dovra essere corretto delle detrazioni
dovute ai costi, per il completamento degli immobili, per la regolarizzazione, delle opere edili
mancanti, tenendo anche in considerazione il valore delle aree condominiali, di seguito indicato nella
tabella riepilogativa:

SUPERFICIE VALORE
COMMERCIALE MQ €/mq
13,14 MQ 1.114.,00
A\ odetrarre: opere dF Completamicnto edili, impianti, opere da

pittore, ¢ quant”uwlics al fine agibilit,

Ripartizione valore particelle condominiali,

come dalla tabella del paragrafo 4): 11/1000

VALORE VENDITA FINALE:

LITICA DEL%BEHE‘:*.-':(Ltj{rm;J;) FEaE A

&& o
Provincia Comune Localita/Via Piano
PG Monte Castello di Vibio Via Pertini / Madonna-del Piano S1

PROSPETTO 7 PIANTA
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 6.12.1) DA 1 DELL IMMOBI

Comune di Montecastello di Vibio — catasto Fabbricati

Foglio | Part. [ Sub. [ Ca. Superficie Utile Rendita | Proprieta | Quota
5 1292 | a& Garage —mq 20,30 32,02 | Proprieta | 171

NOTA: Alla vendita dell'immaobile, il proprietario acquistera anche una quota proporzionale ad
essi spettante delle Parti Comuni censiti al Monte Castello di Vibio (PG) al Nuove Catasto
Edilizio Urbano, dei seguenti immobili Condominiale: Fg. 5 part. 1292, sub. 40 al Piano S1- Fg. 5
part. 1292, sub. 41 al Piano S1 - rampa disabili - Fg. 5 part. 1292, sub. 42 al Piano S1 - porzione
galleria al piano Seminterrato - Fg, 5 part. 1292, sub. 43 al Piano SI-T. - contatori utenze - Fg. §
part. 1292, suh. 44 al Piano S1- scale al p.l. e camminamento - Fg. 5 part. 1292, sub. 45 al Piano
T. - porzione galleria al piano Seminterrato - Fg. 5 part. 1292, sub. 46 al Piano T. - contatori
utenze - Fg, § part. 1292, sub. 47 al Piano T. - contatori utenze

¢ ¢ riferito al lotto 12 é ubicato in una posizione
esclusiva, nel comune di Monte Castello di Vibio, in Localitdi Madonna del Piano, un complesso
inserito in una piceola lottizzazione, ben curata e rifinita, consiste in due corpi di fabbrica a schiera, con
un corridoio centrale al piano sottoterra, e su un piano fuori terra, cosi distribuito: al piano sotto-strada,
sulla parte antistante il parcheggio ci sono ricavati n. | attivita direzionale.
Esternamente il fabbricato risulta in buono stato di conservazione, PIANO SEMINTERRATO:
Composto da un unico vano, con ingresso dalla porta Basculante,

| 6.12.7) VALORE D MERCATO DELL’IMMOBILE

]

Dopo aver acquisito tutta la documentazione ed aver visionato i beni, si passa alla valutazione del pit
probabile valore di mercato del lotto immobiliare in oggetto. Calcolo del valore del bene, considerando
il costo parametrico indicato del paragrafo 5), a tale valore dovra essere corretto delle detrazioni
dovute ai costi, per il completamento degli immobili, per la regolarizzazione, delle opere edili
mancanti, lenendo anche in considerazione il valore delle aree condominiali, di seguito indicato nella
tabella riepilogativa:

SUPERFICIE VALORE
COMMERCIALE MQ €/mq -
11,66 MQ 1.114,00 (1 1,66 MQ X €/mq 1.114,00 x 1/1)=

A detearre: apere di Completamentn edill, impianti, opere da
phtore, ¢ quant'altro ul fine aplbiliti

Ripartizione valore particelle condominiali,

come dalla tabella del paragrafo 4): 10/1000

VALORE VENDITA FINALE:

Provincia Comunge Localitd/Via Piano Piano
PG Monte Castello di Vibio Via Pertini / Madonna del Piano

: I <4 2 I [
PROSPE g PIANTA
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51'__ l)DATIsCA‘ DELL IMMOBILE =

\ e

Comune di Monte C astel]o di Vibio — cataste Fabbricati

Foglio Part, | Sub, Cat, Superficie Utile Rendita | Proprieti Quota
5 1292 48 Clba Garage — 29,75 mgq 49,63 Proprieta 141

NOTA: Alla vendita dell'immobile, il proprietario acquistera anche una quota proporzionale ad
essi spettante delle Parti Comuni censiti al Monte Castello di Vibio (PG) al Nuovo Catasto
Edilizio Urbano, dei seguenti immobili Condominiale: Fg. 5 part, 1292, sub. 40 al Piano $1- Fg. 5
part. 1292, sub. 41 al Piano S1 - rampa disabili - Fg. 5 part. 1292, sub. 42 al Piano S1 - porzione
galleria al piano Seminterrato - Fg. 5 part. 1292, sub. 43 al Piano S1-T. - contatori utenze - Fg. 5
part, 1292, sub. 44 al Piano S1- scale al p.t. ¢ camminamento - Fg. 5 part. 1292, sub. 45 al Piano
T. - porzione galleria al piano Seminterrato - Fg. 5 part. 1292, sub. 46 al Piano T, - contatori
utenze - Fg. § part. 1292, sub, 47 al Piano T. - contatori utenze.

6.13.2) DESCRIZIONE DELL'IMMOBILE i ,

Il fabbricato oggetto della presente valutazione ¢ riferito al lotto 13 ¢ ubicato in una posizione
esclusiva, nel comune di Monte Castello di Vibio, in Localita Madonna del Piano, un complesso
inserito in una piccola lottizzazione, ben curata e rifinita, consiste in due corpi di fabbrica a schiera, con
un corridoio centrale al piano sottoterra, e su un piano fuori terra, cosi distribuito: al piano sotto-strada,
sulla parte antistante il parcheggio ci sono ricavati n. | attivita direzionale. Esternamente il fabbricato
risulta in buono stato di conservazione. PIANO SEMINTERRATO: Composto da un unico vano, con
ingresso dalla porta Basculante.

| 6.13.7) VALORE DI MERCATO DELL'IMMOBILE
Dopo aver acquisito tutta la documentazione ed aver visionato i beni, si passa alla valutazione del pit
probabile valore di mercato del lotto immobiliare in oggetto.
Caleolo del valore del bene, considerando il costo parametrico indicato del paragrafo 5), a tale valore
dovra essere correlio delle detrazioni dovute ai costi, per il completamento degli immobili, per la

regolarizzazione, delle opere edili mancanti, tenendo anche in considerazione il valore delle arce

condominiali, di seguito indicato nella tabella rle:lﬂuganva
SUPERFICIE VALORE | =
COMMERCIALE MQ €mq |
16,47 MQ 114,00 |
A detrurre: opere di Completaments edili, impianti, upere da

plitore, ¢ quant*altro al fne agibiliti.

Ripartizione valore particelle condominiali,
come dalla tabella del paragrafo 4): 13/1000

VALORE VENDITA FINALE:

Provincia Comune Localita/Via Plano Piano
PG Monte Castello di Vibio Via Pertini / Madonna del Piano |

PETTO
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\:.1'4.1) DATI CATASTALI DELL'IMMOBILE G m TR J

Comune di Monte Castello di Vibio — catasto Fabbricati

Foglio Part. | Sub. Cat. Superficie Utile | Rendita | Proprieta | Quota

5 1202 | 49 Cl6a Garage—28,60mgq | 44,83 | Proprieta | /1
NOTA: Alla vendita dell'immaobile, il proprietario acquistera anche una quota proporzionale ad
essi spettante delle Parti Comuni censiti al Monte Castello di Vibio (PG) al Nuove Catasto
Edilizio Urbano, dei seguenti immobili Condominiale: Fg. 5 part. 1292, sub. 40 al Piano S1- Fg. 5
part. 1292, sub. 41 al Piano S - rampa disabili - Fg. 5 part. 1292, sub. 42 al Piano 51 - porzione
galleria al piano Seminterrato - Fg. 5 part. 1292, sub. 43 al Piano S1-T. - contatori utenze - Fg. 5
part. 1292, sub. 44 al Piano S1- scale al p.t. e camminamento - Fg. § part. 1292, sub. 45 al Piano
T, - porzione galleria al piano Seminterrato - Fg. § part, 1292, sub. 46 al Piano T. - contatori
utenze - Fg. 5 part. 1292, sub. 47 al Piano T. - contatori utenze.

| 6.14.2) DESCRIZIONE DELL'IMMOBILE e A
I fabbricato oggetto della presente valutazione & viferito al lotto 14 ¢ ubicato in una posizione
esclusiva. nel comune di Monte Castello di Vibio, in Localiti Madonna del Piano, un complesso
inserito in una piccola lottizzazione, ben curata e rifinita, consiste in due corpi di fabbrica a schiera, con
un corridoio centrale al piano sottoterra, e su un piano fuori terra, cosi distribuito: al piano sotto-strada,
sulla parte antistante il parcheggio ci sono ricavati n. | attivita direzionale. Esternamente il fabbricato
risulta in buono stato di conservazione. PIANO SEMINTERRATO: Composto da un unico vano, con
ingresso dalla porta Basculante.

LM = s
tazione del piu

T T
Dopo aver acquisito tutta la documentazione ed aver visionato i beni, si passa alla valu
probabile valore di mercato del lotto immobiliare in oggetto.
Calcolo del valore del bene, considerando il costo parametrico indicato del paragrafo 5), a tale valore
dovra essere corretto delle detrazioni dovute ai costi, per il completamento degli immobili, per la
regolarizzazione, delle opere edili mancanti, tenendo anche in considerazione il valore delle aree
condominiali, di seguito indicato nella tabella riepilogativa:
SUPERFICIE VALORE

COMMERCIALE MQ €/mq . rn el e e :
15,99 MQ 1.114,00 (15,99 MO X €/mq 111400 x 1/1) =€ 17.812.86
N dvirare upere dF Campletanenty eldill, implanti, opere da R e s G PR

pittore, e oprant alire al e agibilin,

Ripartizione valore particelle condominiali, | . ;

come dalla tabella del paragrafo 4): 13/1000 |

VALORE VENDITA FINALE: |

| 6.15) INDIVIDUAZIONE

| Provincia . Comune | Localita/Via Piano Piano

PG Monte Castello di Vibio Via Pertini / Madonna del Piano 51

PROSPETTO
P:IE. 20di 24

Geom. Michele Emili
michele.emili@geopec.it
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Comune (Jl Monte (‘ﬁ‘ill‘.‘lln d[ Vibio — cata'itu I'abbr:can

Foglio Part. | Sub. Cat. Superficie Utile Rendita | Propriet Quota

5 1292 50 Cl6a Garage — 23,35 mq 49,63 Proprieta n

NOTA: Alla vendita dell’immobile, il proprietario acquistera anche una quota properzionale ad
essi spettante delle Parti Comuni censiti al Monte Castello di Vibio (PG) al Nuovo Catasto
Edilizie Urbano, dei seguenti immobili Condominiale: Fg. 5 part. 1292, sub. 40 al Piano S1- Fg. 5
part. 1292, sub. 41 al Piano S1 - rampa disabili - Fg. 5 part. 1292, sub. 42 al Piano S1 - porzione
galleria al piano Seminterrato - Fg. 5 part. 1292, sub. 43 al Piano S1-T. - contatori utenze - Fg. §
part. 1292, sub. 44 al Piano S1- scale al p.t. ¢ camminamento - Fg. 5 part. 1292, sub. 45 al Piano

T. - porzione galleria al piano Seminterrato - Fg. 5 part. 1292, sub. 46 al Piano T. - contatori
utenze - Fg. 5 part. 1292, sub. 47 al Piano T. - contatori utenze,

e
# 3 i

Il Iabbni,dm uggellu della presenle valulaz;one £ rliemo al lutln H é ublcalo in una posizione
esclusiva, nel comune di Monte Castello di Vibio, in Localita Madonna del Piano, un complesso
inserito in una piccola lottizzazione, ben curata e rifinita, consiste in due corpi di fabbrica a schiera, con
un corridoio centrale al piano sottoterra, € su un piano fuori terra, cosi distribuito: al piano sotto-strada,
sulla parte antistante il parcheggio ci sono ricavati n. | attivita direzionale. Esternamente il fabbricato
risulta in buono stato di conservazione.

PIANO SEMINTERRATO: Composto da un unico vano, con ingresso dalla porta Basculante.

----- A T
i 3

6.15.7) VALORE DI MERCATO DELL’IMMOBILE _ e

Dapo aver acquisito tutta la documentazione ed aver visionato i beni, si passa alla valutazione del pit
probabile valore di mercato del lotto immebiliare in oggetto. Calcolo del valore del bene, considerando
il costo parametrico indicato del paragrafo 5), a tale valore dovra essere corretto delle detrazioni
dovute ai costi, per il completamento degli immobili. per la regolarizzazione, delle opere edili
mancanti, tenendo anche in considerazione il valore delle aree condominiali, di seguito indicato nella
tabella riepilogativa:

SUPERFICIE VALORE

COMMERCIALE MQ €/mq

Fm=iiioid =
13,18 MQ 1.114,00 (13,18 MQ X €/mq 1.114,00 x 1/1) =€ 14.682,52

A detrurrer opere di Completmmento edili, inmplanti, opere da

pittore, ¢ quantaltro al fine agibilics,
Ripartizione valore particelle condominiali,

come dalla tabella del paragrafo 4): 11/1000

VALORE VENDITA FINALE:

Provincia Comune Localita/Via Piano

PG Monte Castello di Vibio Via Pertini / Madonna del Piano

PROSPETTO
fip2di 2

Geom. Michele Emili
michele.emili@geopec.it
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Comune di Monte Castello di Vibio — catasto Fabbricati
[Egﬂu Part, J Sub. Cat. Superficie Utile Rendita | Proprieta [ Quota

3 1292 51 Cl6a Garage - 23,60 mq 3842 | Propriet [ 1/1
NOTA: Alla vendita dell'immobile, il proprietario acquistera anche una quota proporzionale ad
essi spettante delle Parti Comuni censiti al Monte Castello di Vibio (PG) al Nuove Catasto
Edilizio Urbano, dej seguenti immobili Condominiale: Fg. 5 part. 1292, sub. 40 al Piano S1- Fg. 5
part. 1292, sub, 41 al Piang S1 - rampa disabili - Fg. 5 part. 1292, sub. 42 al Piano S1 - porzione
galleria al piano Seminterrato - Fg. 5 part. 1292, sub. 43 al Piano SI-T. - contatori utenze - Fg. 5
part. 1292, sub. 44 al Piano S1- scale al p.t, ¢ camminamento - Fg. § part. 1292, sub. 45 al] Piang
T. - porzione galleria al piano Seminterrato - Fg. 5 part, 1292, sub. 46 al Piano T. - contatori
utenze - g, 5 part. 1292, sub. 47 al Piano T. - contatori utenze.

R : S T T e e T
T T i TR Sh e o e e
ﬁgs R 'FE BIL e el el i
£ Ele ] ’ e, St MR e s

Il fabbricato oggetto della presente valutazione & riferito al lotto 16 ¢ ubicato in una posizione
esclusiva, nel comune di Monte Castello di Vibio, in Localiti Madonna del Piano, un complesso
inserito in una piccola lottizzazione, ben curata e rifinita, consiste in due corpi di fabbrica a schiera, con
un corridoio centrale al piano sotloterra, e su un piano fuori terra, cosi distribuito: al piano sotto-strada,
sulla parte antistante il parcheggio ci sono ricavati n. | attivita direzionale, Esternamente il fabbricato
risulta in buono stato di conservazione,

PIANO SEMINTERRATO: Composto da un unico vano, con ingresso dalla porta Basculante.

P e e T LT T S e i
Dopo aver acquisito tutta la documentazione ed aver visionato i beni, si passa alla valutazione del pil
probabile valore di mercato del lotto immobiliare in oggetto. Calcolo del valore del bene, considerando
il costo parametrico indicato del paragrafo 5), a tale valore dovri essere corretto delle detrazioni
dovute ai costi, per il completamento degli immobili, per la regolarizzazione, delle opere edili
mancanti, tenendo anche in considerazione il valore delle aree condominiali, di seguito indicato nella
tabella riepilogativa;

SUPERFICIE VALORE
COMMERCIALE MQ €/mq

13,19 MQ | T1ia00 | MQ X €/mq 1.114,00 % 1/1) = € 14.693.66
\ detraree: opere di Completamento edili, Impiantl, vpere s

pittore, ¢ quantaltro al fine agibifitd,

Ripartizione valore particelle condominiali,

come dalla tabella del paragrafo 4): 11/1000

L VALORE VENDITA FINALE:

Comune Laocalita/Via Piano
Monte Castello di Vibio Via Pertini / Madonna del Piano

Geom. Michele Emili
michele emili@geopec.it
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a8 g i B & £ o7 g e it R e -
PIANTA PIANO SEMINTERRATO PIANTA PIANO TERRA

Cmnune di Monte Castello di Vibio — catasto Fahbrlc.atl

Foglio Part. | Sub. Cat. Superficie Utile Rendita | Proprieta Quota
5 1292 61 Ff3a Fondo — 30,65 mq Proprieta 11
Abitazione — 47,45 mg

NOTA: Alla vendita dell’immobile, il proprietario acquistera anche una quota proporzionale ad
essi spettante delle Parti Comuni censiti al Monte Castello di Vibio (PG) al Nuove Catasto
Edilizio Urbano, dei seguenti immobili Condominiale: Fg. 5 part. 1292, sub. 40 al Piano S1- Fg. 5
part. 1292, sub. 41 al Piano S1 - rampa disabili - Fg. 5 part. 1292, sub. 42 al Piano S1 - porzione
galleria al piano Seminterrato - Fg. 5 part. 1292, sub. 43 al Piano S1-T. - contatori utenze - Fg. 5
part. 1292, sub. 44 al Piano SI- scale al p.t. e camminamento - Fg. 5 part. 1292, sub. 45 al Piano
T. - porzione galleria al piano Seminterrato - Fg. 5 part. 1292, sub. 46 al Piano T. - contatori
utenze - Fg. 5 part, 1292, sub. 47 al Piano T. - contatori utenze.

e e
G lzswmzwvmu
i mey e

s

Il fabbrlcaio uggetto del]a presenle va]ulaz:one ¢ riferito al Intto 17 & ubicato in una posizione
esclusiva, nel comune di Monte Castello di Vibio, in Localitda Madonna del Piano, un complesso
inserito in una piccola lottizzazione, ben curata e rifinita, consiste in due corpi di fabbrica a schiera, con
un corridoio centrale al piano sottoterra, e su un piano fuori terra, cosi distribuito: al piano sotto-strada,
sulla parte antistante il parcheggio ci sono ricavati n., | attivitd direzionale. Esternamente il fabbricato
risulta in buono stato di conservazione. PLANO SEMINTERRATO: Composto da un unico vani, con
ingresso indipendente, risulta allo stato grezzo. PIANO TERRA: Appartamento, composto da
soggiorno-cucina, un disimpegno e una camera, con ingresso indipendente e dal portico esterno, mentre

nella par[e dietm un terrazzo coperto in par{e,

N ST

Dopo aver acqulsno tutta la dncumentuwne ed aver visionato | beni, si passa alla valutazione del pil
probabile valore di mercato del lotto immobiliare in oggetto. Calcolo del valore del bene, considerando
il costo parametrico indicato del paragrafo 5), a tale valore dovra essere corretto delle detrazioni
dovute ai costi, per il completamento degli immobili, per la regolarizzazione, delle opere edili
mancanti, tenendo anche in considerazione il valore delle aree condominiali, di seguito indicato nella
tabella riepilogativa:

SUPERFICIE VALORE
COMMERCIALE MQ €/mq
97,59 MQ 1.114,00 (97,59 MQ X €/mq 1.114,00 x 1/1) =€ 108.715,26
A detrarre: spere di Complotamente edili, guall pavimenti,

rivestimentl, implant, nfissl esterni ¢ bterni, wpereda | = (83.37 MO X €/mq 420,00 x 1/1) - € 35.015.40
pittore, ¢ quant”altre al fine agibifich.
Ripartizione valore particelle condominiali,

come dalla tabella del paragrafo 4): 72/1000

VALORE VENDITA FINALE:
Dag 23 di 24

Geom. Michele Emili
michele.emili@geopec.it
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A conclusione dell’incarico ricevuto, Fermo del Resto quanto gia oggetto della relazione
alla Consulenza tecnica d’Ufficio gia depositata in data 25.05.2023 e in Risposta ai
quesiti formulati in sede di giuramento, Il pi Probabile Valore di Mercato dei
Lotti Facenti Parte del Complesso Immobiliare, oggetto di Stima in oggetto &

pari ad € 663. 696,58 diconsi Euro (seicentosessantatreseicentonovan-
tasciemilacuro//58),

I sottoscritto C.T.U., rassegna il presente elaborato composto di 24 pagine, ritenendo di
aver risposto a tutti i quesiti posi,

La presente relazione integrativa insieme agli allegati, verra spedita mediante processo civile
telematico alla Cancelleria del Tribunale, Ufficio Esecuzioni Immobiliari,

Rassegno, pertanto, la presente relazione, ringraziando la S.V.1, per la fiducia accordatami,

restando a disposizione per qualsiasi ulteriore chiarimento dovesse necessitare.

ICr.u.
|

$m}{zwi@:&; JENili
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